1. Anderung der Klarstellungs- und Verfahrensvermerke
Erganzungssatzung Ortsteil Lohme

Die Stadt Werneuchen &ndert aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch 1. Die Stadtverordnetenversammlung von Werneuchen hat in ihrer
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

Plankarte

3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI 2023 INr. | SItZUNG @M .........cocoeeve, die 1. Anderung der Klarstellungs- und
176) geandert worden ist, folgende Klarstellungs- und Erganzungssatzung: Erganzungssatzung der Stadt Werneuchen, OT Lohme als Satzung
167 § 1 Gegenstand beschlossen (Beschluss- NI. .......cccceeeiiiiieeeennn. ).

(1) Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil LOhme werden

Gemarkung geman dem beigefiigten Lageplan (M 1:1.000) ersichtlichen Darstellungen nach | Stadt Werneuchen, ... ...
L6hme § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB festgelegt. Die Plangrundlage vom Mai 2023 ist

Bestandteil der Satzung.

R
[P<X-65%]
(2) Die in der Plangrundlage mit dem Merkmal KKK gekennzeichneten Flachen ¥ i i
(Erganzungsflachen 1-6) werden nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den Der BurgermelSter Slegel
Zusammenhang bebauten Ortsteil aufgrund ihrer Pragung durch die vorhandene

Bebauung des jeweils angrenzenen Bereiches einbezogen.

(3) Fur die Erganzungsflache 6 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2
festgesetzt. (§ 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB)

§ 2 Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB werden zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und 2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Llegenschafts-

Landschaft nachstehende griinordnerische Festsetzungen fiir die in den katasters mit Stand VoM ..........ccccoeeeviiviiiiieiiiiiiieeeees und weist die

Innenbereich einbezogenen Flachen getroffen: planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze

Grundsétze fiir die Flachen 1-6: vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile

- F(’;flanczju'?g Ifi?le"s r|:ochsté1mmigen Obstbaumes je angefangene 200 m? geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
rundstuckstiache.

- Wege, Stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau Grenzen in die Ortlichkeit ist elndeutlg mogllch.

herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

- Verwendung von heimischen standortgerechten Gehdlzen fir die
Geholzanpflanzungen gemal Pflanzliste.

Strausberg, .......ccoceeeeeenne

Flache 1: Pflanzung einer 5-reihigen Hecke an der nérdlichen Grundstlicksgrenze Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

0 10 20 30 40 50m

Flache 2: Pflanzung einer 3-reihigen Hecke an der 6stlichen Grundstiicksgrenze
™ ™™ Ll

Flache 3: Pflanzung einer 3-reihigen Hecke an der sldlichen Grundstlicksgrenze

Flache 4: Pflanzung einer 5-reihigen Hecke an der nordlichen Grundstiicksgrenze
Zusatzliche Pflanzung von 6 hochstdmmigen Laubbaumen oder 4 hoch/
halbstdmmigen Obstbaumen in der mittleren Heckenreihe bzw. auf dem

Gesamigrundstiick 3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt der 1. Anderung der Klarstellungs-

Flache 5: Pflanzung einer 5-reihigen Hecke an der nérdlichen Grundstiicksgrenze und Ergénzungssatzung der Stadt Werneuchen. Ortsteil LOhme mit dem

Zusatzliche Pflanzung von 50 Laubbdumen oder 28 hoch/ halbstdmmigen .
Obstbaumen in der mittleren Heckenreihe bzw. auf demGesamtgrundstick | NI€rZU ergangenen ?ESCh_lUStS_ dertStadtVel’OI'dnetenversammIung vom
............................. ubereinstimmt.

*' Flache 6: Pflanzung einer 5-reihigen Hecke an der westlichen Grundstiicksgrenze

und Pflanzung von 14 hochstammigen Laub- oder 7 hoch/halbstammigen
Obstbaumen noérdlich und von 6 hochstdmmigen Laub- oder 4 hoch/

halbstdmmigen Obstbaumen sudlich des Grabens. Erhalt der Stadt WemeUChen’
350 vorhandenen Hecke zur Stralle mit Ausnahme im Bereich der Zufahrten.

Heckenpflanzungen im Rahmen der Eingriffsregelung sind fir die Flachen 4, 5 und
6 in der ruckwartigen Flache fur Ausgeichs- und Ersatzmallnahmen umzusetzen.

Der Blrgermeister Siegel

§ 3 Immissionsschutz

y TR ///,f)‘ G 7-&"%;%“{’ s “ Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden die Flachen 3, 4 und 5 als Flichen fiir
oe.‘ K’:&:‘ﬁ’:‘:&’:“ / Wvé‘(’, //.,%Wf‘ \" A = Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt.
<' Y S V> 4 p NG o ‘ e ’y" \\ ﬁ 358 . . . . . .
\:0:0:*«‘0’0’0200 'Y %*‘,////)/) ,, / X % Fir Wohngeb&ude, die innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
P é 4/,,/// /’ ‘% schadlichen Umwelteinwirkungen errichtet werden, sind folgende passive
',/// '/, /, (- ¥ SchallschutzmaRnahmen vorzusehen: -
'/‘//////4,/ = i 000 _ ) ) . o 4. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung der Klarstellungs- und
X o = \ (1) Die auBenbauteile von Gebauden, die dem standigen aufenthalt von Menschen Erganzungssatzung der Stadt Werneuchen, Ortsteil L6hme sowie die
— B o8 dienen, missen so ausgefihrt werden, dass die Immissionsrichtwerte "Innen > . . .
Y, sosB B tags 35 db(A) und nachts 25 dB(A) eingehalten werden. Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
’ ‘ (2) Fur die ausreichende Beluftung von Schlaf- und Kinderzimmer ist bei Gewahr- Jedermar_m e":]gefc’ehen Werden__kar_m und tber deren Inhalt Auskunft zu
’ o leistung des erforderlichen SchallddmmmaRes aller AuBenbauteile eine erhalten ist, sind im Amtsblatt fir die Stadt Werneuchen vom ...................
. Luftwechselrate von 20 m?h und Person zu gewahrieisten. Ausgabe-Nr. ............... offentlich bekannt gemacht worden.
g‘ § 4 Zulassigkeit von Vorhaben im Bebauungsplangebiet Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
o ‘ Soweit fiir ein Gebiet innerhalb des festgelegten Innenbereichs nach § 1 dieser
577 Satzung ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten
0 - ; Dauul 1 vort : d h
C . - — dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Stadt Werneuchen, ... ...
Ubers|chtsp|an der Ursprungssatzung Zechnerische Festsetzungen Planunterlage (ETRS89, DHHN2016) Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.
(ohne Maﬂstab) ("'A'nderungen und Erganzungen sind rot markiert) ObVI Matthias Kalb, 15344 Strausberg, § 5 Inkrafttreten
:gbgnr:ut:a';e (;r;ndcs;téicgszfyl’égheNvo) Stand Mai 2023 Die Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Der Bijrgermeister Siege|
s. 1 Nr. 2 BauGB, au Kraft.
rickwartige Baugrenze (Bebauungstiefe) L egen de . .
: Hinweise zum Artenschutz
gtrxnn??:;:tr;gv‘::Zggztl‘i?:a:ﬁrl},n:;:;:?nﬂgen oo Erganzende Ausflihrungen zum Artenschutz sind in der Begriindung aufgeftihrt.
. E/ Flursticisgrenze / Flurstiicksnummer Wird von den nachfolgenden Hinweisen abgewichen, ist eine Slologische
wirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) e Baubegleitung erforderlich.
Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungs- 1. Gehélzfallungen und die Schnittgutentsorgung sind ausschlieRlich in den Gesetzliche Grundlagen
9 g gung
: beschrankungen oder fiir Vorkehrungen Awrt \Aurs geplanten Zufahrtsbereichen vom 1. Oktober bis zum 28. Februar )
. A i zum Schutz gegen schadliche Umwelt- Flurgrenze /' Flurnummer durchzufiihren. Héhlenbdume sind friihestens ab 15. November zu fallen. e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
1. Anderungsbereich einwirkungen i.S.d. Bundes-Immissions- Fur 2 ) , . o : ; BGBL. | S. 3634). d letzt durch Artikel 1 des Geset 3 Juli 2023
schutzgesetzes 2. Bei notwendigen Fallungen sind je Héhlenbaum bis 28. Februar im Jahr vor ( o ), das zu etzt aurch Artike €s esetzes vom s. Juli
Baubeginn 3 fachlich gepriifte Nisthilfen fiir Héhlenbriiter anzubringen. (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
e Sonstige Festlegungen arwcaend Honmanestond= Hauptgebdude 3. Beinotwendigen Fallungen sind je Héhlenbaum bis 28. Februar im Jahr vor e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
o Baubeginn 3 fachlich geprifte Fledermauskasten anzubringen. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
— Abgrenzungslinie zwischen Innen- und . . . . . 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176 andert den ist
AuRenbereich nach § 34 Abs. 4 Satz 1 . . 4. Um Tl_otungen und _\c/jerletﬁuné;en vonblm _Bodebn uberW|rI1ternd<fer1| Amphlgl(_en und - Juli ( . r. ) geéndert worden ist.
Nr. 1 BauGB (Satzung 2002) Carened et Natoupa 900 dude Ec?r?ttilnljire]: ﬁi%a"?é:?;&s‘;’t‘z'enat er Baubeginn ab 30. April zu erfolgen und ist » Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung
- Ab linie zwischen den Eraa Garagen, Bungalows, Nebenanigaen i vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz
= grenzungsiinie zwischen den Erganz- 5. Im Bereich der kiinftigen Grundstiickszufahrten und der Krautsaumbereich vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]).
R ) ungsbereichen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 westlich der bestehenden Hecke in der Flache 6 sind ab 1. Mérz durch Mahd !
fm Innenbereicn 2\ Nr. 3 BauGB (Satzung 2002) Offentliche Verkshrsfidche vegetationsfrei zu halten. * Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58),
7 RS Ergénzungsflachen 1-5 nach § 34 Abs. 4 6. Um die Einwanderung von Zauneidechsen in das Baufeld der Flache 6 zu zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
DX Nr. 3 BauGB (Satzung 2002) vermeiden und Tétungen zu verhindern, ist bis 15. Marz im Jahr des Baube- 1802).
o ) ) ginns ein mobiler Folien-Schutzzaun auflerhalb des Gewasserrandstreifens
%% . — Abgrenzungslinie zwischen Innen- und g:)gaiﬁgs'igﬁmgig Nutzun beidseitig des stidlichen Grabens zu errichten. Der Zaun ist iber die gesamte N
D AuBenbereich nach § 34 Abs. 4 Satz 1 g Bauzeit instand zu halten und erst nach Beendigung der BaumaRnahmen : 1 . Anderu ng der Klarstel I u ngs- u nd
) > Nr. 1 BauGB (1. Anderung) abzubauen. m
Gewerbegebiet T - T
5 —_— Abgrenzungslinie zwischen den Ergénz- e Geléndehdhe aber Normalhshennull 7. Im Krautsaumbereich vor den Hecken in der Flache fiir Ausgleichs- und L o Erganzu ngssatzu ng Or’tste" LOh me
% ungsbereichen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 ErsatzmaRnahmen fir Flache 6 sind pro Baugrundstick nérdlich des Grabens o
0@ Anderung) | T 0T ein Haufwerk aus Totholz (Stubbenmaterial) und Feldsteinen in der Gréf3e von E §
2 Nr. 3 BauGB (1. Anderung) |  _______ Weg / StraBe
:2 . ( 9) mindestens 2 m? und 1 m Hohe fiir Reptilien- und Amphibien anzulegen. : naCh 34 Abs' 4 N r. 1 u nd 3 BaUG B
% 2 ;0;0'@0;0] Erganzungsflachen 1-6 nach § 34 Abs. 4 I :
22 % Meiee% Nr.3BauGB (1. Anderung) | e Ackergrenze / Vegetationsgrenze ;ﬂg}:"{f,i;f@jLg:’égf_eu)ﬁjif;'eiife';eaf;"s?n';‘;'ji'; e gy el et Helunder  fiombucs (¢} 10
. tdruck hervorgehoben . ] e (5t
m AuRenbereich im Innenbereich Berg-Ahorn {Acer pseudoplatanus) ::zi!;roséc‘()ig)’g; g;sﬁzg;)erc] ?pifi—rAv:wgie (/‘:Scae”rx;:?z;bfglloides) : I E ntwu rf N
/] @ ey Bestandsbiume / Vegetationsflachen Berg-Uime  {Uimus g{obfu) Hundsrose  [Rosa canr’nq agg.) Stacheloeere [Ribes uva-crispa) L
o Blumen-Esche {Fraxinus omu's) Kratzbeere [Rubus caesrus). Stiel-Eiche [Quercus robur) —
Erberesc.he‘ (Sorbus aucupana) Kuﬂur-A.pfeI (Malus domesf(ca) Trauben-Eiche (Quercus petraed) m - — Stand . August 2023
| ‘ Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter IVERVIRY Zaun / Einfriedung Ef?@%@:?gi?ew';Béi“,i’“[’é’%?c“,;’gus g;:;if\flé:mem(ef’myrus comn:g::gymus \vlvgg‘j]lg?rsf(:he P(Cevas;}s avium) D
Haussee V. monogynay europaeus) WGI B\e 7 (, inus sylves ris) - M 1'2 _OOO
— 9,5 . Faulbaum  (Frangula alnus} Pflaume (Prunus domestica) W:i?:‘kos(e U(QRZES rr'sg;ar)nosa]
—— Bemaﬁung in Meter (m) N Bésch / Grab Feld-Ahom [Acer campesire) Purgier-Kreuzdarn {Rhamnus Wild-‘Apfei (Malus syl?esm's] w
oscnun raben Feld-Ul Ui i i n . . y ﬂ
R Abgrenzung von Flachen fir Ausgleichs- & g FE‘“C’:UH’;@( fmfu’j’?l’gzrv)s) ) f,;;’,’gjg’f:’(F agus sylvatical yn@fpé‘ggi\ Qé’éiiﬁl"ﬁé‘;)wm t W.OW. K Iberat
+—»- undErsatzmaBnahmen (nicht Bestandteil Gemdnesre [ommsecesi) kot loramibeme | @be fudgiltie asdon (Coeos | ) O | wmepickbegieiung cmoi W.O.W
des planungsrechtlichen Innenbereichs) betulus) ) ) Rofer  Harfriegel [Cornus aevigatc) m Louis-Braille-Strafe 1 L] L] L]
——— Abarenzung rechtskraftiger xGyi:BZ\D?)}-{eckenklrsche {Lonicera Ss(;\nv%:?/gzal(mnx coprea) b 1§|3%§3Ba?5r1n7a5u62?0Be”m l;omr:f%nal:airmung Ugg
I N 9 3 9 Gemeiner Efeu  (Hedera helix) Sand-ﬁirke (Berulo,;endu/o) Fax 033 38/ 75 66 02 roe egiel Ung, m X
J Bebauungspl B bei Berl
R e e gsplane Gewdhnliche Brombeere  (Rubus Sauerkirsche (Cerasus vulgoris) e-mail: info@wow-bernau.de ernauv bei beriin
frutic osus) Schlehe {Prunus spinosa)




