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Bebauungsplan fiir den 6stlichen Abschnitt der RingstraRRe im Ortsteil Krummensee

hier: Mitteilung der Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
Gemeinde: Stadt Werneuchen

Landkreis: Barnim

Planungsregion:  Uckermark-Barnim

Reg.-Nr.: GL5-0464/2014

Ihr Schreiben vom 27.08.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen unserer Zustandigkeit fur die Raumordnung teilen wir Ihnen gemaR Artikel 12 des Landespla-
nungsvertrages die Ziele und Grundsatze der Raumordnung mit.

1. Planungsabsicht

Mit einem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Wohngebie-
tes auf einer Freiraumflache entlang des dstlichen Abschnittes der Ringstrale im Ortsteil Krummensee ge-
schaffen werden. Der Geltungsbereich soll ca. 1 ha (Variante 1: einreihige Bebauung, 10 Einfamilienhauser)
bzw. 1,4 ha (Variante 2: zweireihige Bebauung, 14 Einfamilienhauser) umfassen.

2. Beurteilung der Planungsabsicht
Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Fiir die angezeigte Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne von § 3 Raumord-
nungsgesetz (ROG) aus:

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) (GVBI. | S. 235) und
- der Verordnung tiber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz 2009
(GVBI. Il S. 186).
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Hinweis:

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit Urteil vom 16.06.2014 die Brandenburgische Verordnung
liber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Mérz 2009 fiir unwirksam erklért. Das
Urteil ist noch nicht rechtskréftig. Bis zu einer moglichen Rechtskraft des Urteils findet der LEP B-B weiterhin un-
eingeschrénkt Anwendung.

Auf die Planungsabsicht bezogene Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Die Festlegungskarte 1 zum LEP B-B enthalt fur das Plangebiet keine Festlegungen.

Nach § 5 LEPro 2007 (Grundsatz) soll die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte ausgerichtet werden. Dabei
soll die Innenentwicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung haben.

Der dem Mittelbereich Bernau zugehérenden Stadt Werneuchen sind keine (iber die Grundversorgung hinaus-
gehenden Funktionen zugewiesen (Grundsatz 2.4 LEP B-B).

Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale inner-
halb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen (Grund-
satz 4.1 LEP B-B).

Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieen (Ziel 4.2 LEP B-B).

In Nicht-Zentralen Orten ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im
Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption (0,5 Hektar pro 1 000 Einwohner, Stand 31. Dezember 2008)
maglich (Ziel 4.5 Absatz 1 Nummer 3 und Absatz 2 LEP B-B). Von den urspriinglichen 4 ha zusatzliche Ent-
wicklungsoption stehen der Stadt Werneuchen nach Abzug der den Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Wohngebiet Wesendahler Stralle - ostlich der Feuerwehr* umfassenden 1,9 ha gegenwartig noch 2,1 ha zur
Verflgung.

Bei der Entwicklung von Siedlungsflachen soll die Inanspruchnahme von Freiraum minimiert werden (Grund-
satz 5.1 LEP B-B).

Beurteilung

Die dargelegte Planungsabsicht lasst zum derzeitigen Planungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen
der Raumordnung erkennen.
Die fiir die Planungen relevanten Grundsatze der Raumordnung sind angemessen zu beriicksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an das Siedlungsgebiet des Ortsteils Krummensee, womit
die Planung dem Ziel 4.2 LEP B-B entspricht.

Da es sich bei der Planung nicht um einen Fall der Innenentwicklung handelt, muss die geplante Flachengrolie
auf die zusatzliche Entwicklungsoption angerechnet werden.

3. Hinweise

Diese Mitteilung gilt so lange, wie die Grundlagen, die zur Beurteilung Ihrer Planung gefihrt haben, unveran-
dert bleiben. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben hiervon unberthrt.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag
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Fred Knopf



