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Grundlagen der Abwagqung

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Wemeuchen hat am 14.11.2013 beschlossen,
den Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom August 2013 &ffentlich auszulegen und die
Behordenbeteiligung durchzufiihren.

Die éffentliche Auslegung des Entwurfs, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung, erfolgte nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 27.12.2013 bis
zum 27.01.2014.

Es gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung ein.

Nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden 14 Behorden und sonstige Tréger éffentlicher Belange
einschlieBlich der Raumordnungsbehorde an der Planung beteiligt. Dabei wurden sie mit
Schreiben vom 15.11.2013 zur Stellungnahme zum Entwurf bis zum 31.12.2013 aufgefor-
dert. Es gingen 12 Stellungnahmen ein.

Aus der Beteiligung zum Entwurf vom August 2013 ergaben sich Anderungen und Ergén-
zungen der Planung. Diese wurden in die 2.Entwurfsfassung vom Januar 2015 eingearbei-
tet und erneut einer Beteiligung zugefiihrt. Die Anderungen und Ergénzungen betrafen:

— Ein integriertes Waldumwandlungsverfahren fiir eine Waldfldche auf dem westlichen
Spielfeld und Erganzung einer Ersatzaufforstungsflache am éstlichen Plangebiets-
rand,

— Erganzung einer Untersuchung von Altlastenverdachtsflachen (ALVF) und Darstel-
lung in der Planzeichnung (Erganzung eines Hinweises),

— Anpassung der GRZ-Werte in einzelnen Baugebieten an den tatsachlich geplanten
und vorhandenen Bestand,

— Ergénzung einzelner untergeordneter Nutzungen und Anlagen in den textlichen
Festsetzungen TF 1.1, 1.2, 4.1 und 4.2

Nach § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB wurden der Landkreis Barnim, der Grundstticks-
eigentiimer, der Grundstiickspachter und die untere Forstbehérde erneut an der Planung
beteiligt, mit der Bitte, die Stellungnahme nur auf die gednderten oder erganzten Teile der
Planung zu beschrénken. Dabei wurden sie mit Schreiben vom 16.01.2015 zur Stellung-
nahme zum 2.Entwurf bis zum 13.02.2015 aufgefordert. Es gingen 3 Stellungnahmen ein.

Die Hinweise und Anregungen werden in Abwagungsmaterial zusammenfassend aufge-
nommen und zur Abwagung unterbreitet.

Hinweise:

Das Abwagungsmaterial muss Stellungnahmen nicht volistandig im Originaltext wiedergeben
(»Arbeitshilfe Bebauungsplanung“ des Ministeriums fiir Infrastruktur vom November 2009). Die
Wiedergabe der Stellungnahmen wurde auf die abwagungsrelevanten Argumente reduziert,
um den Stadtverordneten ein kurz gefasstes Abwagungsmaterial zur Entscheidung vorzule-
gen. Die Originalstellungnahmen kénnen im Stadtplanungsamt eingesehen werden.
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Teil |

Beschlussvorschlage

fur abwdgungsrelevante Belange aus Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
v Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

Es gingen keine abwdagungsrelevanten Einwdnde oder Bedenken ein.
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Teil 11/1

Zur Kenntms zu nehme__nde und zu beachtende Anregungen und Hinweise der Offenthchkelt "

sowne vo'nA = ehprden und sonstlgen Tragern offentllcher Belange
~ - . — nicht abwagungsrelevant = -

1. (6L

- [ [nhalt

_l_ Bearbeltungsvorschlag

Die Planung ist an dle Zlele der Raumordnung angepasst D|e

Kenntnisnahme:

Stellungnahme vom | fiir die Planung erheblichen Grundsatze der Raumordnung sind | -
14.01.2014 angemessen bericksichtigt worden.
2. RPG Vom Planungstréger werden keine Bedenken gegen das Vorha- | Kenntnisnahme:
Stellungnahme vom | ben ge&ulert. -
20.12.2013

3. LK Barnim
Stellungnahme vom
10.01.2014

Untere Naturschutzbehorde (1):

Im Umweltbericht fehlen konkrete Aussagen zu mdgliche Vor-
kommen von Sommer- und Winterquartieren der Flederm&ause.
Im Umweltbericht Seite 49 wird von schwarmenden Tieren bei
den morgendlichen Begehungen gesprochen. Eigentlich sind
schwarmende Fledermduse ein deutlicher Hinweis auf Quartie-
re. Es ist nicht ersichtlich, ob Begehungen zur Erfassung der
Winterquartiere stattfanden. Alle einheimischen Fledermausar-
ten sind gemal § 7 Il Nr. 11 b BNatSchG streng geschutzt.
Daher ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten
Arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren.

Méglichkeit der Uberwindung:

Es sind zusétzliche artenschutzrechtliche Untersuchungen er-
forderlich. Nach Vorliegen aller artenschutzrelevanten Untersu-
chungsergebnisse sind diese zu bewerten. Gegebenenfalls sind
vorgezogene Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen und/ oder
bauzeitliche temporare Losungen unumganglich. Sollten Le-
bensstatten von besonders geschiitzten Arten betroffen sein,
sind sogar artenschutzrechtliche Genehmigungen oder Befrei-

Beriicksichtigung:

Im Winter 2013/ 2014 wurden zusétzliche artenschutzrechtli-
chen Untersuchungen bezgl. méglicher Winterquartiere von
Flederm&usen im Plangebiet vorgenommen. Hierzu fanden
zwei Begehungen am 23.01. und am 3.02.2014 bei entspre-
chend glinstiger Witterung statt. Es wurden keine Quartiere
bzw. hibernierende Tiere aufgefunden.

Im Ergebnis konnten bei den Untersuchungen weder Som-
mer- noch Winterquartiere im derzeitigen Bestand nachge-
wiesen werden, jedoch ist bei den vorhandenen Strukturen
von einer gewissen Dynamik der Quartiersnutzung auszuge-
hen. Die Ergebnisse der Untersuchungen wurden bewertet
und daraus resultierende notwendige Malinahmen abgeleitet
und in den MalRhahmenkatalog aufgenommen.

Der (iberwiegende Teil der Strukturen bleibt mit den gegebe-
nen Nutzungen sowie der Realisierung der Planung weitge-
hend unberiihrt. Fiir einzelne Gebaude kann es im Zuge der
Planung jedoch zum Abbruch bzw. zur Sanierung kommen.

Fir diese Geb&ude sind konkrete Untersuchungen zeitnah
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ungen erforderlich.

Untere Naturschutzbehérde (2):

Aufgrund der aktuellen Luftbilder vom Plangebiet und dem Inter-
netauftritt der Paintballanlage ist im Bereich der Griinflache mit
Zweckbestimmung Freizeit und Sport von einer sehr intensiven
Nutzung auszugehen. Das Plangebiet ist Lebensraum verschie-
dener Saugetier- und Vogelarten. Artenschutzrechtliche Konflik-
te, insbesondere wahrend der Fortpflanzungszeit, sind durch
diese intensive Nutzung nicht auszuschlieBen. Zur Abgrenzung
einzelner Nutzungen im Bereich der Paintballanlage werden
Netze verwandt, welche fir Tiere geféhrliche Raumhindernisse
darstellen. Es ist verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten zu fangen und zu verletzen oder sie wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu stéren.

Méaglichkeit der Uberwindung:
Es sind vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich

oder es ist eine Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

Untere Naturschutzbehérde (3)/ Hinweise und Anregungen:
Eingriff- und Ausgleichsbilanz:

Bei der Bewertung der Auswirkungen des B-Plans auf den Na-
turhaushalt wird vom jetzigen Zustand ausgegangen, die durch
die illegale Nutzung bereits verursachten Eingriffe werden nicht
bilanziert (insbesondere die auf der Griinfliche mit Zweckbe-
stimmung Freizeit und Sport errichteten baulichen Anlagen).

Die Aussagen zu den zu erwartenden Eingriffen sind auch nicht
nachvollziehbar, da grundlegende Angaben wie die GroRe des
Baufeldes zur Ermittlung der mdglichen Versieglung fehlen.

vor geplanten Mafnahmen unumganglich, da geplante Ab-
bruch-, Bau- und Sanierungsmafinahmen zeitlich noch nicht
eingegrenzt werden kénnen.

Die ggf. notwendigen Mafnahmen werden dann mit der ent-
sprechend zu beantragenden Baugenehmigung beauflagt.

Beriicksichtigung:

Die erforderlichen vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen
aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen wurden mit
der UNB abgestimmt und werden Bestandteil des MaRnah-
menkatalogs.

Dazu gehéren :

-Erstellung von zusétzlichen Nisthilfen im Streifen zwischen
den Netzen und der Plangebietsumz&unung,

- Erstellung permanenter Durchgénge flr Kleinsduger,

- Dauerhafte Verwendung farblich zuriickhaltender Netze,

- aktuell vorhandene Offnungen in der Umzaunung des Plan-
gebietes sind zu erhalten und so herzustellen, dass fliichten-
de Tiere sich nicht verletzen,

- Ausstiegshilfen fiir Kleintiere aus den vorhandenen Gréaben
sind herzustellen,

Beriicksichtigung:

Die durch die aktuelle Nutzung im Plangebiet bereits verur-
sachten Eingriffe wurden im UB bewertet und bilanziert. Sich
daraus ergebende ggf. notwendige Vermeidungs- und Aus-
gleichsmafRnahmen werden den MaRnahmenkatalog aufge-
nommen.

Die Aussagen zu den Eingriffen, die mit der Planrealisierung
einhergehen, wurden {iberarbeitet. Im Zuge der Uberarbei-
tung konnte das MaR der baulichen Nutzung entsprechend
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Auch fehlen Aussagen dariiber, ob die in den Grinfldchen zu- | des tatsachlichen Bedarfs konkretisiert und zum Teil noch
lassigen Versieglungen (Unterstande usw.) in die Bilanz mit | reduziert werden. Fir eine bessere Nachvollziehbarkeit wur-
eingeflossen sind. Bei der Bilanzierung ist grundsatzlich von der | den die Aussagen dahingehend ergénzt, dass eine Auf-
max. zuléssigen Flache auszugehen. Die Eingriffs- und Aus- | schllisselung fiir die einzelnen Baufelder innerhalb der Son-
gleichsbilanz ist dahingehend zu {iberarbeiten. dergebiete sowie der zulassigen Nutzungen innerhalb der
privaten Grinflichen erfolgte.

Textliche Festsetzungen
Auf den Flachen mit der Festsetzung Griinflache sind Zaune mit | Die Festsetzung wurde entsprechend angepasst. Zuldssig

einer Gesamthéhe von 2 m zuldssig. Dichte Zaune sind insbe- | sind ausschlieBlich sockellose offene Einfriedungen (Zaune)
sondere fiir Kleintiere uniiberwindbare Hindernisse und beein- | bis zu einer Gesamthdhe von 2,0 m.

trachtigen zudem das Landschaftsbild. Deshalb sollten hier nur
sockellose landschaftsangepasste Zaune zuldssig sein (bspw.
Forstzaune).

Untere Wasserbehorde: Kenntnisnahme:

Die wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Grundwasserentnahme | Die Erflllung der Auflagen ist Gegenstand des nachgeordne-
zur Sicherung der Trinkwasserversorgung wurde am 21.05.2013 | ten Zulassungsverfahrens und nicht Regelungssachverhalt
erteilt. Erteilte Auflagen aus der Erlaubnis wurden jedoch nicht | des Bebauungsplans. Die Stellungnahme wird teilweise in die
erflllt, insbesondere die erforderliche Abnahme durch die Was- | Begriindung unter Punkt 4.5 aufgenommen. Der Bauherr
serbehérde wurde nicht beantragt und demzufolge nicht durch- | wird tber den Inhalt der Stellungnahme Informiert.

gefiihrt. Dem Gesundheitsamt war innerhalb von 4 Wochen :
nach Erteilung des Bescheides eine aktuelle Trinkwasseranaly-
se vorzulegen. Diese liegt bis heute nicht vor. Die wasserrechtli-
che Erlaubnis kann gemaf § 29 Abs. 2 BbgWG widerrufen wer-
den, wenn Nebenbestimmungen nicht erfillt werden. Die Was-
serversorgung ware dann nicht gesichert.

Méaglichkeit der Uberwindung:
Die Auflagen unter Punkt 3, 4 und 5§ aus der wasserrechtlichen

Erlaubnis sind zu erfiillen.

Strukturentwicklungsamt: Beriicksichtigung:

Auf der Seite 26 der Begriindung wurde im Punkt 4.1 aufgefiihrt, | Zur Eindeutigkeit der zuléssigen Anlagen und Nutzungen
dass im Sondergebiet ,Festplatz® veranstaltungsspezifische | wird die textliche Festsetzung 1.1 um die veranstaltungsspe-
Anlagen wie Biihnen, Tribiinen und Sanitéranlagen zusétzlich zu | zifischen Anlagen: Biihnen, Tribiinen und Sanitaranlagen
den unter Punkt 1.1 festgesetzten Anlagen zuléssig sein sollen. | redaktionell erganzt.

Diese missen jedoch auch unter der Festsetzung 1.1. aufge-
nommen werden. Ansonsten besteht zur Zuldssigkeit der Anla-

) D
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gen keine Eindeutigkeit. Darliber hinaus ist der letzte Satz im
Punkt 4.1 auf der Seite 28 dahingehend zu andern, dass im
Baufeld 5 ,Festplatz* die Festsetzungen des Punktes 1.1 gelten
sollen und nicht die Festsetzungen im Punkt 1.2..

Untere Denkmalschutzbehérde:
Belange des Baudenkmalschutzes sind nicht betroffen.

Im Bereich des Bebauungsplanes sind bisher keine Boden-
denkmale bekannt. Zu den Ausfiihrungen unter Punkt 1.3.4
,Baudenkmale und Bodendenkmale" gibt es daher keine Ein-
wande, Ergénzungen oder Anderungen. Die Belange des
Denkmalschutzes sind bereits richtig aufgefiihrt.

Untere Abfallwirtschaftsbehérde:

Auf dem Geltungsbereich des B-Planes sind Abriss- und Entsie-
gelungsmaflnahmen vorgesehen. Bei der Umsetzung dieser
MafRnahmen sind folgende Hinweise zu beachten:

GemaR § 6 GefStoffV sind Voruntersuchungen zur Gefahrstof-
fermittlung sowie die Erstellung eines Abfallwirtschaftskonzeptes
vorzunehmen. Die Gefahrensituation ist im Hinblick auf die ab-
zubrechende Bausubstanz, die Durchfiihrung der Abrissarbeiten
und die Entsorgung der entstehenden Abfélle zu bewerten (§ 47
i.V.m. § 5 Abs. 2 und § 11 Abs. 1 K'WG).

Die aus der AbrissmaRnahme anfallenden Abfélle sind je nach
Herkunft getrennt zu analysieren [Deklarationsanalysen nach
den ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen/Abféllen der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) in der derzeit giltigen Fassung]. Die Analysen
sind dem Bodenschutzamt vorzulegen. Bei Eignung kénnen die
Materialien nach Freigabe durch das Bodenschutzamt verwertet
werden.

Erzeuger und Besitzer von Abféllen sind verpflichtet diese ent-
sprechend den §§ 7 — 14 Kr'WG zu verwerten oder geman §§
15, 16 KIWG zu beseitigen. Sie kénnen Dritte mit der Erfillung
ihrer Pflichten beauftragen (§ 22 KrWG). lhre Verantwortlichkeit
fur die Pflichten nach §§ 7 und 15 KrWG sowie die Uberlas-
sungspflicht gegeniiber dem &ffentlich- rechtlichen Entsorgungs-
trager bleiben unberthrt.

Der Hinweis zur Begriindung zum Verweis auf die textliche
Festsetzung 1.1 wird in der Begriindung redaktionell gean-
dert.

Kenntnisnahme:

Kenntnisnahme:

Beprobung und Abriss sind Gegenstand des nachgeordneten
Zulassungsverfahrens und nicht Regelungsbestandteil des
Bebauungsplans. Der Hinweis wird in der Begriindung unter
Punkt 2.4 ergénzt. Der Bauherr wird (iber den Inhalt der Stel-
lungnahme informiert.
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Untere Bodenschutzbehérde: Beriicksichtigung:

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen | Die Ausfiihrungen der unteren Bodenschutzbehérde werden
seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv | redaktionell in der Begriindung unter Punkt 2.4 erganzt.

der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden | Altlastenuntersuchungen im Sommer 2014 an ausgewahiten
yverden und dem Entstehen schédlicher Bodenverénderungen | und abgestimmten drei Altlastenverdachtsstandorten der

ist vorzubeugen, indem Bodeneinwirkungen vermieden oder | ehemaligen WGT-Liegenschaft haben ergeben, dass hier
nach Mdglichkeit vermindert werden (§ 1 BBodSchG). keine Beeintrachtigungen der geplanten Vorhaben durch
Das Bauvorhaben ist auf der Flache der ehemaligen WGT- | Kontaminationen vorliegen (Priifbericht Nr. 582/14A der BRB
Liegenschaft ,Radarstation Lohme" unter der Registriernummer | GmbH zum B-Plan ,Trappenhof / Freizeit- und Sportgeldnde
02 FRAN 109 geplant. Aufgrund der historischen Nutzung ist | vom 04.09.2014). Lediglich geringe Mengen Fliissigstoffe
von Vorbelastungen auszugehen. Daher wird die Flache im Alt- | aus einer Sammelgrube wurden als schadstoffhaltiger Abfall
lastenkataster des Landkreises Barnim gefiihrt. Im Land Bran- | eingestuft und sind entsprechend zu entsorgen. Da der ge-
denburg wird ein Bodeninformationssystem (Bodenschutz, Bo- | samte Standort weiterhin im Altlastenkataster gefihrt wird,
dengeologie, Altlasten) gefiihrt. Die zustandigen Behorden er- | erfolgt eine Kennzeichnung der Beprobungsstellen und es
heben und erfassen die erforderlichen Informationen Uber alt- | wird der Hinweis der unteren Bodenschutzbehérde auf der
lastverddchtige Flachen und Altlasten in einem Kataster (§ 29 | Planzeichnung ergénzt:

BbgAbfBodG).
Eine Verunreinigung der zu bebauenden Flache bzw. eine Be- | ,Sollten sich umweltrelevante, organoleptische Auffalligkeiten
lastung des Schutzgutes Boden durch Schadstoffe im Vorha- | (Farbe, Geruch, Beschaffenheit, Material) hinsichtlich vor-
bensbereich, insbesondere in Form lokal begrenzter Eintrags- | handener Schadstoffe in Boden oder Grundwasser zeigen,
stellen fester oder fliissiger Schadstoffe, kann nicht ausge- | so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt,
schlossen werden. Der UB liegt diesbeziiglich der Bericht der | Am Markt 1, 16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1
Erstbegehung aus dem Jahr 1991 vor. Hieraus ergeben sich | BbgAbfBodG). Die in § 4 Abs.3, 6 des BBodSchG genannten
mehrere Altlastenverdachtsflichen, welche aus dem Umgang | Personen sind nach MaRgabe des §31 Abs.1 BbgAbfBodG
mit Treib- und Schmierstoffen resultieren. Des Weiteren wurden | verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
Ablagerungen von Siedlungsabfalien festgestellit. schadlichen Bodenverénderung oder Altlast unverziglich der
Sollten sich somit umweltrelevante, organoleptische Auffalligkei- | zusténdigen Behérde anzuzeigen.

ten (Farbe, Geruch, Beschaffenheit, Material) hinsichtlich vor-
handener Schadstoffe in Boden oder Grundwasser zeigen, so ist
umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt
1, 16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG).
Die in § 4 Abs. 3, 6 des BBodSchG genannten Personen sind
nach MaRgabe des § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG verpflichtet, kon-
krete Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Boden-
veranderung oder Altlast unverziglich der zustandigen Behorde
anzuzeigen.

Durch einen Sachverstandigen, der die erforderliche Sachkunde
und Zuverlassigkeit besitzt sowie Uber die notwendige geréte-
technische Ausstattung verfiigt (§ 18 BBodSchG i.v.m. § 34

) D
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BbgAbfBodG), ist vorab eine Gefahrdungsabschatzung fiir den
Wirkungspfad Boden-Mensch zu erstellen und der UB vorzule-
gen. Zur inhaltlichen Umsetzung sind die fachlich-methodischen
Vorgaben und Ausfithrungen in den ,Materialien zur Altlasten-
bearbeitung im Land Brandenburg“, hrsg. vom Landesumwelt-
amt Brandenburg, Potsdam, 1997/1998 verbindlich. Eine Ein-
schatzung des gegenwirtigen Gefahrenpotentials der Vorha-
bensflache ist nach den bisherigen Erkenntnissen nicht méglich.
Die UB kann nach § 9 Abs. 2 BBodSchG bei hinreichendem
Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung die Vornahme
der notwendigen Untersuchungen zur Gefahrdungsabschétzung
sowie nach § 15 Abs. 2 BBodSchG bei einer bestehenden Alt-
last die Durchfiihrung von Eigenkontrollmalnahmen fordern.

Sémtliche geplanten MaRRnahmen sind durch einen sachver-
standigen Gutachter, der die fir diese Aufgabe nétige Sachkun-
de und Zuverlassigkeit besitzt und lUber die erforderliche geréte-
technische Ausstattung verfiigt (§§ 18 BBodSchG i.V.m. § 34
BbgAbfBodG), fachtechnisch zu begleiten und zu dokumentie-
ren. Dem Bodenschutzamt ist spatestens 1 Monat nach Beendi-
gung der BaumafRnahme eine zusammenfassende Abschluss-
dokumentation des Sachversténdigen zuzuleiten. Aufgrund der
historischen Vornutzung und der Umweltrelevanz des Altstan-
dortes sowie des bereits nachgewiesenen Schadstoffpotentials
ist es erforderlich, die ordnungsgemafRe Durchfiihrung sowie
den Erfolg von Sicherungs- und Sanierungsmaflnahmen zu
{iberwachen. Nach § 13 BBodSchG ist die UB berechtigt, die
Durchflihrung entsprechender Untersuchungen zu fordern.

Offentlich-rechtliche Entsorgung: . Kenntnisnahme:

Lt. § 17 Kreislaufwirtschaftsgesetz besteht die Uberlassungs- | Der der ErschlieBung dienende Siedlerweg im Ortsteil L6hme
pflicht von Abféllen gegeniiber dem offentlich-rechtlichen Ent- [ wird gegenwaértig ausgebaut .der weitere Verlauf als Weg
sorgungstrager. Entsprechend § 9 der derzeit giiltigen Satzung | ,Trappenhdhe” geniigt den ErschlieBungsanforderungen.
{iber die Abfallentsorgung im Landkreis Barnim muss jedes | Wendemdglichkeiten fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
Grundstick, auf dem Abfélle anfallen kénnen, an die Abfallent- | sind im Plangebiet vorhanden. Von daher ist die Entsorgung
sorgung angeschlossen werden (Anschlusszwang). Im Land- | Gber das vorhandene Wegenetz gegeben. Die Hinweise sind
kreis Barnim erfolgt die Durchfiihrung der Abfallentsorgung | bereits in der Begriindung unter Punkt 2.3 enthalten.

durch vom 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager beauftragte
Entsorgungsunternehmen mittels 3-achsiger Entsorgungsfahr-
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zeuge mit einer Gesamttonnage von 26 t.

Keine Hinweise:

Keine Hinweise oder Anregungen zu dem angezeigten Bauvor-
haben duerten das SG Bevoélkerungsschutz, die Untere Stra-
Renverkehrsbehdrde, das Verbraucherschutz- und Gesund-
heitsamt, das Grundsicherungsamt und das SG Gebaudeverwal-
tung /Liegenschaften.

Kenntnisnahme:

4, LUGV
Stellungnahme vom
20.12.2013

Immissionsschutz:

In der vorliegenden Begriindung wurden der Schutzanspruch
des Vorhabens und die Auswirkungen des Vorhabens gegen-
Uber schutzbediirftigen Nutzungen dargelegt. Die nachstgelege-
ne schutzbedirftige Bebauung befindet sich in einer Entfernung
von > 500m. Immissionsschutzrechtliche Belange gegeniiber
schutzbedurftigen Nutzungen wurden ber{icksichtigt.

Votum

Der Planung stehen keine grundsatzlichen immissionsschutz-
rechtlichen Belange entgegen. Im Zuge nachfolgender baurecht-
licher Zulassungsverfahren ist darzulegen, dass das Vorhaben
entsprechend der beantragten Betriebsweise den Anforderun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ent-
spricht.

Wasserwirtschaft:
Zur erneuten Beteiligung am BP ergeben sich keine neuen Hin-
weise.

Kenntnisnahme:

Die Bestatigung der immissionsschutzrechtlichen Einschat-
zung des Planvorhabens wird redaktionell in der Begriindung
unter Punkt 4.10 erganzt. Weitere Nachweise sind Gegen-
stand des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens.

Kenntnisnahme:

5. LB Forst
Stellungnahme vom
16.12.2013

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung am Vorentwurf
vom Februar 2013 hatte die untere Forstbehérde innerhalb o. g.
Bebauungsplanes Waldflachen gem. § 2 LWaldG Brandenburg
identifiziert. Diese wurden in der nunmehr vorliegenden Fassung
vollumfénglich {ibernommen und abgebildet.

Die Nutzung einer Waldflache zum Betreiben des Paint- Ball-
Spiels stellt eine Beeintrachtigung der Tier- und Pflanzenwelt dar
(VG Darmstadt 11.10.1996- 8 G 1638/96 [3]) und ist somit als
eine Nutzungsiliberlagerung anzusehen, welche eine Waldum-
wandlung im Sinne des § 8 LWaldG erfordert. Im vorliegenden
Fall ist von einer dauerhaften Waldumwandlung auszugehen, da
es sich um einen wiederkehrenden, gewerblichen Spielbetrieb

Kenntnisnahme:

Die Hinweise werden in die Begriindung unter den neuen
Punkt 4.8 ,Flachen fur Wald / Waldumwandlung* aufgenom-
men. Die im Plangebiet vorhandenen Waldflachen auf dem
westlichen Spielfeld werden im integrierten Verfahren im
angegebenen Verhaltnis umgewandelt und als neue Waldfla-
chen am dstlichen und stidlichen Plangebietsrand dargestellt.
Die umgewandelten Baumbesténde werden als Flachen mit
Bindungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
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einer Sportstatte handelt. Der hierbei zum Einsatz kommende
Paintballimarker gilt als Waffe im Sinne des Waffengesetztes
(BWaffG). Zur Ausiibung des Spieles ist eine Sperrung des Ge-
landes nach Waffenrecht gesetzlich vorgeschrieben (Sicher-
heitsabstand= Sperrung: doppelte Schussentfernung). Der be-
stehende Zaun koénnte u. U. diese Funktion {ibernehmen, die
Waldflache bleibt damit nach wie vor weitestgehend unzugang-
lich, sie wird zum ,Spielfeld".

Unter Beibehaltung der geplanten Nutzung ist die Entlassun
des Baumbestandes der Flurstiicke 528 und 205/1 (ca. 7500 m*)
aus der Waldeigenschaft aus vorgenannten Griinden unver-
meidlich.

Die Kompensationsverpflichtung (1875 m?, aufgrund des Aus-
gleichsverhaltnisses von 1: 0,25) zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen der Waldumwandlung kann in Form einer Ersatzauf-
forstung oder durch MaRnahmen zur Verbesserung des Wald-
zustandes (Voranbau, Waldrandgestaltung) erbracht werden.
Die untere Forstbehdrde priift die, im beiliegenden Antrag zur
Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart, benannten
Ersatzmaflnahmen (Ersatzfléchen) auf ihre Geeignetheit.

6. LA Denkmal- und
Bodendenkmalpfle-
ge Stellungnahme
vom 19.12.2013

Belange des Bodendenkmalschutzes sind nicht betroffen. Ar-
chéologische Funde sind anzeigepflichtig.

Kenntnisnahme:
Die Hinweise werden teilweise redaktionell in die Begriin-
dung unter Punkt 1.3.4 aktualisiert.

7. Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst
Stellungnahme vom
02.12.2013

Die eingehende Priifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunk-
te auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der o.g. Flache
ergeben. Es ist deshalb nicht erforderlich, MalRnahmen der
Kampfmittelrdumung durchzufiihren.

Kenntnisnahme:
Der Hinweis wird in der Begriindung unter Punkt 2.5 erganzt.

8. LBV, obere Luft-
fahrtbehérde
Stellungnahme vom
19.12.2013

1. Das Planvorhaben befindet sich im Zustandigkeitsbereich
der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-
Brandenburg.

2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftrechtlicher
Sicht derzeit nicht berlihrt. Es bestehen keine Bedenken
gegen den Entwurf des Bebauungsplans ,Freizeit- und
Sportgelénde Trappenhof' der Stadt Werneuchen, Ortsteil
Léhme-Seefeld i.d.F. vom August 2013.

Begriindung:

Kenntnisnahme:

Die Ausfiihrungen werden in der Begriindung unter dem
neuen Punkt 2.6 redaktionell erganzt (Unterkapitel Luftver-
kehr/ Flugplatz Werneuchen).
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Das Plangebiet befindet sich ca. 5,6 km westlich des Sonderlan-
deplatzes (SLP) Werneuchen. Damit befindet sich das Plange-
biet auRerhalb von Bauschutzbereichen ziviler Flugplétze (Flug-
h&fen, Landeplétze und Segelfluggelénde) und Schutzbereichen
von zivilen Flugsicherungsanlagen. Im Entwurf des Bebauungs-
plans soll die Art der baulichen Nutzung als Sonstiges Sonder-
gebiet mit der Festsetzung Festplatz und Freizeit und Sport fest-
gesetzt werden. Das MaR der baulichen Nutzung soll mit einer
Firsthéhe von 99,0 m {iber NHN als Héchstmaf und einer Ober-
kante von 101,0 m Gber NHN als HochstmaR festgesetzt wer-
den. Durch diese Festsetzungen sind Beeintréachtigungen luft-
rechtlicher Belange nicht zu erwarten. Daher bestehen keine
Bedenken gegen den Entwurf des Bebauungsplans ,Freizeit-
und Sportgelénde Trappenhof" der Stadt Werneuchen, Ortsteil
Loéhme-Seefeld i.d.F. vom August 2013.

9. Eigenbetrieb Was- Es bestehen keine Einwande und Einschrankungen zum Vorha- | Kenntnisnahme:
serversorgung und | ben. In dem beplanten Bereich sind keine Besténde an Trink- Die Ausflhrungen werden in der Begriindung unter Punkt 2.3
Abwasserbeseiti- wasserversorgungsleitungen und Abwasserleitungen vorhan- redaktionell ergénzt.
gung Werneuchen den. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt (iber Eigenversor-
Stellungnahme vom | gung, deren Ableitung {iber eine abflusslose Sammelgrube zu
29.11.2013 erfolgen hat. Deren Entsorgung ist mit uns zu vereinbaren.
11. | e.dis AG Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung des vor- Kenntnisnahme:
Stellungnahme vom | handenen Anlagenbestandes des Versorgers, gibt es grundsatz- | Die Hinweise werden in die Begriindung unter Punkt 2.3 re-
18.12.2013 lich keine Einwénde gegen die geplanten BaumaRnahmen. daktionell ergénzt. Die Stromversorgung ist tiber die im Be-
bauungsplan festgesetzte Trafostation im Hauptzufahrtsbe-
reich gesichert, welche (iber einen Mittelspannungsanschluss
verfligt. Die allg. Hinweise sind bei der Ausfiihrungs- und
Genehmigungsplanung zu berticksichtigen. Der Vorhaben-
trager wird Uber den Inhalt der Stellungnahme informiert.
12. | EWE Netz AG Gegen die Planung bestehen keine Einwande. Kenntnisnahme:
Stellungnahme vom -
12.12.2013
13. | T-Kom Die Stellungnahme vom 26.04.2013 behélt ihre Giltigkeit (sieche | Kenntnisnahme: _
Stellungnahme vom | Auswertungsmaterial zum Vorentwurf vom Februar 2013): Die zum Vorentwurf angeregte Festsetzung von Leitungs-
06.01.2014 rechten und die Eintragung von Dienstbarkeiten zugunsten

»im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der
Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Ver-
mdgensinteressen - sind betroffen.

des Leitungstréagers sind nicht erforderlich. Da die Lage der
einzelnen baulichen Anlagen auf den Grundstiicken sowie
die Grundstiicksteilungen nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans sind, sind entsprechende Sicherungen privatrechtlich

)
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Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mus-
sen weiterhin gewahrleistet bleiben.

zu regeln und Verlegungsmaflnahmen bei der nachgeordne-
ten Ausflihrungs- und Genehmigungsplanung zu beriicksich-
tigen.

Die mafRlgeblichen Hinweise werden in der Begriindung unter
Punkt 2.3 redaktionell ergéanzt.

Der Vorhabentrager wird tber den Inhalt der Stellungnahme

informiert.

Teil 11/2

1. Landkreis Barnim
Stellungnahme vom
17.02.2015

Bauleitplanung

Da der ,unbefestigte Festplatz® auBer im Baufeld 5 zusétzlich
nur im Baufeld 3 und nicht wie festgesetzt in den Baufeldern 1-4
und 6-8 zulassig sein soll, ist dahingehend die Festsetzung 1.2
zu konkretisieren.

Untere Naturschutzbehérde (UNB)

Nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten,
Tiere der besonders geschitzten Arten zu fangen oder zu téten.
Durch Erweiterung der Vermeidungsmafinahmen wird das Ein-
treten der Verbotstatbestédnde weitestgehend ausgeschlossen.
Daher ist die artenschutzrechtliche Beurteilung (S. 55 ff.) fiir den
Teil ,Netze/ Umz&unungen Saugetiere/ Brutvdgel®, bezogen auf
die Netze, wie folgt zu ergénzen:

. Es sind Materialien fir die Netze zu verwenden, die
aufgrund der Beschaffenheit, insbesondere Materialdicke, durch
Vogel und Saugetiere gut wahrgenommen werden, sodass ein
Verfangen ausgeschlossen werden kann.

| Bearbe chla

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung:
Der zweite zusétzliche Festplatz war nur im Baufeld 3 vorge-
sehen. Alle weiteren Baufelder sind durch bauliche Mal3nah-
men besetzt oder sollen dort entsprechend erweitert werden.
Von daher wird redaktionell in der textlichen Festsetzung 1.2
erganzt, dass der unbefestigte Festplatz im Baufeld 3 mit
einer Grundflache von 1.500m? zulassig ist.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung:
Die artenschutzrechtliche Beurteilung im Umweltbericht unter
Punkt 2.1.3 wird entsprechend erganzt.
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Untere Abfallwirtschaftsbehorde (UAWB) Kenntnisnahme und Beriicksichtigung:

Alle abfallrechtlichen Belange sind durch das Kreislaufwirt- | Die Hinweise der Abfallwirtschaftsbehdrde werden unter
schaftsgesetz, das Brandenburgische Abfall- und Bodenschutz- | Punkt 2.4 der Begriindung redaktionell erganzt.

gesetz sowie die Abfallentsorgungssatzung im Landkreis Barnim
geregelt.

Der bei der Sanierungsmafinahme aufzunehmende Boden, beim
Riickbau vorhandener Fundamente bzw. Oberflachenablage-
rungen anfallende Bauschutt, Baumischabfall usw. ist als Abfall
einzustufen sowie entsprechend zu behandeln, zu lagern und
abzulagern. Das Material ist, nach Herkunft getrennt, auf mégli-
che Schadstoffbelastungen zu bewerten und bei Anhaltspunkten
zu untersuchen gemaR Deklarationsanalyse nach den ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/ Abféllen" der L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
sowie ordnungsgemaR zu entsorgen. Die Analysen sind dem
Bodenschutzamt unmittelbar vorzulegen. Abfélle im Sinne § 3
Abs. 1 Kr'WG sind alle Stoffe oder Gegenstéande, derer sich ihr
Besitzer entledigt, entledigen will oder entledigen muss. Erzeu-
ger und Besitzer von Abféllen sind verpflichtet, diese entspre-
chend den §§ 7-14 KrWG zu verwerten oder gemé&R den §§ 15,
16 KrWG zu beseitigen. Die Uberlassungspflicht gegeniiber dem
offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager (§ 17 Abs. 1 KrWG)
bleibt unberiihrt.

Abfille, wie beispielsweise verunreinigter Bauschutt und Boden,
Teerpappe, kohlenteerhaltige Bitumengemische, Althélzer (A 4),
Fenster, Holz, das gefahrliche Stoffe enthélt oder durch geféhrli-
che Stoffe verunreinigt ist (z.B. Bau- und Abbruchholz), Asbest
und Dammmaterialien, kénnen aufgrund ihres Schadstoffgehal-
tes gemaR § 48 KrWG i.V.m. der Abfallverzeichnisverordnung
(AVV) und dem Erlass Nr. 5/1/12 des MUGV vom 23. Méarz 2012
als gefahrliche Abfélle eingeordnet werden. Wenn nicht per De-
klarationsanalyse nachgewiesen werden kann, dass es schad-
stofffrei ist, sind diese Abfalle der Sonderabfallgesellschaft
Brandenburg-Berlin mbH, Grof3beerenstr. 231, 14480 Potsdam
anzudienen. Erzeuger oder Besitzer von gefdhrlichen Abféllen,
Entsorgungstrdger oder mit der Entsorgung beauftragte Dritte
sind verpflichtet, gefahrliche Abfélle zur Beseitigung sowie von

14
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der zustdndigen Behorde als gefahrlich eingestufte Abfalle zur
Beseitigung gemaR § 3 Abs. 1 Sonderabfallentsorgungsverord-
nung an die SBB Sonderabfallgeselischaft Brandenburg/Berlin
mbH anzudienen (vgl. § 48 KIWG).

2, Untere Forsthehor-
de

Stellungnahme vom
04.02.2015

Durch die Unterbringung der Ersatzaufforstungsflache innerhalb
des Bebauungsplanbereiches wird zum Einen dem Grundsatz
entsprochen, Ersatzleistungen moglichst in unmittelbarer Nahe
zur Waldumwandlungsflache zu realisieren, gleichzeitig wird die
Kompensationsflaiche mit Erlangung der Rechtskraft des B-
Planes dauerhaft gesichert.

Die waldrechtlichen ErsatzmaBnahmen sind wie folgt durchzu-
fiihren: Die Anlage der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen hat
bis spatestens zwei Jahre nach Beginn des Vollzugs der Wald-
umwandlung zu erfolgen. Der anzulegende Waldrand/Hecke hat
eine GréRe von 1875 m?, was einem monetdrem Gegenwert von
3.365 € entspricht.

GemaR dem ,Erlass zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte
bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur" (Amtsblatt
Brandenburg, Nr. 44 v. 23.10.13) sind zur Anerkennung als
Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahme im Rahmen von Waldum-
wandlungen grundsatzlich gebietsheimische Pflanzen zu ver-
wenden. Bei der Erstellung des Pflanzplanes, welcher mit der
unteren Forstbehdrde abzustimmen ist, sind demnach aus-
schlieBlich Geholze der Erlassliste vorzusehen. Ein entspre-
chender Herkunftsnachweis der Baumschule ist zu erbringen.
Die Waldrand/Heckenpflanzung ist mit einem Wildschutzzaun
(1,6 m hoch) zu sichern, der nach Sicherung der Kultur wieder
zu enffernen ist. Die Fertigstellung der Ersatzpflanzung ist der
uFB anzuzeigen.

Eine gesicherte Kultur (Entwachsen der Jugendgefahren) wird
durch die untere Forstbehdrde festgestellt, bis zu diesem Zeit-
punkt sind bei Bedarf Nachbesserungen und Entwicklungspfle-
gen durchzufiihren. Durch den zustédndigen RevierfGrster wer-
den Kontrollen der Ersatzmaflnahme (nach Kulturbegriindung-
jahrlich- zur Endabnahme) durchgefiihrt und protokolliert.

Kenntnisnahme:

Die Eréuterungen werden redaktionell in die Begriindung
unter Punkt 4.8 aufgenommen. Die MaRnahme ist in Ab-
stimmung mit der Forstbehdrde im nachgeordneten Bauge-
nehmigungsverfahren umzusetzen.

2. Grundstiickseigen-
timer, Stellungnah-
me vom 12.02.2015

In Absprache mit dem Grundstiickspachter werden keine Ein-
wande gegen die Planung vorgebracht.

Kenntnisnahme:

15
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18.12.2013

Landkreis Barnim
Strukturentwicklungsamt
Markt 1

16225 Eberswalde
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