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PLANZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

- Zweckbestimmung: Festplatz
- Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung: Freizeit und Sport

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNvO)
zB.06 Grundflachenzahl (GRZ)
I, 1l Zahl der Vollgeschosse
z.B.FH 99,0 Firsthdhe (FH)in Meter (m) G.NHN als Héchstmaf
0Ok 101,0 Oberkante (Ok) in Meter (m) .NHN als Héchstmaf

3. ise, iicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

" Baugrenze mit Nummerierung

der Baufelder 1-7 (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
é nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

6. Verkehrsfiichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Private Verkehrsflache

A B Anschluss der Erschliefung tber gesicherte
bl Dienstbarkeit zwischen A und B

7. Flidchen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

l:l Versorgungsfidche

Q Zweckbestimmung: Wasser

10m Schutzradius Grundwasserentnahmestelle

9. Griinfiichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Grinflache mit der Zweckbestimmung:

10. Fliichen fiir Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Aufschittungen

12. Flidchen fiir Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Waldfiache (nachrichtiiche Ubernahme)

[Esmautonngstiche | Ersatzaufforstungsfldche im Wege
der integrierten Waldumwandiung

13. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Erhalt von Einzelbdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

13. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Arten und des MaBes
der Nutzung (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)
x Kennzeichnung der Lage von Flachen, deren Béden

erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Planunterlage

Lageplan, Stand der drtlichen Aufnahme vom Mai 2013

Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. /08 [Nr. 14], S.

226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBL.I Nr. 39).

2011 (BGBI. | 8. 1509).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Arfikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli -

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. /07, Nr.19, S. 286), zuletzt gedndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Mai 2013 (GVBI. I/13 Nr.18).

Aufschlttung

]
Gebaudebestand
13,3
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 9, §§ 1 - 11
BauNVO)

1.1 Im Sondergebiet SO "Festplatz" gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO sind
zulassig:

- ein unbefestigter Festplatz,
- Bihnen und Triblnen,

- Sanitaranlagen,

- Grillplatze,

- Stellplatze.

1.2 Im Sondergebiet SO "Freizeit und Sport" gema® § 11 Abs. 2
BauNVO sind zulassig:

- Freizeit- und Sportbetriebe,
- Pferdesport- und Pferdepensionsbetriebe.

Folgende, dem Nutzungszweck der zuldssigen Betriebe

dienende unselbstandige Einrichtungen und Anlagen sind

zulassig:

- Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,

- Standplatze fir Wohnwagen und Zelte,

- bis zu 5 Campinghitten mit einer Grundflache von
jeweils hdchstens 30 m? inklusive Freisitz,

- Beherbergungsgebaude,

- Sanitaranlagen,

- Wohnungen fur Betriebsleiter sowie fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal,

- Indoor-Paintballanlagen,

- bis zu 6 Unterstande mit einer Grundflache von jeweils
hochstens 15 m?,

- ein unbefestigter Festplatz im Baufeld 3 mit einer Grundflache
von hdchstens 1.500 m?,

- ein Schwimmbecken bis zu einer maximalen Grol3e der
Wasserflache von 250 m?,

- Minigolfanlagen,

- zwei Tennisplatze;

- Skate- und Parkourplatz mit einer Grundflache von
hdchstens 400 m?,

- Stellplatze.

1.3 Campinghitten sind nur im Baufeld 2 zulassig. Wohnungen fur
Betriebsleiter sowie fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sind
nur im Baufeld 1 zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache gemaR § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO ist unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO)

3.1 In den Sondergebieten ist ein Hervortreten nachstehender
Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher, Kellerzugange, Dachvor-
sprunge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergarten bis zu 1,0 m
und fur Terrassen bis 3,0 m vor die Baugrenze zulassig.

(§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

4.1 Auf der privaten Grianfliche mit der Zweckbestimmung
.Ballspielfeld / Turnierwiese® sind zulassig:

- unbefestigte Ballspielfelder,
- unbefestigte Paintballspielfelder,
- Fangnetze bis zu einer Gesamthdhe von 4,0 m,

- nur sockellose offene Einfriedungen (Zaune) bis zu einer
Gesamthohe von 2,0 m,

- Unterstédnde mit einer Grundflache von insgesamt 50 m?,
- sonstige Zubehodranlagen mit einer Grundflache von insgesamt

50 m?, die dem Nutzungszweck "Ballspielfeld / Turnierwiese"
dienen.

Bedarfsstellplatze sind zulassig. Stellplatze und Garagen sind
unzulassig.

4.2 Auf der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und

Sport® sind zuldssig:

- 2 unbefestigte Ballspielfelder,

- Nutzungen fur Paintballspiele,

- Klettergarten,

- Tiergehege und -koppeln,

- Fangnetze bis zu einer Gesamthdhe von 4,0 m,

- nur sockellose offene Einfriedungen (Z&aune) bis zu einer
Gesamthohe von 2,0 m,

- bis zu 5 Unterstande ohne Aufenthaltsraume mit einer
Grundflache von jeweils hdchstens 20 m?,

- bis zu 50 Zubehoranlagen, die dem Nutzungszweck "Freizeit und
Sport" dienen mit einer Grundflache von jeweils hdchstens 2,5 m2

Bedarfsstellplatze, Stellplatze und Garagen sind unzulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 Wege, Stellplatze und Zufahrten in den Baugebieten und auf den
privaten Grunflachen sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

5.2 Auf der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind 6 Gehdlzgruppen, bestehend aus
jeweils 3 Laubbdumen und 12 Strauchern, anzupflanzen. Der
Pflanzabstand der Baume betragt 6 m x 6 m, bei den Strauchern
2 m x 2 m. Dabei sind die Arten der Pflanzliste Nr. | und Il zu
verwenden.

5.3 Bei Pflanzgeboten sind grundsatzlich gebietstypische, standortge-
rechte Arten der Pflanzlisten zu verwenden. Hecken aus Nadel-
gehodlzen sind nicht zulassig. Die Baume sind in der Qualitat
Heister 2 x verpflanzt mit Ballen zu pflanzen, Straucher in der
Qualitat 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch.

Hinweise zu Altlastenverdachtsflichen (ALVF):

Das Planvorhaben ist auf der ehemaligen Militarliegenschaft ,02 FRAN 109
Radarstation Lohme* geplant. Aufgrund der historischen Nutzung ist von
Vorbelastungen auszugehen. Daher wird die Flache im Altlastenkataster des
Landkreises Barnim gefiihrt.

Sollten sich umweltrelevante, organoleptische Auffalligkeiten (Farbe, Geruch,
Beschaffenheit, Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder
Grundwasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das
Bodenschutzamt, Am Markt 1, 16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1
BbgAbfBodG). Die in § 4 Abs.3, 6 des BBodSchG genannten Personen sind
nach MalRgabe des §31 Abs.1 BbgAbfBodG verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder
Altlast unverziiglich der zustandigen Behérde anzuzeigen.

Bebauungsplan
"Freizeit- und Sportgelande Trappenhof"
Ortsteil Seefeld-Lohme
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Teil 1l Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 1 - 11 BauNVO)

Im Sondergebiet SO "Festplatz' gemdaB § 11 Abs. 2 BaAuNVO sind zulassig:
- ein unbefestigter Festplatz,

- BUhnen und TribUnen,

- Sanitéranlagen,

- Grillplatze,

- Stellplatze.

Im Sondergebiet SO "Freizeit und Sport" gemdaB § 11 Abs. 2 BauNVvO sind
zuldssig:

- Freizeit- und Sportbetriebe,

- Pferdesport- und Pferdepensionsbetriebe.

Folgende, dem Nutzungszweck der zuldssigen Betriebe dienende unselbstandi-
ge Einrichtungen und Anlagen sind zul&ssig:

- L&den sowie Schank- und Speisewirtschaften,
- Standplatze fur Wohnwagen und Zelte,
- bis zu 5 CampinghuUtten mit einer Grundfl&dche von jeweils hbchstens 30 m?
inklusive Freisitz,
- Beherbergungsgebdude,
- Sanitéranlagen,
- Wohnungen fur Betriebsleiter sowie fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal,
- Indoor-Paintballanlagen,
- bis zu 6 Unterstinde mit einer Grundfldche von jeweils héchstens 15 m?,
- ein unbefestigter Festplatz im Baufeld 3 mit einer Grundfléche von héchstens
1.500 m?,
- ein Schwimmbecken bis zu einer maximalen GroBe der Wasserfldche
von 250 m?,
- Minigolfanlagen,
- zwei Tennisplatze;
- Skate- und Parkourplatz mit einer Grundfldche von héchstens 400 m?,
- Spielplatze, Abenteuerspielplatze,
- sonstige Zubehdranlagen mit einer Grundfldche von insgesamt
héchstens 100 m?
- Stellplatze.

CampinghUtten sind nur im Baufeld 2 zul&ssig. Wohnungen fur Betriebsleiter
sowie fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sind nurim Baufeld 1 zul@ssig.
(§ 2 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
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2.1

3.1

4.1

4.2

5.1

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

Eine Uberschreitung der zul&ssigen Grundfldche gemaB § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist unzul&ssig.(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO)

In den Sondergebieten ist ein Hervortreten nachstehender Gebdudeteile: Ge-
simse, Vorddcher, Kellerzugdnge, Dachvorspringe, Balkone, Erker, Pfeiler, Win-
tergdrten bis zu 1,0 m und fUr Terrassen bis 3,0 m vor die Baugrenze zuldssig.

(§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVvO)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Auf der privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Ballspielfeld / Turnier-
wiese" sind zuldssig:

- unbefestigte Ballspielfelder,

- unbefestigte Paintballspielfelder,

- Fangnetze bis zu einer Gesamthdhe von 4,0m,

-nur sockellose offene Einfriedungen(Z&une) bis zu einer Gesamthdhe von 2,0m,

- Unterstdnde mit einer Grundfl&dche von insgesamt 50m?,

- sonstige Zubehdranlagen mit einer Grundfldche von insgesamt 50m?, die dem
Nutzungszweck "Ballspielfeld / Turnierwiese" dienen.

Bedarfsstellplatze sind zuldssig. Stellplatze und Garagen sind unzuldssig.

Auf der privaten Grunfléche mit der Zweckbestimmung ,,Freizeit und Sport" sind
zuldssig:

- 2 unbefestigte Ballspielfelder,

- Nutzungen fUr Paintballspiele,

- Klettergarten,

- Tiergehege und -koppeln,

- Fangnetze bis zu einer Gesamthdhe von 4,0m,

-nur sockellose offene Einfriedungen (Z&une)bis zu einer Gesamthdhe von 2,0m,

- bis zu 5 Unterstdnde ohne Aufenthaltsrdume mit einer Grundfl&dche von
jeweils héchstens 20m?,

- bis zu 50 Zubehdranlagen, die dem Nutzungszweck "Freizeit und Sport" dienen
mit einer Grundfl&che von jeweils hdchstens 2,5m?2,

Bedarfsstellplatze, Stellplatze und Garagen sind unzul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Wege, Stellplatze und Zufahrten in den Baugebieten und auf den privaten
Grinflachen sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch

Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-

10
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5.2

5.3

tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzul&s-
sig.

Auf der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind 6 Gehdlzgruppen, bestehend aus jeweils 3 Laubbdumen und
12 Struchern, anzupflanzen. Der Pflanzabstand der B&dume betrdgt é m x 6 m,
bei den StrGduchern 2 m x 2 m. Dabei sind die Arten der Pflanzliste Nr. | und Il zu
verwenden.

Bei Pflanzgeboten sind grundsdatzlich gebietstypische, standortgerechte Arten
der Pflanzlisten zu verwenden. Hecken aus Nadelgehdlzen sind nicht zuldssig.
Die B&ume sind in der Qualitat Heister 2 x verpflanzt mit Ballen zu pflanzen,
Stréucher in der Qualitat 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch.

Standortgerechte einheimische Gehdlze sind:

[ Bdume I. und Il. Ordnung

Acer campestre Feld- Ahorn
Acer platanoides Spitz- Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg- Ahorn
Aesculus hippocastanum  Ross- Kastanie
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche
Fraxinus excelsior Esche

Pinus sylvestris Kiefer
Quercus petfraea Trauben- Eiche
Quercus robur Stiel- Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter- Linde
Ulmus glabra Berg- Ume
Ulmus minor Feld-Ume

Il. Straucher
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus alba
Cornus sanguinea

Gewdhnliche Felsenbirne
Berberitze

WeiBer Hartriegel

Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
Philadelphus coronarius Bauernjasmin

Rosa canina Hundsrose

Rubus idaeus
Rubus fruticosus

Echte Himbeere
Gewodhnliche Brombeere

Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneebadll
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Teil lll Begrundung zum Bebauungsplan , Freizeit- und
Sportgelande Trappenhof*

1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1. Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Die Betreiber des Freizeit- u. Sportgelé@ndes Trappenhof im Ortsteil Seefeld-Lohme von
Werneuchen haben mit Schreiben vom 27.08.2012 einen Anfrag auf Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes gestellt. Auf dem Geldnde finden insbesondere Paintballspiele
im Freien sowie in einer Halle statt. Kunden sind neben Privatpersonen auch Firmen,
fUr die vor allem an Wochenenden Veranstaltungen durchgefihrt werden, wobei
auch gezeltet werden kann. Teile des GrundstUcks werden als FuBballplatz, Volley-
ballfeld oder fUr Dorffeste genutzt.

Das Gelé@nde diente urspringlich als milité@rische Radarstation. Mitte der 1995 wurde
die Genehmigung fUr einen Reiterhof erteilt. Die nunmehr vorliegende Freizeitnutzung
haben die Betreiber dem Bauordnungsamt des Landkreises Barnim mitgeteilt. In sei-
ner Stellungnahme vom 23.05.2012 und 16.07.2012 zum Vorhaben hat das Bauord-
nungsamt darauf hingewiesen, dass eine Freizeithutzung aufgrund der Lage im pla-
nungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGB nicht genehmigt werden kann
und fUr die Schaffung von Baurecht die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich ist.

Der rechtskraftige Fldchennutzungsplan stellt fUr das Geldnde ein Sondergebiet |, Frei-
zeitzentrum mit Landwirtschaft” dar. Diese Darstellung basierte auf einem frGheren
Konzept, in dem neben einem Pferdehof auch eine Vielzahl von Freizeitnutzungen
wie Thermalbad, Tennis, SchieBen, Gastronomie, etc. vorgesehen waren. Insofern
entspricht die von den Antragstellern betriebene Freizeitnutzung auch den Darstel-
lungen des Fldchennutzungsplanes.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes im Normalverfahren werden diese Zielstel-
lungen planungsrechtlich gesichert und die Voraussetzungen fur eine geordnete und
nachhaltige Nachnutzung der militérischen Konversionsfldche geschaffen. Dabei
geht es nicht allein darum Baurecht fur die gegenwdartige Paintballanlage herzustel-
len, sondern auch fur eventuelle zukinftige Entwicklungen das mégliche Spekirum
der zulGssigen Freizeitnutzungen nach Art und Umfang zu konkretisieren. Von Bedeu-
tung ist vor allem die Vertraglichkeit im Hinblick auf den Natur- und Umweltschutz im
AuBenbereich, die verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung sowie die Einbin-
dung in das Landschaftsbild.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefGhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwdégung erforderlich ist. Die Umwelt-
prufung bezieht sich auf das, was nach gegenwdrtigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Profmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist
in der Abwdagung zu berUcksichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht
einen gesonderten Teil der Begrindung.
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1.2. Raumliche Lage, Geltungsbereich, Eigentumsverhaltnisse

Der ca. 10,2 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Sport- und Freizeitge-
ldnde Trappenhof” befindet sich etwa 600m nérdlich des Ortsteils Seefeld-Lohme
und 3 km nordwestlich des Stadtzentrums von Werneuchen. Die ehemalige militari-
sche Radarstation liegt abseits der Siedlungslagen innerhalb offener Landwirtschafts-
fldchen und einem kleinen Waldgebiet. Die ErschlieBung erfolgt gegenwartig Uber
den sudlich liegenden Ortsteil Seefeld-Léhme (Siedlerweg und Weg Trappenho-
he)und Uber die westlich verlaufende LandesstraBe L 30. SUdlich des Plangebietes
befindet sich eine Windkraftanlage mit 60 m Gesamthdhe.

R

Plangebiet

\ =
OT Léhme-Seefeld
Arava l'%" SEEFELD LOWvE

v =

; biins | S : I o | S
W | ) & [ | ST

Ubersichtsplan TOP 25 mit Plangebiet (ohne MaBstab)

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 205/1, 206/1, 528 und 529 der Flur 3, der
Gemarkung Lbhme und die FlurstGcke 20/3, 24/1, 25/1, 26/1 und 33/1 der Flur 1 der
Gemarkung Weesow und wird begrenzt:

- im Norden durch Wald, Grinlandfldchen und Intensivacker,

- im Osten durch Wald und Grinlandfladchen,

- im SUden durch Intensivacker und die ZufahrisstraBe,

- im Westen durch Intensivacker und einen Landwirtschaftsweg.

Die FlurstUcke des Bebauungsplans stehen in Privateigentum.
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1.3. Planungsbindungen

1.3.1 Darstellungen des rechiswirksamen Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet ist im wirksamen Fldchennutzungsplan (FNP) der Stadt Werneuchen
mit Planstand November 2005 als Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,,Frei-
zeitzentrum mit Landwirtschaft” und in einem untergeordneten Teil als Landwirt-
schaftsfldche dargestellt.

GemdaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem FNP zu entwickeln.

Das Plangebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Sport und Freizeit*
sowie als Grunfldche mit der Zweckbestimmung ,,Sport und Freizeit" festgesetzt.
Aufgrund der Nutzungsdifferenzierung und der Lage im landwirtschaftlich geprégten
AuBenbereich werden die nicht baulich genutzten Freifldchen entsprechend ihrer
angestrebten Nutzung als private Grunfldchen festgesetzt. Da die Grinfladchen in
ihrer Zweckbestimmung den Charakter des Sondergebietes mittragen, besteht eine
Ubereinstimmung mit den Darstellungen des FNP. Dem Entwicklungsgebot wird ent-
sprochen.

Plangebiet

o
\ S T 2 =

Ausschnitt FNP der Gemeinde Werneuchen, Planstand Juni 2005 (ohne MaBstab)

1.3.2 Aussagen der Landesplanung, Grundsatze und sonstige Erfordernisse
der Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Mdarz 2009 ist am
15. Mai 2009 in Berlin und Brandenburg jeweils als Rechtsverordnung der Landesre-
gierung in Kraft getreten.

Die Festlegungskarte 1 zum LEP B-B enthdlt fUr das Plangebiet keine Festlegungen.
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Nach § 5 LEPro 2007 (Grundsatz) soll die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte aus-
gerichtet werden. Dabei soll die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwick-
lung haben.

Entsprechend(Z) 4.2 des LEP B-B sind neue Siedlungsfldchen an vorhandene Sied-
lungsgebiete anzuschlieBen ... . Bei der Entwicklung von Gewerbe- und Industriefld-
chen sind Ausnahmen zuldssig, wenn besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes
oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angrenzen entsprechender Nutzun-
gen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlieBen.

Nach (Z) 4.3 LEP B-B ist die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen zu vermei-
den.

GemaB (G)4.4 Nr. 1(1) LEP B-B sollen militdrische und zivile Konversionsfldichen neuen
Nutzungen zugefUhrt werden. Konversionsfldchen im rGumlichen Zusammenhang zu
vorhandenen Siedlungsgebieten kdnnen bedarfsgerecht fur Siedlungszwecke entwi-
ckelt werden.

Des Weiteren sollen nach Nr. (2) auf versiegelten oder baulich geprégten Teilen von
Konversionsfldchen auBerhalb innerdrilicher Siedlungsflchen stadtebaulich nicht
integrierbare Vorhaben zugelassen werden, wenn eine tragfdhige Entwicklungskon-
zeption vorliegt und eine raumvertragliche Verkehrsanbindung gesichert ist. ...

Den o.g. Erfordernissen der Raumordnung wird mit der beabsichtigten Planung ent-
sprochen. Durch die Nachnutzung einer militérischen Konversionsfldche wird die In-
anspruchnahme von Freiraum vermieden. Die bauliche Entwicklung wird auf die be-
reits Uberwiegend bebauten Teile des Plangebietes beschrénkt. Aufgrund der ge-
planten, zum Teil immissionsschutzrechtlich sensiblen Nutzungen, ist eine Ansiedlung
auBerhalb vorhandener Siedlungsbereiche geboten.

Der gemeindlichen Planungsabsicht liegt eine fragfdhige Entwicklungskonzeption
zugrunde (siehe unter Punkt 3 der Begrindung).

GemdB Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung  Berlin-
Brandenburg vom 22.04.2013 wird folgende Beurteilung abgegeben:

»Die dargelegte Planungsabsicht I&sst zum derzeitigen Planungsstand keinen Wider-
spruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen.

Bei der im Ortsteil Lohme-Seefeld liegenden Konversionsfldche handelt es sich um
eine vorhandene Siedlungsfldche, deren Nach- bzw. Umnutzung raumordnerisch
zul&ssig ist, sofern es zu keiner wesentlichen Erweiterung des hochbaulich gepragten
Bestandes in den umgebenden Freiraum kommt, was in dem vorliegenden Fall nicht
beabsichtigt ist.*”

AbschlieBend ist festzustellen, dass die Planung den Zielen der Raumordnung ent-
spricht.
1.3.4 Baudenkmale und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind weder Baudenkmale noch Boden-
denkmale bekannt. Belange des Bodendenkmalschutzes sind gemdaB Stellungnahme
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des Landesamtes vom 19.12.2013 nicht betroffen. Arch&ologische Funde sind anzei-
gepflichtig.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im "Gesetz Uber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg" (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfdhle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen, MUnzen, Knochen
u.d. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt
fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpfle-
ge, Wunsdorfer Platz 4-5, 15806 Wunsdorf (Tel. 033702/7-12 00; Fax 033702/7-12 02)
und der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1
und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf ei-
ner Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise vor Gefahren fUr die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde
sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die BauausfUuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

1.4. Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches (BauGB) aufgestellt.

1) Aufstellungsbeschluss
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet | Freizeit- und
Sportgeldnde Trappenhof' wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Werneuchen am 22.11.2012 gefasst.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte gemaB §2 Abs.1 Satz 2
BauGB im Amtsblatt fUr die Stadt Werneuchen Nr. 2 vom 17.04.2013.

2) Bekanntmachung der friihzeitigen Unterrichtung und AuBerung der Offentlichkeit

Die ortsUbliche Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ge-
maB § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf, Stand Februar 2013, erfolgte im Amtsblatt
fUr die Stadt Werneuchen Nr. 2 vom 17.04.2013.

3) Fruhzeitige Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
der Nachbargemeinden

Die Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemein-
den wurden mit Schreiben vom 28.03.2013 frUhzeitig gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB am
Vorentwurf, Stand Februar 2013, beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme
gebeten.

4) Offentliche Auslegung des Entwurf des Bebauungsplanes

Die ortsUbliche Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung gemé&B § 3 Abs.
2 BauGB zum Entwurf, Stand August 2013, erfolgte im Amftsblatt fOr die Stadt
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Werneuchen Nr. 2 vom 18.12.2013. die Offentlichkeitsbeteiigung fand im Zeit-
raum vom 27.12.-27.01.2014 statt.

5) Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am Entwurf
des Bebauungsplanes

Die Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemein-
den wurden mit Schreiben vom November 2013 gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB am
Entwurf, Stand August 2013, beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme ge-
beten.

6) Erneute eingeschrankte Beteiligung der Betroffenen am 2.Entwurf des Bebau-
ungsplanes

Nach § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB wurden der Landkreis Barnim, der
GrundstUckseigentUmer, der GrundstUckspdchter und die untere Forstbehdrde
erneut an der Planung beteiligt, mit der Bitte, die Stellungnahme nur auf die ge-
anderten oder ergdnzten Teile der Planung zu beschranken. Dabei wurden sie
mit Schreiben vom 16.01.2015 zur Stellungnahme zum 2.Entwurf bis zum
13.02.2015 aufgefordert.

7) Mitteilung v. Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung

Die gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat mit Schrei-
ben vom 22.04.2013 mitgeteilt, dass die dargelegte Planungsabsicht zum derzei-
tigen Planungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erken-
nen lasst.

8) Abwagungsbeschluss und Satzungsbeschluss

Der Beschluss zur Abwagung und Safzungsfassung des Bebauungsplanes Son-
dergebiet ,Freizeit- und Sportgeldnde Trappenhof” wird durch die Stadtverord-
netenversammlung der Stadt Werneuchen am 16.04.2015 gefasst.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgt gemdaB §10 Abs.3
BauGB im Amtsblatt fUr die Stadt Werneuchen.

2. Avusgangssituation

2.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld

Das Plangebiet ist durch seine militGrische Vornutzungen sowie seine naturnahen
Strukturen gepragt.

Die baulichen Anlagen konzentrieren sich im sudostlichen und nordodstlichen Teil des
Plangebietes. Der bauliche Bestand an ehemals militérisch genutzten Funktionsge-
bduden (hallendhnlichen Baracken, Garagen und Nebengebdude), fir die im west-
lichen Teil errichtete Radaranlage, ist nur noch rudimentér vorhanden. Viele Gebdu-
de des Altbestandes sind durch Vandalismusschdden in ruinbsem Zustand und fteil-
weise eingefallen. Die Radaranlage wurde nach der Nutzungsaufgabe durch die
russischen Streitkrafte (WGT) Anfang der 1990er Jahre zurGckgebaut.

Im westlichen Teil des Plangebietes befinden sich heute nur noch Reste einer Bun-
keranlage und Fundamente. Weite Teile des offenen Geldndes sind mit Bdumen und
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Strauchwerk bewachsen. Mit den nachtréglich eingebauten Barrikaden, Zdunen,
Grdben, Unterst@nden, Palisaden und Gebdudeattrappen bilden sie das Naturspiel-
feld (Woodland) der Paintballanlage.

Mitte 1995 wurde eine Reithalle und Pferdestdlle auf dem suddstlichen Teil des Plan-
gebietes errichtet, die, nach Nutzungsaufgabe des Reiterhofes, inzwischen als In-
door-Paintballhalle, Aufenthalts- und Empfangsgebdude sowie als Fahrzeug- und
Lagerhalle fUr den Paintballbetrieb genutzt werden. Einige Nebengebdude sind auf-
grund ihres baulichen Zustandes ungenutzt.

Norddéstlich liegt der frGhere Zufahrisbereich der militdrischen Liegenschaft. Das
ehemalige Pfortnerhaus wurde im Errichtungszeitraum des Reiterhofes zum Wohn-
haus fUr die jeweiligen Betreiber umgebaut. Hier befindet sich ein weiterer Komplex
mit eingeschossigen Bauten und Nebenanlagen, der frGher als Kulturhaus, Kantine,
Sauna sowie als Heizhaus fuUr die russischen Streitkrafte, spdter teilweise als Vereins-
haus und Veranstaltungsgebdude fur den értlichen SchieBverein diente.

Nordlich und stdlich der Reithalle sowie zwischen den beiden Gebdudekomplexen
befinden sich Freifldchen, die fUr verschiedenste &ffentliche und private Veranstal-
tungen genutzt werden (Dorffeste, Sportturniere, Seminare, Camping).

Durch das Plangebiet fUhrt von SUden nach Nordosten eine teilweise befestigte Zu-
fahrt. Diese frennt den bebauten vom unbebauten Teil des Areals.

Die GuBere ErschlieBung fuhrt Gber die StraBen ,Trappenhdhe” und ,Siedlerweg" in
den OT Lohme-Seefeld. Dort mundet die Zufahrt in die Bernauer Chaussee (L30).

Das Plangebiet liegt auBerhalb des OT Lohme-Seefeld, etwa 1, 2 Km vom Dorfzent-
rum Léhme entfernt. Ca. 2 Km weiter &stlich beginnt der Siedlungsbereich der Kern-
stadt Werneuchen.

Das Areal ist dem planungsrechtlichen AuBenbereich zuzuordnen.

Die Umgebung des Bebauungsplanes ist durch Wald, Grin- und intensiv bewirtschaf-
tete Landwirtschaftsfldchen gepragt. Stdlich befindet sich der dérfliche Siedlungsbe-
reich von Ldhme, der Haussee als Oberfldchengewdsser und der Siedlungsbereich
von Seefeld. Durch den OT Léhme-Seefeld fUhrt die BundesstraBe B 158. Ostlich lie-
gen die Siedlungslagen von Werneuchen und Weesow sowie der Igelpfuhl als Klein-
gewasser.

Im Norden liegen offene Ackerfldchen und Walder. Es schlieBen sich die dérflich ge-
pragten Siedlungslagen von Wilmersdorf und Bérnicke an.

Im Westen befinden sich die L 30, Ackerfldchen, Walder und die Siedlungslagen von
Elisenau und Birkholzaue.

2.2. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von SGden Uber den teilbefes-
tigten Weg , Trappenhohe, welcher durch eine &ffentlich-rechtliche Dienstbarkeit
fUr die EigentUmer der FlurstUcke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und fur
die Stadt Werneuchen gesichert ist. Der Weg mindet in den &ffentlich gewidmeten
wSiedlerweg", der im weiteren Verlauf jeweils an der L 30 (Bernauer Chaussee) endet.
Eine weitere Zufahrt aus Richtung Bernau bei Berlin besteht Uber einen unbefestigten
und z.T. nicht befahrbaren Landwirtschaftsweg, der westlich des Plangebietes auf
die Bernauer Chaussee (L 30) fUhrt. Der Weg ist vorerst durch einen Nutzungsvertrag
fUr 3 Jahre befristet fUr die 0.g. BegUnstigten nutzbar (weitere AusfUhrungen zur ver-
kehrlichen ErschlieBung unter Punkt 4.4 der Begrindung).
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2.3. Ver- und Entsorgung

Die Trink- und Loschwasserversorgung erfolgt durch einen Trinkwasserbrunnen auf
dem Betriebsgeldnde (weitere AusfUhrungen zum Trinkwasserbrunnen unter Punkt 4.5
der Begrundung).

GemdB Stellungnahme des Eigenbetriebes Wasserversorgung und Abwasserbeseiti-
gung Werneuchen vom 29.11.2013 bestehen keine Einwdnde und Einschrédnkungen
zum Vorhaben. In dem beplanten Bereich sind keine Bestdnde an Trink-
wasserversorgungsleitungen und Abwasserleitungen vorhanden. Die Versorgung mit
Trinkwasser erfolgt Uber Eigenversorgung, deren Ableitung Uber eine abflusslose
Sammelgrube zu erfolgen hat. Deren Entsorgung ist mit dem Trager zu vereinbaren.

Die Schmutzwasserentsorgung des Wohngebdudes im Nordosten ist durch eine ge-
nehmigte KleinklGranlage gesichert.

FUr die weiteren geplanten Nutzungen, insbesondere fUr die Versorgung des Besu-
cherverkehrs, sollen mobile Sanitdrwagen bzw. SanitGrgebdude (geschlossene Con-
tainersysteme) aufgestellt werden. Die Entsorgung erfolgt entsprechend mobil ohne
den Anschluss an das Leitungsnetz.

Sofern ortsfeste Entsorgungsanlagen notwendig sind, sollen hier ebenfalls KleinklGran-
lagen errichtet werden.

GemadB Stellungnahme des LK Barnim vom 16.05.2013 ist in Bezug auf die Schmutz-
wasserentsorgung folgendes zu beachten:

,Die Art der Schmutzwasserentsorgung ist im weiteren Verfahren zu kldren. Die Ent-
sorgung Uber eine weitere KleinklGranlage bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.
Iwischen Versickerungsanlage und vorhandenem Brunnen ist ein Abstand von 50 m
einzuhalten. Der voraussichtlich sehr schwankende Abwasseranfall wdare bei der Pla-
nung der KKA zu berUcksichtigen. Bei der Errichtung abflussloser Sammelgruben ist
ein Abstand von 25 m zum Brunnen einzuhalten.*”

GemadB Stellungnahme der Telekom GmbH vom 26.04.2013 und vom 06.01.2014...
,befinden sich im Planbereich Telekommunikationslinien der Telekom.

Die BaumaBnahmen sollen an den umfangreichen Telekommunikationslinien der Te-
lekom angepasst werden, damit diese Telekommunikationslinien nicht verGndert o-
der verlegt werden mussen. Einer Uberbauung dieser Telekommunikationslinien wird
nicht zugestimmt.”

In der weiteren Planung werden die Hinweise des Tragers berUcksichtigt. Die Tk-Linien
verlaufen innerhalb des Plangebietes oberirdisch entlang der festgesetzten Verkehrs-
flédche.

AuBerhalb des Plangebietes verlduft die Leitung ebenfalls oberirdisch.

MaBnahmen der Tk-Leitungsverlegung sind Regelungsbestandteil der nachgeordne-
ten AusfUhrungs- und Genehmigungsplanung.

Stromleitungen liegen im Siedlerweg an. Im Zufahrtsbereich des Gelé&ndes befindet
sich die Trafostation ,,Trappenhdhe” fUr die Energieversorgung. GemaB Stellungnah-
me des Versorgers e.dis AG vom 18.12.2013 gibt es vorbehaltlich weiterer Abstim-
mungen zur Sicherung des vorhandenen Anlagenbestandes grundsatzlich keine Ein-
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wdnde gegen die geplanten BaumaBnahmen. Die Stromversorgung ist Gber die im
Bebauungsplan festgesetzte Trafostation im Hauptzufahrisbereich gesichert, welche
Uber einen Mittelspannungsanschluss verfugt.

GemadB Stellungnahme der EWE Netz GmbH gilt fUr die ErschlieBung neuer Wohn-,
Gewerbe- und Industriegebiete mit Erdgasleitungen der mit der jeweiligen Gemein-
de abgeschlossene Konzessions- bzw. Wegenutzungsvertrag und die Niederdruckan-
schlussverordnung (NDAV) mit den ,,Ergdnzenden Bedingungen".

Die Niederschlagswasserversickerung erfolgt innerhalb des Plangebietes.

Es wird von der unteren Wasserbehorde des LK Barnim darauf hingewiesen, dass ...
,gemaB § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz das anfallende Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstick zu versickern ist. Die benannte gezielte Ableitung
aus dem Plangebiet heraus in eine Senke steht dem entgegen und bedarf ggf. der
wasserrechtlichen Erlaubnis.*

Die Niederschlagsversickerung ist grundsdatzlich im Plangebiet mglich. Aufgrund der
Kuppenlage ist gegenwdartig bei Starkregenereignissen und bei Schneeschmelze je-
doch ein geringfigiges Uberschreiten der GrundstUcksgrenze durch anfallendes
Oberfldchenwasser nicht auszuschlieBen. Die detaillierte Planung der Oberfldchen-
entwasserung ist Gegenstand des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens.

Die Abfallentsorgung ist gemaB Stellungnahme des LK Barnim vom 16.05.2013, Abtei-
lung untere Abfallwirtschaftsbehérde und dem offentlich-rechtlichen Entsorgungs-
tréger, wie folgt sicherzustellen:

~Laut § 17 Kreislaufwirtschaftsgesetz besteht die Uberlassungspflicht von Abféllen ge-
genUber dem &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstréger. Entsprechend § 9 der derzeit
gultigen Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Barnim muss jedes Grund-
stick, auf dem Abfdalle anfallen kénnen, an die Abfallentsorgung angeschlossen
werden (Anschlusszwang). Im Landkreis Barnim erfolgt die DurchfGhrung der Ab-
fallentsorgung durch vom 6&ffentlich-rechtlichen Entsorgungstréger beauftragte Ent-
sorgungsunternehmen mittels 3-achsiger Entsorgungsfahrzeuge mit einer Gesamt-
fonnage von 26 t.

Die beim RUckbau- oder bei BaumaBnahmen anfallenden Abfdlle wie beispielsweise
Bauschutt, Bodenaushub, gebrauchte Installationsmaterialien, Hdlzer, Dacheinde-
ckungen usw. sind als Abfall einzustufen und damit entsprechend zu behandeln, zu
lagern oder abzulagern. Das Material ist, nach Herkunft getrennt, auf mdgliche
Schadstoffbelastungen zu bewerten und bei Anhaltspunkten zu untersuchen (Dekla-
rationsanalyse nach den ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen/ Abfdllen der Ldnderarbeitsgemeinschaft Abfall) sowie ordnungs-
gemdnB zu entsorgen. Die Analysen sind dem Bodenschutzamt unmittelbar zur Ein-
sichtnahme vorzulegen.

Begrindung:
Erzeuger oder Besitzer von Abfdllen sind zur Verwertung ihrer Abfélle verpflichtet. Die

Verwertung von Abfdllen hat Vorrang vor deren Beseitigung § 7 (2) Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) i.V.m. § 9 (1) KI(WG.

Erzeuger und Besitzer von Abfdllen sind verpflichtet diese entsprechend den §§ 7 — 14
KrWG zu verwerten oder gemdB den §§ 15, 16 K'WG zu beseitigen. Sie kénnen Dritte
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mit der ErfUllung ihrer Pflicht beauftragen (§ 22 KrtWG). Ihre Verantwortlichkeit fur die
Pflichten nach §§ 7 und 15 Kr'WG sowie die Uberlassungspflicht gegeniber dem &f-
fentlich-rechtlichen Entsorgungstrager (§ 17 Abs. 1 KrWG) bleiben unberihrt.

Der Abfallerzeuger/-besitzer hat sich vor der Ubergabe von Abfdllen davon zu Uber-
zeugen, dass der Sammler, Beférderer, Handler und/oder Makler von Abfdllen ge-
maB § 53 KrWG den Betrieb angezeigt hat und dieser nicht untersagt worden ist bzw.
die Auflagen der zustdndigen Behdrde eingehalten werden. Der Abfallerzeuger/-
besitzer hat sich vor der Ubergabe von gefdhriichen Abféllen davon zu Uberzeugen,
dass die erforderliche Erlaubnis nach § 54 Kr'wG vorliegt oder es sich um einen Ent-
sorgungsfachbetrieb gemdaB § 56 KrwG handelt und dieser fUr die erlaubnispflichtige
Tatigkeit zertifiziert ist.”

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge gewdahr-
leistet. Die Herstellung der &uBeren ErschlieBung erfolgt mit Ausbau des Siedlerweges
und weiterfUhrend Uber eine gesicherte Dienstbarkeit bis zum Plangebiet. Die Befes-
tigung der Zufahrt ermdglicht das Befahren mit Lkw und Bus. Innerhalb des Plange-
bietes sind der StraBenraum und die Bewegungsfldchen fUr den genannten Fahr-
zeugverkehr ausreichend dimensioniert.

2.4. Altlastensituation

Dem Bodenschutzamt des Landkreises Barnim ist jede Auffdlligkeit in Bezug auf Bo-
denkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen unverziglich anzu-
zeigen, damit ggf. notwendige MaBnahmen eingeleitet werden kdnnen.

GemdB Stellungnahme des LK Barnim vom 16.05.2013, Abteilung untere Boden-
schutzbehdrde, wird zum Sachverhalt Alflasten auf folgendes hingewiesen:

»,Das Planvorhaben ist auf der ehemaligen Militdrliegenschaft ,,02 FRAN 109 Radarstation
L6hme" geplant. Aufgrund der historischen Nutzung ist von Vorbelastungen auszugehen. Da-
her wird die FiGiche im Altlastenkataster des Landkreises Barnim gefGhrt.

Begrindung:
Im Land Brandenburg wird ein Bodeninformationssystem (Bodenschutfz, Bodengeologie, Alt-

lasten) geflhrt. Die zusténdigen Behdrden erheben und erfassen die erforderlichen Informati-
onen Uber altlastverddchtige FiGchen und Altlasten in einem Kataster (§ 29 BbgAbfBodG).
Der UB liegt zu der FiGche lediglich eine Erstbewertung der Firma UWG aus dem Jahre 1991
vor. Eine Aussage Uber die aktuelle Gefédhrdungssituation durch Schadstoffeintrége in das
Schutzgut Boden ist daher nicht méglich. Festzuhalten ist, dass im Zuge der Erstbewertung
keine Hinweise ermittelt wurden, aus denen ein konkreter bzw. akuter Handlungsbedarf abzu-
leiten gewesen wdre. Es wurden drei Verdachtsbereiche ermittelt, bei denen Bodenverunrei-
nigungen nutzungsbedingt aufgrund des unsachgemdaBen Umgangs mit umweltbelastenden
Medien und der ungeordneten Ablagerung von Abfallstoffen nicht ausgeschlossen sind. Es
handelt sich dabei um eine Abfallgrube, eine ehemalige FahrzeugstellfiGche sowie Sicker-
gruben.

Es wird empfohlen durch einen Sachversténdigen, der die erforderliche Sachkunde und Zu-
verldssigkeit besitzt sowie Uber die notwendige gerdtetechnische Ausstattung verfUgt (§ 18
BBodSchG i.V.m. § 34 BbgAbfBodG), eine Gefdhrdungsabschdtzung fir den Wirkungspfad
Boden-Mensch und ggf. auch fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser zu erstellen. Zur in-
haltlichen Umsetzung sind die fachlich-methodischen Vorgaben und AusfUhrungen in den
»Materialien zur Altlastenbearbeitung im Land Brandenburg”, hrsg. vom Landesumweltamt
Brandenburg, Potsdam, 1997/1998 verbindlich.
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Begrindung:
Eine Einsch&tzung des gegenwdrtigen Gefahrenpotentials der Vorhabenfléche ist nach den

bisherigen Erkenntnissen nicht mdéglich. Die UB kann nach § 9 Abs. 2 BBodSchG bei hinrei-
chendem Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung die Vornahme der notwendigen
Untersuchungen zur Gefdhrdungsabschdtzung sowie nach § 15 Abs. 2 BBodSchG bei einer
bestehenden Altlast die DurchfUhrung von EigenkontrollmaBnahmen fordern.

Sollten sich umweltrelevante, organoleptische Auffalligkeiten hinsichtlich vorhandener Schad-
stoffe in Boden oder Grundwasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das Boden-
schutzamt, Am Markt 1, 16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG).

Begrindung:
Die in § 4 Abs. 3, 6 des BBodSchG genannten Personen sind nach MaBgabe des § 31 Abs. 1

BbgAbfBodG verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer schédlichen Bo-
denverdnderung oder Altlast unverziglich der zustdndigen Behérde anzuzeigen.”

Bewertung:
Die Auswertung der Hinweise zu den Alflastenverdachtsfldchen im laufenden Be-
bauungsplanverfahren hat keine hinreichenden Verdachtsmomente ergeben.

Die in der Gefdhrdungsabschdétzung lokalisierten drei Verdachtsstandorte aus militdri-
scher Vornutzung befinden sich am westlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes
sowie nordlich der Bunkeranlage.

Mitte 1995 wurde auf dem Geldnde ein Reiterhof mit Reithalle, Stallungen und Au-
Benanlagen genehmigt und errichtet. Anhaltspunkte fur eine Gefdhrdung sind dabei
nicht aufgekommen. Nach der Nutzungsaufgabe wird nunmehr das Gelé&nde fir
eine Freizeiteinrichtung (Paintball) genutzt. Die betreffenden ALVF sind hierbei aus
der baulichen Nutzung ausgenommen. Sie befinden sich in der festgesetzten Gron-
fldche bzw. im Wald und in einer Fldche zum Erhalt von B&dumen, Strduchern und
Sonstigen Bepflanzungen Eine Gefdhrdung der ausgeubten und geplanten Nutzun-
gen ist aufgrund der Art der vermuteten Bodeneintrdge und dem Abstand zu ge-
planten baulichen Anlagen / Nutzungen nicht zu erwarten.

Im Bereich der Sickergrube an der 6stlichen Plangebietsgrenze ist seit der militéri-
schen Nutzungsaufgabe kein Eintrag erfolgt. Zwischenzeitlich wurde im Zusammen-
hang mit der Errichtung des Pferdehofes eine KleinklGranlage in Betrieb genommen
(eine Betriebserlaubnis der unteren Wasserbehdrde liegt vor). In die Sickergrube wur-
den organische Stoffe (Abwdasser aus den MannschaftsunterkUnften und Kantinenbe-
reich) eingebracht. Aufgrund des zurUckliegenden Zeitraums ist davon auszugehen,
dass durch biochemische Zersetzungsprozesse keine gefdhrdungsrelevanten RUck-
sténde im Erdreich verblieben sind.

Der im Bereich sudlich der Fahrzeughallen genutzte Trinkwasserbrunnen zur Eigenver-
sorgung wird regelmd@Big beprobt. Verdachtsmomente bzgl. eines Schadstoffeintrags
durch die ca. 110 m nordéstlich liegenden ehemaligen Sickergruben haben sich hier
jedoch nicht gezeigt. Aufgrund des zurUckliegenden Zeitraums ist davon auszuge-
hen, dass durch biochemische Zersetzungsprozesse keine gefdhrdungsrelevanten
RUckstdnde im Erdreich verblieben sind.

Aufgrund der geschlossenen Betondecke auf der ehemaligen Abstellflache fUr Fahr-
zeuge nordlich des Bunkers ist eine Versickerung von Mineral- und Synthetikdlen
kaum maoglich. Punktuelle Leckagen sind zwar nicht auszuschlieBen, deren Aus-
wirkungen sind aber als gering einzuschétzen.
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Die Abfallgrube an der westlichen Plangebietsgrenze ist heute nicht mehr lokalisier-
bar. Vom Vorhabentrager sind hier Zeltbahnen und Mdllreste aus dem Erdreich be-
seitigt worden. Inzwischen ist der Bereich abgedeckt und mit Uppiger Vegetation
bewachsen. Relevante Auswirkungen auf den Wirkungspfad Mensch (Teil des Spiel-
feldes) und Boden (Beseitigung der MUllreste durch den Vorhabentréger) sind daher
nicht zu erwarten.

Ergdnzend wurde im Sommer 2014 von der Fa. BRB GmbH Beprobungen und Auswer-
tungen ausgewdhlter Altlastenverdachtsbereiche durchgefuhrt, um Beeintrdchti-
gungen des Vorhabens ausschlieBen zu kdnnen.

Es wurden gemdaB PrUfbericht Nr. 582/14A an drei markanten Standorten Untersu-
chungen durchgefuhrt:

Bereich A (ALVF A1 und A2):

Im Untersuchungsbereich A, westlicher Geldndebereich, wurden an den Antennen-
trégerstandorten der 2 Radarstationen jeweils 2 Bohrsondierungen mit Probenahme
aus dem jeweiligen AuffUllungshorizont und aus dem Bereich des gewachsenen
Baugrundes (Anschlussbereich) enthommen.

Die Auswertung der Bodenproben hat ergeben, dass drei von vier Mischproben die
Einstufung nach ,,Z 0" gemdB LAGA Boden erhalten und nur eine Mischprobe leicht
Uber den Grenzwerten liegt und mit ,,Z1" zu bewerten ist. Damit ergeben sich fur die-
sen Bereich keine negativen Auswirkungen auf das geplante Vorhaben, da keine
Gefdhrdungen fur den Wirkungspfad Boden-Mensch abzuleiten sind.

Bereich B (ALVF B):

Im Untersuchungsbereich B, ehemaliger Aggregatstandort, wurden in der Betonbe-
festigung eine Kernbohrung und im Anschluss eine Bohrsondierung mit einer Proben-
ahme aus dem jeweiligen AuffUllungshorizont und aus dem Bereich des gewachse-
nen Baugrundes enfhommen.

Die Auswertung der Bodenprobe hat ergeben, dass die Einstufung nach ,,Z 0“ gemaB
LAGA Boden vorzunehmen ist. Damit ergeben sich fur diesen Bereich keine negati-
ven Auswirkungen auf das geplante Vorhaben, da keine Gefdhrdungen fUr den Wir-
kungspfad Boden-Mensch abzuleiten sind.

Bereich C (ALVF C):

Im &stlichen Gel&ndebereich befindet sich ein Abwasser- / Regenwasserspeicher aus
Betonbrunnenringen, der im Zuge der Umgestaltung zurickgebaut werden soll.

Die Auswertung des Sedimentes aus der Abwassergrube hat ergeben, dass die Ein-
stufung nach ,,Z 2" gemd&B LAGA Boden vorzunehmen ist. Die Zuordnungswerte for
Zink, EOX und MKW werden Uberschritten. GemdaB fachgutachterlicher Einschatzung
ist das Material (ca. 1,2m?® FUssigkeit) als besonders UberwachungsbedUrftiger ge-
fahrlicher Abfall einzustufen und ist bei der Sonderabfallgesellschaft Ber-
lin/Brandenburg GmbH (SSB)anzudienen.

Auf Grund der Wasserldslichkeit und toxischen Relevanz wurde nur eine Untersu-
chung der Wasserprobe auf MKW durchgefihrt. Das Ergebnis mit < 0,1 mg/l lag unter
dem Grenzwert von 1 mg/| der Einleitwerte in den Regenwasserkanal nach der Berli-
ner Liste.

Nach Festlegung des Entsorgungsweges ist ggf. an einer neuen Wasserprobe eine
Analyse aller notwendigen Parameter durchzufUhren.

Die weitere Verfahrensweise ist mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.
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Die Beprobungsbereiche werden als Alflastenverdachtsfiléchen (ALVF) A1, A2, B und
C in der Planzeichnung gekennzeichnet und es wird der Hinweis der unteren Boden-
schutzbehdrde auf der Planzeichnung ergénzt:

»Sollfen sich umweltrelevante, organoleptische Auffdlligkeiten (Farbe, Geruch, Be-
schaffenheit, Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder Grund-
wasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt
1, 16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG). Die in § 4 Abs.3, 6 des
BBodSchG genannten Personen sind nach MaBgabe des §31 Abs.1 BbgAbfBodG
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer schadlichen Bodenver-
anderung oder Alflast unverziglich der zusténdigen Behdérde anzuzeigen.*
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GemdB Stellungnahme der UWB sind auf dem Geltungsbereich des B-Planes Abriss-
und EnfsiegelungsmaBnahmen vorgesehen. Bei der Umsetzung dieser MaBnahmen
sind folgende Hinweise zu beachten:

GemdB § 6 GefStoffV sind Voruntersuchungen zur Gefahrstoffermittiung sowie die
Erstellung eines Abfallwirtschaftskonzeptes vorzunehmen. Die Gefahrensituation ist im
Hinblick auf die abzubrechende Bausubstanz, die DurchfUhrung der Abrissarbeiten
und die Entsorgung der entstehenden Abfdlle zu bewerten (§ 47 i.V.m. § 5 Abs. 2 und
§ 11 Abs. 1 KtWG).

Die aus der AbrissmaBnahme anfallenden Abfdlle sind je nach Herkunft gefrennt zu
analysieren [Deklarationsanalysen nach den , Anforderungen an die stoffliche Ver-
wertung von mineralischen Reststoffen/Abfdllen” der L&nderarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) in der derzeit gultigen Fassung]. Die Analysen sind dem Bodenschutz-
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amt vorzulegen. Bei Eignung kdnnen die Materialien nach Freigabe durch das Bo-
denschutzamt verwertet werden.

Erzeuger und Besitzer von Abfdllen sind verpflichtet diese entsprechend den §§ 7 — 14
KrWG zu verwerten oder gemdaB §§ 15, 16 KIWG zu beseitigen. Sie kdnnen Dritte mit
der ErfUllung ihrer Pflichten beauftragen (§ 22 Kr-WG). lhre Verantwortlichkeit fUr die
Pflichten nach §§ 7 und 15 Kr'WG sowie die Uberlassungspflicht gegentber dem 6f-
fentlich- rechtlichen Entsorgungstréger bleiben unberGhrt.

Ergdnzend wird in der Stellungnahme der unteren Abfallwirtschaftsbehdre des Land-
kreises Barnim vom 17.02.2015 folgendes ausgefuhrt:

.Der bei der SanierungsmaBnahme aufzunehmende Boden, beim RiUckbau vorhandener
Fundamente bzw. Oberfldchenablagerungen anfallende Bauschutt, Baumischabfall usw. ist
als Abfall einzustufen sowie entsprechend zu behandeln, zu lagern und abzulagern. Das Ma-
terial ist, nach Herkunft gefrennt, auf mdégliche Schadstoffbelastungen zu bewerten und bei
Anhaltspunkten zu untersuchen gemd&B Deklarationsanalyse nach den ,Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfdllen' der L&nderarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) sowie ordnungsgemdB zu entsorgen. Die Analysen sind dem Boden-
schutzamt unmittelbar vorzulegen. Abfdlle im Sinne § 3 Abs. 1 KrtWG sind alle Stoffe oder Ge-
genstédnde, derer sich ihr Besitzer entledigt, entledigen will oder enfledigen muss. Erzeuger
und Besitzer von Abfdllen sind verpflichtet, diese entsprechend den §§ 7-14 KtWG zu verwer-
ten oder gemdB den §§ 15, 16 K'WG zu beseitigen. Die Uberlassungspflicht gegeniber dem
offentlich-rechtlichen Entsorgungstréger (§ 17 Abs. 1 K'WG) bleibt unberGhrt.

Abfdlle, wie beispielsweise verunreinigter Bauschutt und Boden, Teerpappe, kohlenteerhalti-
ge Bitumengemische, Althélzer (A 4), Fenster, Holz, das gefdhrliche Stoffe enthdélt oder durch
gefdhrliche Stoffe verunreinigt ist (z.B. Bau- und Abbruchholz), Asbest und D&mmmaterialien,
kénnen aufgrund ihres Schadstoffgehaltes gemdaB § 48 Kr'wG i.V.m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AVV) und dem Erlass Nr. 5/1/12 des MUGV vom 23. Mdrz 2012 als gefdhrliche Abfél-
le eingeordnet werden. Wenn nicht per Deklarationsanalyse nachgewiesen werden kann,
dass es schadstofffrei ist, sind diese Abfdlle der Sonderabfallgesellschaft Brandenburg-Berlin
mbH, GroBbeerenstr. 231, 14480 Potsdam anzudienen. Erzeuger oder Besitzer von geféhrli-
chen Abféllen, Entsorgungstradger oder mit der Entsorgung beaufiragte Dritte sind verpflichtet,
gefdhrliche Abfdlle zur Beseitigung sowie von der zustdndigen Behdrde als geféhrlich einge-
stufte Abfdlle zur Beseitigung gemdB § 3 Abs. 1 Sonderabfallentsorgungsverordnung an die
SBB Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH anzudienen (vgl. § 48 KrtwG).*

2.5. Kampfmittelbelastung

GemdaB Stellungnahme des Zentraldienstes der Polizei vom 10.04.2013 und 02.12.2013
hat die eingehende Prifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zum gegenwdrti-
gen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmit-
teln auf der B-Planfldche ergeben. Es ist deshalb nicht erforderlich, MaBnahmen der
Kampfmittelrdumung durchzufUhren.

Sollten im Verlauf von Bauarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird
darauf hingewiesen, dass die Arbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen sind.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kompfmittelverordnung fur das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt for das
Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel
zu berUhren und deren Lage zu verdndern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle ge-
maBk § 2 der genannten Verordnung unverziglich der néchsten értlichen Ordnungs-
behdrde oder der Polizei anzuzeigen.
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2.6. Luftverkehr Flugplatz Werneuchen

In der Stellungnahme des Landesamtes fur Bauen und Verkehr (LBV) vom 19.12.2013
wurden zum Plangebiet folgende Hinweise vorgebracht:

1. Das Planvorhaben befindet sich im Zusténdigkeitsbereich der Gemeinsamen Oberen Luft-
fahrtbehdrde Berlin-Brandenburg.

2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus Iuftrechtlicher Sicht derzeit nicht berGhrt. Es
bestehen keine Bedenken gegen den Entwurf des Bebauungsplans ,,Freizeit- und Sportge-
I&nde Trappenhof' der Stadt Werneuchen, Ortsteil Léhme-Seefeld i.d.F. vom August 2013.

Begrindung:
Das Plangebiet befindet sich ca. 5,6 km westlich des Sonderlandeplatzes (SLP) Wer-

neuchen. Damit befindet sich das Plangebiet auBerhalb von Bauschutzbereichen
ziviler Flugplatze (Fughdafen, Landepldtze und Segelfluggeldnde) und Schutzberei-
chen von zivien Flugsicherungsanlagen. Im Entwurf des Bebauungsplans soll die Art
der baulichen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet mit der Festsetzung Festplatz und
Freizeit und Sport festgesetzt werden. Das MaB der baulichen Nutzung soll mit einer
Firsthohe von 99,0 m Uber NHN als HochstmaB und einer Oberkante von 101,0 m Uber
NHN als HochstmalB festgesetzt werden. Durch diese Festsetzungen sind Beeintrdch-
tigungen luftrechtlicher Belange nicht zu erwarten. Daher bestehen keine Bedenken
gegen den Entwurf des Bebauungsplans ,,Freizeit- und Sportgeldnde Trappenhof" der
Stadt Werneuchen, Ortsteil Lohme-Seefeld i.d.F. vom August 2013.

3. Planungskonzept

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der Zuldssigkeitsvoraussetzungen fur Vor-
haben im Nutzungssegment Sport- und Freizeit sowie die planungsrechtliche Siche-
rung eines bereits vorhandenen Sport- und Freizeitbetriebes (Paintballanlage Loh-
me).

GemdaB der Zielstellung des Fldchennutzungsplans sollen hier Sport- und Freizeitein-
richtungen entstehen, die die lokale (Pferdesport) und spezielle (Paintball) Nachfra-
ge nach Sporteinrichtungen bedienen. Der Altbestand an Gebd&uden soll sachge-
recht saniert und ergdnzt werden kdénnen. Die ausgewiesenen Baufelder gliedern
und Beschrdnken dabei die Bebauung des Geldndes entsprechend den Nutzungser-
fordernissen der zuldssigen Betriebe (z.B. CampinghUtten, Wohnungen). Die Nutzun-
gen haben sich in die vorhandene natirliche und landschaftliche Struktur sowie in
immissionsschutzrechtliche Erfordernisse einzupassen.

Grundsatzlich wird auf zwei Hauptbetriebsarten abgestellt (Freizeit-Sport und nicht-
landwirtschaftliche/ privilegierte Pferdehaltung). Ergdnzende Anlagen, Einrichtungen
und Nutzungen sollen dem Hauptbetrieb untergeordnet sein.

GemaB Zielstellung des FNP soll hier zusammenfassend zuldssig sein:

- Reitsport, Pensionstierhaltung (Hauptnutzung),

- Freizeit- und Sportanlagen (Hauptnutzung),

- Gastronomie (Nebennutzung),

- Landwirtschaft mit Pferdehaltung (Hauptnutzung),

- Hofladen fUr den Vertrieb von Landwirtschaftsprodukten(Nebennutzung),
- Beherbergung(Nebennutzung),
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- CampinghUtten(Nebennutzung),
- Betriebsnotwendige Ladden und Shops (Nebennutzung),

Die landwirtschaftliche Nutzung des Geldndes im Sinne des § 201 BauGB steht bei
der konzeptionellen Betrachtung nicht im Vordergrund, da sich das Areal nur be-
dingt zur Bewirtschaftung eignet. Dennoch ware in Teilbereichen eine Beweidung
der Freifldchen fUr einen Pferdesport- und Pferdepensionsbetrieb moglich. Die Errich-
tung eines landwirtschaftlichen Betriebssitzes ist jedoch nicht vorgesehen. Vielmehr
sollen integrierte Konzepte fUr offene Freizeit-, und Sportnutzung gefunden werden.
Hierbei sollen innerhalb eines Hauptbetriebes z.B. fUr Pferdereitsport, auch Nebennut-
zungen, wie Gastronomie und Beherbergung sowie Campinghutten als ergdnzendes
Angebot zuldssig sein. Auch der vorhandene Freizeitsportbetrieb Paintballanlage
Lohme mochte neben seinen Indoor- und Outdoor-Sportfléchen weitere Nutzungen,
wie Zeltplatz, Camping, Gastronomie, Betriebsladen fUr Zubehdrartikel und Ballsport-
anlagen in sein Nutzungskonzept integrieren, um ein breiteres Freizeitangebot fir
Sportler und Familien zu schaffen.

Die Anlagen und Einrichtungen sollen zudem fur j&hrlich wiederkehrende Freizeit- und
Sportveranstaltungen geodffnet sein. Einerseits sollen hier Sportveranstaltungen und
Turniere in den zuldssigen Sportsegmenten stattfinden, andererseits auch gelegent-
lich offentliche Veranstaltungen, wie Dorffeste, Feiertagsveranstaltungen oder
Public-Viewing. Zu den Hauptveranstaltungen werden bis zu 500 Besuchern erwartet.

Die Vielzahl unterschiedlicher Nutzungsarten erfordert eine hinreichend konkrete
Gliederung in die zwei Funktionsbereiche: Baufldchen (sonstige Sondergebiete nach
§ 11 BauNVO) und Freifldchen (private Grinfldchen mit konkreter Zweckbestim-
mung).

Die baulichen MaBnahmen sollen sich im 6stlichen Bereich konzentrieren, wo auch
die bereits vorhandenen Gebdude stehen. Diese sollen mit Hilfe notwendiger Erhal-
tungsmaBnahmen saniert und umgebaut werden. Betroffen sind hiervon hauptsdch-
lich Nebengebdude, Unterkinfte, das ehemalige Klubhaus, Stallungen und Fahr-
zeugunterstnde sowie das umgenutzte groBe Empfangsgebdude. Die Errichtung
neuer Gebd&ude beschrdnkt sich auf wenige Ubernachtungshitten und Sanitéranla-
gen. Im nérdlichen Bereich sollen aus Grinden des Immissionsschutzes die betriebs-
zugehdrigen Wohnnutzungen und die Campingunterkinfte konzentriert werden.

Im norddstlichen Bereich des Sondergebietes wird der Rickbau groBer Teile der vor-
handenen Unterkunfts- und Funktionsgebdude angestrebt. Welche Gebdude und
Gebdudeteile dies betrifft ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abschlieBend festge-
legt. Der Uberwiegende bauliche Bestand auf dem FlurstGck 26/1 ist in ruinbsem Zu-
stand und nicht mehr erhaltenswirdig. Zudem wird in diesem Bereich die Erhaltung
der teilweise stark verdichteten Vegetation angestrebt. Die betroffenen Gebdudetei-
le werden ggf. zu einem spdateren Zeitpunkt beseitigt, sofern keine artenschutzrechtli-
chen Belange berUhrt werden.

Im westlichen Teil dominieren die Freifldchennutzungen. Hier werden die Outdoor-
sportfléchen als Grinfléchen ndher qudlifiziert. Im mitfleren Teilbereich sind kleinere
Aufbauten und Unterstnde zuldssig. Die naturnahen rckwadartigen Freifldchen sollen
von weiterer Bebauung frei gehalten werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Geldndes erfolgt von SUden Uber den vorhande-

nen Fahrweg ,Trappenhdhe” und den Siedlerweg in den Ortsteil Seefeld-Lohme
(Anbindung an die B 158 und die L 30).
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Die innere ErschlieBung verlduft mittig durch das Plangebiet und bindet die einzelnen
Funktionsbereiche an.
Die MedienerschlieBung erfolgt bedarfsgerecht im weiteren Baufortschritt.

4. Planinhalt

4.1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete ,Festplatz'" und ,,Freizeit und Sport*

Als Art der baulichen Nutzung wird fUr die Baufl&chen im Plangebiet ein Sonderge-
biet gemdaB § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Aufgrund der Nutzungsspezifik und der
unterschiedlichen Funktionsbereiche wird das Sondergebiet textlich gemaB § 1 Abs.
4 Nr. 1 BauNVO nach der Art der zul&ssigen Nutzungen gegliedert.

Im sUdlichen Teil des Sondergebietes, unmittelbar angrenzend an die private Haupt-
verkehrsfldche, befindet sich der bereits heute fUr Veranstaltungen genutzte Fest-
platz. Die ca. 3.000 m? groBe FlGche ist unbefestigt und mit temporéren Stellpl&tzen
und einem Grillplatz ausgestattet. Neben dem Festplatz, Grillplatzen und Stellpldtzen
soll auch die Aufstellung veranstaltungsspezifischer Anlagen, wie BUhnen, TribUnen
und Sanit@ranlagen zuldssig sein. Um auf der FlGche fUr die verschiedensten Veran-
staltungen den groBtméglichen Gestaltungsspielraum zu erhalten, wird das Sonder-
gebiet nicht nGher untergliedert. Hierzu wird folgende texiliche Festsetzung getroffen:

1.1 Im Sondergebiet SO "Festplatz' gemdaB § 11 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig:
- ein unbefestigter Festplatz,
- BUhnen und TribUnen,
- Sanitéranlagen,
- Grillplatze,
- Stellplatze.

Im Uberwiegenden Teil des Sondergebietes sind die Errichtung, der Betrieb und die
Nutzung fUr Freizeit- und Sporteinrichtungen vorgesehen. Grundsatzlich sollen Betrie-
be aus den Bereichen Pferdesport- und Pferdepension sowie Freizeit und Sport zul&s-
sig sein. Alle weiteren artverwandten Nutzungen und Anlagen sollen nur als Neben-
anlagen bzw. nicht selbststéndige Einrichtung zu einem der 0.g. Hauptbetriebe zuge-
lassen werden. Insbesondere sollen Ladden, gastronomische Einrichtungen und Unter-
kUnfte (Beherbergung und Camping) nur der Versorgung und dem Betrieb der
Haupteinrichtung dienen. Durch die Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die
Anzahl der Einzelbetriebe Gbersichtlich bleibt und das Sondergebiet nicht durch eine
Vielzahl von konzeptionell und beftrieblich unabhé&ngigen Einzelnutzungen zersplittert
wird.

Des Weiteren werden die Einrichtungen und Anlagen in Anzahl und GroBe so bemes-
sen, dass sie dem Nutzungszweck des Hauptbetriebes untergeordnet sind und sich
am tatséchlichen Bedarf fUr die lokale und gemeindeUbergreifende Versorgung ori-
entieren. Freizeitpark&hnliche Strukturen von Uberdrtlicher Bedeutung werden nicht
angestrebt. Hierzu wird folgende textliche Festsetzung getroffen:

29



Bebauungsplan , Freizeit- und Sportgeldnde Trappenhof”, Stadt Werneuchen, OT Seefeld-Ldhme

1.2 Im Sondergebiet SO "Freizeit und Sport" gemdaB § 11 Abs. 2 BauNVO sind
zulassig:
- Freizeit- und Sportbetriebe,
- Pferdesport- und Pferdepensionsbetriebe.

Folgende, dem Nutzungszweck der zul&ssigen Betriebe dienende unselbstandi-

ge Einrichtungen und Anlagen sind zul&ssig:

- Ladden sowie Schank- und Speisewirtschaften,

- Standplatze fur Wohnwagen und Zelte,

- bis zu 5 CampinghUtten mit einer Grundfldche von jeweils hochstens 30 m?
inklusive Freisitz,

- Beherbergungsgebdude,

- Sanitéranlagen,

- Wohnungen fur Betriebsleiter sowie fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal,

- Indoor-Paintballanlagen,

- bis zu 6 Unterst@nde mit einer GrundflGche von jeweils hdchstens 15 m?,

- ein unbefestigter Festplatz im Baufeld 3 mit einer Grundfléche von héchstens

1.500 m?,

- ein Schwimmbecken bis zu einer max. GroBe der Wasserfléche von 250 m?,

- Minigolfanlagen,

- zwei Tennisplatze;

- Skate- und Parkourplatz mit einer Grundfldche von héchstens 400 m?,

- Spielplatze, Abenteuerspielplatze,

- sonstige Zubehoranlagen mit einer Grundfldche von insgesamt
hdchstens 100 m?,

- Stellplatze.

Zur eindeutigen Verortung sensibler Nutzungen aus den zuldssigen Einrichtungen und
Anlagen gemdB textlicher Festsetzung 1.2 wird die Errichtung von Campinghutten
und Wohnungen fUr Betriebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonal den nordli-
chen Baufeldern 1 und 2 zugeordnet. Das Sondergebiet , Freizeit und Sport* wird so-
mit fOr diese Einrichtungen und Anlagen untergliedert. Eigensténdige Sondergebiete
sollen sich daraus nicht ergeben. Damit wird lediglich den immissionsschutzrechtli-
chen Anforderungen bzgl. der sudlich des Plangebietes liegenden WEA und der ggf.
l&rmintensiveren Nutzung des sudlichen Teils des Sondergebietes fUr Freizeit und Sport
(z.B. fUr Reitsportanlagen und Festplatz) Rechnung getragen. Alle weiteren unter der
textlichen Festsetzung 1.2 genannten Einrichtungen und Anlagen sind in allen Bau-
feldern 1-4 und 6-8 zuldssig mit ausnahme des zusatzlichen unbefestigten Festplatzes
mit 1.500m?2. dieser soll aufgrund der Fldcheninanspruchnahme nur im Baufeld 3 zu-
IGssig sein. Im Baufeld 5 ist die textliche Festsetzung 1.1 anzuwenden. Es wird folgende
textliche Festsetzung getroffen:

1.3  CampinghUtten sind nur im Baufeld 2 zuldssig. Wohnungen fUr Betriebsleiter so-

wie fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sind nurim Baufeld 1 zul&ssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

4.2. MaB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das Mal der baulichen Nutzung durch Festsetzung der zul&s-
sigen Vollgeschosse (l) bzw. (ll), der Grundfldchenzahl (GRZ) sowie der Firsthdhe (FH)
bestimmt. Die in den Sondergebieten zulGssigen Grundfldchen gemdaB § 19 Abs. 2
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BauNVvVO betragen insgesamt ca. 11.250 m2. Eine Uberschreitung der Grundfléchen
durch diein § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen ist nicht zul&ssig.

In den geplanten Sondergebieten befinden sich bereits dem angestrebten Nut-
zungsmaB entsprechende bauliche Anlagen. Als Erweiterungen sind lediglich die
Errichtung von CampinghUtten, Sanitdranlagen und ggf. die Befestigung von Stell-
platzen geplant. Aufgrund der Lage des Plangebietes im offenen Landschaftsraum,
seines stark durchgrinten Charakters und der insgesamt lockeren Bebauungsstruktur
mit groBen Einzelgeb&uden wird die Obergrenze der GRZ mit 0,1 bis 0,33 im &stlichen
SO Freizeit und Sport sowie im SO Festplatz mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt.

Das kleinere westliche SO Freizeit und Sport wird mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt, um
dem vorhandenen Unterkunftsgebdude einen angemessenen Erweiterungsspielraum
zu geben. Die gemdB § 17 BauNVO zuldssige Obergrenze fur Sondergebiete wird
nicht ausgeschopft. Insgesamt ergibt sich hieraus eine geringfigige Erweiterung des
bereits vorhandenen baulichen Bestandes und der groBfldchigen Versiegelungen
(N&heres dazu in der Eingriffsermittiung im Teil IV Umweltbericht).

Aufgrund des bereits vorhandenen baulichen Bestandes und der konkret festgesetz-
ten Erweiterungsmoglichkeiten wird gemdaB § 16 Abs. 6 BauNVO die GRZ als absolute
Obergrenze festgesetzt. Eine Uberschreitung gemdaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVvO ist
nicht zuldssig. Hierzu wird folgende textliche Festsetzung getroffen:

2.1 Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche gemdB § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist unzul@ssig.(§ ? Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

In allen Baugebieten ist jeweils ein Vollgeschoss zuldssig, auBer im Baufeld 1(Pradgung
des Bereiches durch das zweigeschossige ehemalige Kasino), womit die maximale
Geschossigkeit der im Plangebiet vorhandenen Bebauung aufgenommen wird. Ins-
besondere der Altbestand an Funktionsgebduden ist nur in eingeschossiger Bauweise
errichtet worden. Die flache Gebdudestrukiur soll fur die untergeordneten Einrich-
tungen und Anlagen weiterhin maBgebend sein.

Die gebietsprdgenden Hallen und Stallanlagen im Sudteil des Sondergebietes sind in
den 1990er Jahren nachtraglich im Zusammenhang mit einem Pferdehofprojekt er-
richtet worden. Die Gebdude bilden die zentrale Grundlage fUr die Freizeit- und
Sportnutzung des Gelédndes und sollen auch entsprechend planungsrechilich gesi-
chert werden. Aufgrund der Vorprédgung durch den Bestand werden die Firsthbhen
(FH) der Gebdude in Meter (m) U. NHN als maBgebend angenommen.

Die in den Baufeldern zul&ssigen Einrichtungen und Anlagen werden in ihrer Hohe (FH
U.NHN in m) differenziert festgesetzt. Die Hohenstaffelung ergibt sich einerseits aus
den zul&ssigen Anlagen und Einrichtungen, andererseits aus der kuppenartigen Lage
des Plangebietes auf einer ca. 96,0m U. NHN hohen Anhéhe. Das Geldndeniveau
liegt bei durchschnittlich 92,0-96,0m U.NHN.

FUr die Baufelder 1 und 2 ergibt sich anhand der Hohenlage des Geldndes eine Re-
alhéhe der baulichen Anlagen von ca. 4-6 m Uber der Geldndeoberkante (GOK).
Diese korrespondiert mit der angestrebten Nutzung fur eingeschossige CampinghUt-
ten und maximal zweigeschossigen Wohnungen und Gastronomie- bzw. Beherber-
gungsgebdude.

Durch die teilweise bzw. vollstdndige Umgrinung der Baufelder mit dem vorhande-
nen hochwachsenden Baumbestand ist eine natUrliche Einbettung der Gebdude in
den Landschaftsraum gewdhrleistet.

Das mittlere Baufeld 3 liegt im Héhenbereich von ca. 95,0m GOK in relativ freiem Ge-
ldnde. In Verbindung mit dem zugelassenen | Vollgeschoss und einer FH von 99,0m
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U.NHN ergibt sich eine Realhdhe von ca. 4 m. Eine Abschirmung durch die festge-
setzte Randbegrinung des Plangebietes ist damit gewdhrleistet.

Im Baufeld 4 besteht bereits eine eingeschossige Baracke, die fir tempordre Uber-
nachtungen genutzt wird. Anhand des Bestandes und der Hohenlage wird hier eine
FH von 100,0 m U.NHN festgesetzt.

Im SO Festplatz, Baufeld 5, werden keine Festsetzungen hinsichtlich der Geschossig-
keit und der Firsthohe getroffen, da der Bereich nicht fir die Errichtung von ortsfesten
und dauerhaften Gebduden vorgesehen ist. Etwaige Buhnen oder TribUnen sind der
Hauptnutzung untergeordnet.

Die Baufelder 6, 7 und 8 werden von der vorhandenen Umgrinung des Plangebietes
nur knapp verdeckt. Die Bestandsgebdude sollen aufgrund ihrer funktionalen Bedeu-
tung fUr das Plangebiet insbesondere in der vorhandenen FH gesichert werden.

In den Baufeldern 6 und 7 befinden sich die gréBten und héchsten Bestandsgebdu-
de mit einer realen FH von bis zu ca. 10 m. Die ehemalige Reithalle wird inzwischen
als Indoor-Spielfeld genutzt. Daran &stlich anschlieBend befindet sich das Empfangs-
gebdude mit Shopbereich und Ausschank in einem ehemaligen Pferdestall. Die Ge-
bdude werden in ihrer bestehenden Héhe von ca. 5 m (Empfangsbebdude) und ca.
10,0 m (Ehemalige Reithalle)mit den FH von 100,0 -105,0 m U. NHN festgeseftzt.

Im Baufeld 8 befinden sich die ehemaligen Fahrzeugunterstdnde mit einer Realhdhe
von ca. 6 m U. GOK. Die Bestandshéhe wird mit einer FH von 101,0 m U NHN festge-
setzt.

4.3. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksfldche wird durch Baugrenzen bestimmt. Die durch sie
gebildeten Baufelder durfen nach § 23 Abs. 3 BauNVO durch Gebdude und Ge-
b&udeteile sowie Teile von Hauptanlagen geringfigig Uberschritten werden. Auf-
grund des offenen Bebauungskonzepts und aus stddtebaulichen Grinden ist es da-
her vertretbar, dass in allen Baugebieten untergeordnete Gebdudeteile geringflgig
die Baugrenze Ubertreten dUrfen. Hierzu wird folgende textliche Festsetzung getrof-
fen:

3.1 In den Sondergebieten ist ein Hervortreten nachstehender Gebd&udeteile: Ge-
simse, Vorddcher, Kellerzugdnge, Dachvorspringe, Balkone, Erker, Pfeiler, Win-
tergdrten bis zu 1,0 m und fUr Terrassen bis 3,0 m vor die Baugrenze zuldssig.

(§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVvO)

Die Festsetzung der Baufelder richtet sich nach der bereits erkennbaren anthropo-
genen Inanspruchnahme der Baugrundsticke und dem erhaltenswerten baulichen
Bestand. BerUcksichtigt sind auch etwaige Erweiterungs- und Ergdnzungsmaoglichkei-
ten von Hauptanlagen.

Zur Eindeutigkeit der Zulassigkeit der unter der textlichen Festsetzung genannten An-
lagen wird die Uberbaubare Grundfldche gemdaB § 23 BauNVO in den Sondergebie-
ten ,,Freizeit und Sport" sowie ,,Festplatz” in einer angemessenen GroBe ausgewie-
sen, sodass die Errichtung der aufgefUhrten Hauptanlagen innerhalb der Baugrenzen
moglich ist.
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4.4. \Verkehrliche ErschlieBung / Ruhender Verkehr

AuBere ErschlieBung

Die GuBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den Weg ,,Trappenhdhe*, der
Uber eine Dienstbarkeit zugunsten der EigentUmer der Grundsticke im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans gesichert ist. Der Weg grenzt unmittelbar stdlich, im Sied-
lungsbereich des Ortsteils Lohme, an die &ffentlich gewidmete StraBe ,,Siedlerweg*.
Der Anbindungsbereich an die gesicherte ErschlieBung ist durch Ordnungspunkte A
und B festgesetzt (weitere ErlGuterungen zur offentlichen ErschlieBung siehe unter
Punkt 2.2 der BegrGndung).

GemadRB Stellungnahme des LK Barnim vom 16.05.2013, Abteilung untere StraBenver-
kehrsbehérde, sowie inhalflich des Landesamtes fUr Bauen und Verkehr vom
24.05.2013 wird bzgl. der duBeren ErschlieBung auf folgenden Sachverhalt hingewie-
sen:

,Der geplante Ausbau des Siedlerwegs (T6B 2012-175) mit StraBenquerschnitten von
5,0 m bzw. 4,0 m ohne das Anlegen von Gehwegen im Wohngebiet erschwert die
Anfahrt zum Trappenhof erheblich, sobald Begegnungsverkehr auf dem Siedlerweg
staftfindet. Die Nutzungsdnderung erhdht den Anliegerverkehr durch seine touristi-
sche Anziehung.

Es sollte in Erwdgung gezogen werden, Gehwege zu errichten und die StraBe ent-
sprechend breit auszubauen und zu befestigen, da es ansonsten zu Anwohnerbe-
schwerden aufgrund von Staubentwicklung oder wegen des erhbhten Kfz-Verkehrs
kommen kdénnte.”

Der Sachverhalt wurde beim Ausbau der &uBeren ErschlieBung berUcksichtigt. Der
Siedlerweg im OT Seefeld-Lohme (Siedlungsbereich Léhme) ist und wird auch kinftig
Teil der Hauptzufahrt zum Plangebiet sein (StraBenabschnitt des Siedlerweges in
Nord-Sudrichtung). Die Stadt Werneuchen hat den grundhaften Ausbau des Siedler-
weges von den Kreuzungspunkten Bernauer Weg (L 30) und Lohmer DorfstraBe (L 30)
bis zum Ortsausgang Uber den Stichweg Richtung Plangebiet (Bauabschnitte BA 1-3)
im august 2014 abgeschlossen. Die StraBenausbau fir den Siedlerweg sah die Her-
stellung einer Asphaltdecke vor. Die BA 1-2 wurden in einer Breite von 5,0 m ausge-
baut. Der noérdliche StraBenstich Richtung Ortsausgang wurde in einer Breite von
4,0 m ausgefUhrt. AnschlieBend wird der Weg als teilbefestigte Fahrbahn nur for den
Anliegerverkehr bis zum Plangebiet bedarfsgerecht gefUhrt. Die Ausbaubreite des
3.BA von 4,0 m erméglicht den Begegnungsverkehr (Pkw/ Pkw).

Zusatzlich wurde mittig im 3.BA eine Ausweichbucht ergdnzt, die im Bedarfsfall den
Begegnungsverkehr Lkw/Pkw bzw. Bus/Pkw gewdhrleistet. Aufgrund des geringen
Fahrzeugverkehrs (ausgenommen an Veranstaltungstagen) ist ein vollstdndiger Aus-
bau des 3.BA (ca. 200 m StraBenldnge) sowie der sich anschlieBenden privaten Stro-
Benanbindung ab dem Ortsausgang nicht erforderlich. Bei Veranstaltungen mit er-
hohtem Verkehrsaufkommen erfolgt die Zu- und Abfahrt im Einrichtungsverkehr.

Im Siedlungsbereich von Léhme verl&uft der Besucherverkehr im Bereich von dorflich
geprégten Mischgebieten mit lUckiger Bebauung auf dem ausreichend dimensio-
nierten Siedlerweg (Ausbaubreite 5,0 m). Der Siedlerweg mundet sudlich nach ca.
250 m direkt in die L 30 (L6hmer DorfstraBe). Die Verkehrsanbindung des Plangebietes
ist daher in ausreichendem Umfang gegeben.
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Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die festgesetzte private Verkehrsfldche, die als
HaupterschlieBung die einzelnen Funktionsbereiche des Plangebietes anbindet. Die
mit 7,0m Breite festgesetzte private Verkehrsfldche orientiert sich hierbei am bereits
vorhandenen teilbefestigten Fahrweg und berUcksichtigt mdgliche Radien und Ver-
breiterungen zur Herstellung einer leistungsfdhigen VerkehrserschlieBung.

Ruhender Verkehr

Durch die bereits ausgeUbten Nufzungen wird mit einem téglichen Besucherverkehr
(Mo.-Fr.) in den Geschdftszeiten von ca. 25 Personen ausgegangen (maximal 20
Pkw-Fahrbewegungen / Tag). Ausnahmsweise werden maximal 1-mal pro Woche bis
zu 100 Personen zu Schulungszwecken erwartet (Anreise mit bis zu 2 Reisebussen).

An den Wochenenden erhdéht sich der Besucherverkehr auf bis zu maximal 110 Per-
sonen/ Tag (etwa 160 Pkw-Fahrbewegungen / Tag).

Zu den jahrlichen Hauptveranstaltungen, wie Sportturniere, Schulungen, Public-
Viewing oder Festtagsveranstaltungen werden bis zu 500 Géste und Sportler erwartet
(ca. 400 Pkw-Fahrbewegungen / Tag).

Die Stadt Werneuchen hat eine Stellplatzsatzung. FUr die Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs sind von den Bauherren die notwendigen Stellpldtze gemd&B den Richt-
zahlen der jeweils gultigen Stellplatzsatzung auf den Baugrundsticken herzustellen
oder abzuldsen.

4.5. Flachen fur Versorgungsanlagen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB wird der im Plangebiet vorhandene Grundwasser-
brunnen als Versorgungsfldche mit der Zweckbestimmung ,,Wasser" festgesetzt. Do-
mit wird der Standort fUr die Trink- und Léschwasserversorgung langfristig gesichert.
GemadB Stellungnahme des Landkreises Barnim vom 16.05.2013 ist die Wasserversor-
gungsanlage im Bebauungsplan darzustellen. Bei der Planung ist zu beachten, dass
der Brunnenstandort im Radius von 10 m abzugrenzen und von jeglicher Nutzung frei-
zuhalten ist. Eine entsprechende Ausweisung erfolgt auf der Planzeichnung.

GemdaB Stellungnahme der UWB vom 10.01.2014 wurde die wasserrechtliche Erlaub-
nis fur die Grundwasserentnahme zur Sicherung der Trinkwasserversorgung am
21.05.2013 erteilt.

4.6. Gruanflachen

Aufgrund der Nutzungsdifferenzierung und der Lage im landwirtschaftlich geprégten
AuBenbereich werden die nicht baulich genutzten Freifldchen entsprechend ihrer
angestrebten Nutzung als private Grinfldchen festgesetzt. Die privaten Grinfldchen
sollen mit ihrer Zweckbestimmung den Charakter des Sondergebietes mittfragen.
Demzufolge sind eine Vielzahl von Nutzungen und untergeordnete bauliche Anlagen
innerhalb der privaten Grunfldchen zuldssig.

Es wird zwischen den Hauptnutzungen ,,Ballspielfeld/ Turnierwiese* und ,,Freizeit und
Sport" unterschieden.

Entsprechend der bereits ausgeubten Nufzung sollen in der privaten Grunfldche
»Ballspielfeld/ Turnierwiese" die Errichtung und der Betrieb von Ballspielfeldern mit
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den Zubehdranlagen zul&ssig sein. Ergénzend kénnen Uber den Zeitraum der Durch-
fOhrung von Turnier- oder Ballsportveranstaltungen auf der Grinfldche tempordre
(vorUbergehende) Bedarfsstellplatze zugelassen werden. Dauerhafte Stellplatze und
Garagen sind jedoch auf der privaten Grunfldche nicht zul&ssig. Hierzu wird folgende
textliche Festsetzung getroffen:

4.1 Auf der privaten Grinfléche mit der Zweckbestimmung ,,Ballspielfeld / Turnier-
wiese" sind zuldssig:

- unbefestigte Ballspielfelder,

- unbefestigte Paintballspielfelder,

- Fangnetze bis zu einer Gesamthdhe von 4,0 m,

-nur sockellose offene Einfriedungen(Zdune) bis zu einer Gesamthdhe von 2,0m,

- Unterst@nde mit einer Grundfldche von insgesamt 50 m?,

- sonstige Zubehoranlagen mit einer Grundfldche von insgesamt 50 m?, die dem
Nutzungszweck "Ballspielfeld / Turnierwiese" dienen.

Bedarfsstellplatze sind zuldssig. Stellpldtze und Garagen sind unzuldssig.

Auf der westlichen Grunfldche mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Sport” soll
aufgrund der GréBe und Beschaffenheit eine Vielzahl unterschiedlicher Nutzungen
zulassig sein. Gegenwartig wird das Areal als Outdoor-Paintballfeld (Woodland) ge-
nutzt. Hierzu wurden kleinere und mittlere bauliche Anlagen (Leichtbauten, tempor&-
re Bauten) im Geldnde verteilt, die als Verstecke, Barrikaden, Unterstdnde und Ge-
bdudeattrappen genutzt werden. Die Anzahl und GrdéBe der baulichen Anlagen soll
zum Schutz des Landschaftsbildes gemdadB textlicher Festsetzung 4.2 beschrdnkt sein.
Bis zu 5 groBere Gebdudeattrappen bis 20 m? Grundflche durfen im Geldnde errich-
tet werden. Die Anzahl der kleineren Barrikaden und mobilen Wande mit Grundfl&-
chen bis zu 2,5m 2 dUrfen 50 Einzelobjekte nicht Uberschreiten.

Des Weiteren sollen ergdnzende Nutzungen zuldssig sein, die im Zusammenhang mit
den Hauptbetrieben errichtet werden. Hierzu z&hlen beispielsweise Pferdekoppeln,
Ballspielfelder oder ein Klettergarten.

Das Gesamtgeldnde soll fur die Einzelnutzungen nicht ndher differenziert werden, um
einen maoglichst groBen Gestaltungsspielraum zu bieten. Hierzu wird folgende texili-
che Festsetzung getroffen:

4.2 Auf der privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Freizeit und Sport* sind
zulassig:

- 2 unbefestigte Ballspielfelder,

- Nutzungen fUr Paintballspiele,

- Klettergarten,

- Tiergehege und -koppeln,

- Fangnetze bis zu einer Gesamthéhe von 4,0 m,

-nur sockellose offene Einfriedungen(Zdune) bis zu einer Gesamthdhe von 2,0m,

- bis zu 5 Unterstdnde ohne Aufenthaltsrdume mit einer Grundfldche von je-
weils héchstens 20 m?,

- bis zu 50 Zubehdranlagen, die dem Nutzungszweck "Freizeit und Sport" dienen
mit einer Grundfldche von jeweils hdchstens 2,5 m2,

Bedarfsstellplatze, Stellplatze und Garagen sind unzul&ssig.
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Da im bereits baulich gepragten &stlichen Plangebiet FlGchen fur Stellpl&tze, Garao-
gen und Bedarfsstellpldtze in ausreichendem MaB vorgehalten werden, sollen diese
in der westlichen Grinfldche aus stddtebaulichen und landschaftspflegerischen
Grinden nicht zuldssig sein.

GemaB Hinweis aus der Stellungnahme der UNB vom 10.01.2014 sollen zugunsten ei-
ner besseren Einbindung von Zaunanlagen in das Landschaftsbild und zur barriere-
freien Durchwegung des Geldndes fur Kriechtiere und KleinsGuger nur offene und
sockellose Einfriedungen, z. B. MaschendrahtzGune, zugelassen werden.

Der Randbereich des Plangebietes ist in 10m Breite als private Grunfldche fir MaB-
nahmen zum Erhalt der Vegetationsstrukturen festgesetzt. Dadurch sollen die Eingri-
nung und die Einbettung des Areals in den offenen Landschaftsraum verbessert so-
wie dauerhaft gesichert werden (siehe Erlduterungen unter Punkt 4.8 der Begrun-
dung)

4.7. Aufschittungen

Im nérdlichen Teil des Plangebietes befindet sich aus militérischer Vornutzung ein U-
Férmiger Splitterschutz, der inzwischen als Abgrenzung des Grabenspielfeldes genutzt
wird. Die bis zu 6,0 m hohe Aufschittung ist als bauliche Anlage im Bebauungsplan
als solche festzusetzen und wird daher in ihrer tatsGchlichen Dimension Gbernommen.

Die Oberkante (Ok) der Aufschuttung wird mit 101,0 m in ihrer maximal bestehenden
Héhe festgesetzt.

4.8. Flachen fur Wald / Waldumwandlung

GemadB Stellungnahme der unteren Forstbehdrde vom 07.05.2013 ...

... befinden sich innerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Wald-
flGchen. Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz Brandenburg ist jede, mit Forstpflanzen
(Waldbdumen und Waldstrduchern) bestockte Grundficiche. Die ... WaldflGchen haben eine
GesamtgréBe von ca. 8.300 m?% Zum Einen ist dies ein Baumbestand in der Gemarkung
Weesow, Flur 1, FlurstGck 20/3 (175) mit ca. 800 m2 mehrheitich bestockt mit der Baumart
Robinie, welcher in Verbindung mit dem angrenzenden Kiefernwald steht. Die andere Wald-
fliGche ist eine aus natlrlicher Sukzession entstandene Bestickung aus Birke und Pappel auf
den FlurstGcken 528 und 205/1 in der Flur 3 der Gemarkung L&hme, mit einer FiGchengréBe
von ca. 7.500 m2 Im FlGdchennutzungsplan der Stadt Werneuchen sind diese Fidchen als
»sonderbaufldche" mit der Zweckbestimmung ,,Freizeitzentrum mit Landwirtschaft" ausgewie-
sen.

Eine Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart ist deshalb grundsdtzlich méglich,
weil sie nicht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung widerspricht.

Nach § 8 Abs. 1 LWaldG darf Wald nur mit Genehmigung der unteren Forstbehdérde zeitweilig
oder dauerhaft in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Die nachteiligen Wirkun-
gen einer Umwandlung fUr die Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes sind auszugleichen.
Die untere Forstbehdrde kann bestimmen, dass innerhalb einer bestimmten Frist als Ersatz eine
Erstaufforstung geeigneter GrundstUcke vorzunehmen ist oder sonstige Schutz- und Gestal-
fungsmaBnahmen im Wald zu treffen sind. GemaB § 1 LWaldG hat die untere Forstbehdrde
den Auffrag, den Wald u. a. wegen seiner Bedeutung fUr die Umwelt, fUr die dauernde Leis-
fungsféhigkeit des Naturhaushaltes und der Tier- und Pflanzenwelt, das Kliima, den Wasser-
haushalt und fUr die Erholung der Bevélkerung zu erhalten und erforderlichenfalls zu mehren.

36



Bebauungsplan , Freizeit- und Sportgeldnde Trappenhof”, Stadt Werneuchen, OT Seefeld-Ldhme

Von dem als Grundkompensation geforderten Ersatz- und Ausgleichsverhdltnis von 1:1 kann
im vorliegenden B- Plangebiet abgewichen werden, da die WaldflGchen ihre Waldfunktionen
aufgrund der kompletten Z&Gunung, sowie dem Vorhandensein von Altlasten und baulichen
Anlagen teilweise einbUBen. Waldfunktionen, die dieses Ausgleichsverhdltnis erhbhen ké&nn-
ten, liegen nicht auf dem Plangebiet.

Das Kompensationsverhdiltnis zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen der Waldumwand-
lung wird somit auf 1:0,25 festgesetzt. Die daraus resultierenden 2.075 m? Ersatzaufforstungs-
flGche ergeben einen monetdren Gegenwert von 1.685 € fUr die Anlage und Pflege eines
Waldrandes/Hecke.

FUr die Realisierung dieser ErsatzmaBnahme bietet sich der 10 m breite Randbereich des
Plangebietes an (analog 4.7. ,Begrindung zum Bebauungsplan). Die hier bereits teilweise
vorhandenen Gehdlzstrukturen kénnen mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen
(Pflanzeniiste 5.3. , Textliche Festsetzungen') ergénzt oder ggf. erneuert werden.

Die erforderlichen ErsatzmaBnahmen k&nnen entweder bereits im Bebauungsplan festgesetzt
werden, oder sind Gegenstand des spdteren Zulassungsverfahrens (z.B. Baugenehmigungs-
verfahren), in dem die untere Forstbehdrde dann erneut zu beteiligen ist."

Dem Hinweis zur Waldumwandlung wurde im Entwurfsverfahren nicht gefolgt und die
Waldfléchen nachrichilich in den Bebauungsplan Ubernommen.

GemadB Stellungnahme der Forstbehdrde vom 16.12.2013 zum Entwurf vom August
2013 wurde auf folgenden Sachverhalt hingewiesen:

»,Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung am Vorentwurf vom Februar 2013 hatte
die untere Forstbehérde innerhalb o. g. Bebauungsplanes WaldflGchen gem. § 2 LWaldG
Brandenburg identifiziert. Diese wurden in der nunmehr vorliegenden Fassung vollumfénglich
Ubernommen und abgebildet.

Die Nutzung einer Waldfldche zum Betreiben des Paint- Ball- Spiels stellt eine Beeintfrdchtigung
der Tier- und Pflanzenwelt dar (VG Darmstadt 11.10.1996- 8 G 1638/96 [3]) und ist somit als
eine NutzungsUberlagerung anzusehen, welche eine Waldumwandiung im Sinne des § 8
LWaldG erfordert. Im vorliegenden Fall ist von einer dauerhaften Waldumwandlung auszuge-
hen, da es sich um einen wiederkehrenden, gewerblichen Spielbetrieb einer Sportst&dtte han-
delt. Der hierbei zum Einsatz kommende Paintballmarker gilt als Waffe im Sinne des Waffen-
gesetztes (BWaffG). Zur AusUbung des Spieles ist eine Sperrung des Geldndes nach Waffen-
recht gesetzlich vorgeschrieben (Sicherheitsabstand= Sperrung: doppelte Schussentfernung).
Der bestehende Zaun kdnnte u. U. diese Funktion Ubernehmen, die WaldflGche bleibt damit
nach wie vor weitestgehend unzugdnglich, sie wird zum ,,Spielfeld".

Unter Beibehaltung der geplanten Nutzung ist die Entlassung des Baumbestandes der FlurstU-
cke 528 und 205/1 (ca. 7500 m?) aus der Waldeigenschaft aus vorgenannten Grinden un-
vermeidlich.

Die Kompensationsverpflichtung (1875 m2, aufgrund des Ausgleichsverhditnisses von 1: 0,25)
zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen der Waldumwandiung kann in Form einer Ersatz-
aufforstung oder durch MaBnahmen zur Verbesserung des Waldzustandes (Voranbau, Wald-
randgestaltung) erbracht werden. Die untere Forstbehérde prift die, im beiliegenden Antrag
zur Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart, benannten ErsatzmaBnahmen (Ersatz-
fidchen) auf ihre Geeignetheit.”

Entsprechend den o.g. Grinden werden die im Plangebiet vorhandenen Waldfla-
chen auf dem westlichen Spielfeld im integrierten Verfahren im angegebenen Ver-
hdaltnis umgewandelt und als neue Waldfldchen (Ersatzaufforstungsfléche) am 6stli-
chen Plangebietsrand dargestellt. Die umgewandelten Baumbestédnde werden als
Fldchen mit Bindungen und fUr die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.
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GemdaB Stellungnahme der Forstbehdrde vom 04.02.2015 im Rahmen der einge-
schrankten Betroffenenbeteiligung zum 2.Entwurf vom Januar 2015 wurde der inte-
grierten Waldumwandung zugestimmt. Die MaBnahme ist in Abstimmung mit der
Forstbehdrde im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren umzusetzen:

.»... Durch die Unterbringung der Ersatzaufforstungsfldche innerhalb des Bebauungsplanbe-
reiches wird zum Einen dem Grundsatz entsprochen, Ersatzleistungen mdéglichst in unmittelba-
rer Ndhe zur Waldumwandlungsfiiche zu redlisieren, gleichzeitig wird die Kompensationsfl&-
che mit Erlangung der Rechtskraft des B-Planes dauerhaft gesichert.

Die waldrechtlichen ErsatzmaBnahmen sind wie folgt durchzufGhren: Die Anlage der Aus-
gleichs- und ErsatzmalBBnahmen hat bis spdtestens zwei Jahre nach Beginn des Vollzugs der
Waldumwandlung zu erfolgen. Der anzulegende Waldrand/Hecke hat eine GréBe von
1875 m2, was einem monetédrem Gegenwert von 3.365 € entspricht.

GemdB dem ,Erlass zur Sicherung gebietsheimischer Herkinfte bei der Pflanzung von Gehdl-
zen in der freien Natur" (Amtsblatt Brandenburg, Nr. 44 v. 23.10.13) sind zur Anerkennung als
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme im Rahmen von Waldumwandlungen grundsdtzlich ge-
bietsheimische Pflanzen zu verwenden. Bei der Erstellung des Pflanzplanes, welcher mit der
unteren Forstbehdrde abzustimmen ist, sind demnach ausschlieBlich Gehdlze der Eriassliste
vorzusehen. Ein entsprechender Herkunftsnachweis der Baumschule ist zu erbringen. Die
Waldrand/Heckenpflanzung ist mit einem Wildschutzzaun (1,6 m hoch) zu sichern, der nach
Sicherung der Kultur wieder zu entfernen ist. Die Fertigstellung der Ersatzpflanzung ist der uFB
anzuzeigen.

Eine gesicherte Kultur (Entwachsen der Jugendgefahren) wird durch die untere Forstbehdrde
festgestellt, bis zu diesem Zeitpunkt sind bei Bedarf Nachbesserungen und Entwicklungspfle-
gen durchzufUhren. Durch den zustdndigen Revierférster werden Konfrollen der ErsatzmaB-
nahme (nach Kulturbegrindung- jéhrlich- zur Endabnahme) durchgefGhrt und protokolliert.”

4.9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Es wird der wasser- und luftdurchléssige Aufbau von Wegen und Zufahrten in den
Baugebieten und, sofern notwendig in den privaten Grinfldchen, festgesetzt, um
aufgrund der landschaftsgepragten Lage des Plangebietes die Bodeneingriffe so
weit wie maglich zu verringern. Die planungsrechtlich zuldssigen Festpldtze sollen
aufgrund ihrer Fldchenausdehnung und tempordren Nutzung lediglich unversiegelt
befestigt werden (TF 1.1 und 1.2). Hierzu wird folgende texiliche Festsetzung getrof-
fen:

4.1 Wege, Festplatze, Stellplatze und Zufahrten in den Baugebieten und auf der
privaten Grunflache sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzuldssig.

Erhaltenswirdige Gehodlze sind in der Fidche mit Bindungen fUr die Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen enthal-
ten. Hierbei soll insbesondere der 10-15 m breite Randbereich des Plangebietes pla-
nungsrechtlich gesichert werden, um eine wirksame EingrGnung zum offenen Land-
schaftsraum zu erhalten. Die im Wege der integrierten Waldumwandlung entwidme-
ten Waldflachen in der westlichen Grinfléche werden ebenfalls zum Erhalt festge-
setzt.
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Die Erhaltungsfldche erfasst auch Teile des 6stlichen und sudlichen Sondergebietes
fOr Freizeit und Sport. Hier haben sich in den Zwischen- und Randbereichen naturna-
he Strukturen entwickelt. Diese sollen weitestgehend erhalten bleiben. Die in den Be-
reichen vorhandenen baulichen Anlagen (Brunnen, Becken, Nebenanlagen usw.)
sollen jedoch bedarfsgerecht weitergenutzt werden. DarUber hinaus werden wenige
einzelne B&dume bzw. Baumgruppen zum Erhalt festgesetzt, da sie ortsbildpragend
sind bzw. am Standort eine wertvolle Ergdnzung zum baulichen Bestand darstellen.
Entlang der 6stlichen und stdlichen Plangebietsgrenze ist im SO Sport und Freizeit
diese Eingrinung durch heckendhnliche Strukturen zu ergé&nzen. FUr diesen Bereich
wird eine Festsetzung zum Anpflanzen aufgenommen.

5.2  AuUf der Fldche zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind 6 Gehdlzgruppen, bestehend aus jeweils 3 Laubbdumen
und 12 Struchern, anzupflanzen. Der Pflanzabstand der B&ume betrdgt 6 m x
6 m, bei den Strduchern 2 m x 2 m. Dabei sind die Arten der Pflanzliste Nr. | und
Il zu verwenden.

5.3  Bei Pflanzgeboten sind grundsatzlich gebietstypische, standortgerechte Arten
der Pflanzlisten zu verwenden. Hecken aus Nadelgehdlzen sind nicht zuldssig.
Die Bdume sind in der Qualitat Heister 2 x verpflanzt mit Ballen zu pflanzen,
StrGucher in der Qualitat 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch.

Zu verwendende Standortgerechte einheimische Gehdlze sind in den Pflanzlisten | bis
Il abschlieBend aufgefuhrt.

4.10. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpldne
einen Beitrag zur menschenwUrdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und die Be-
longe des Umweltschutzes zu  berUcksichtigen. Auch  das  Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50
BImSchG sind die fUr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fi&dchen einander so zuzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedUrftige Gebiete so weit
wie mbglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3
Abs. 1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - ordnet sonstigen Sondergebieten (SO),
soweit sie schutzbedUrftig sind, folgende Orientierungswerte zu:

tags 45-65 dB (A)
nachfts 35-65 dB (A)

Im Falle des in Rede stehenden Plangebietes sind hier die Immissionen der Anlagen
und Betriebe untereinander als auch die Wirkung der Betriebe nach auBen zu be-
trachten.

Des Weiteren sind fUr die festgesetzten sonstigen Sondergebiete |, Freizeit und Sport"
und ,Festplatz" auch die Immissionsrichtwerte der 18.BImSchV zu beachten. Danach
ist die Sportanlagenldrmschutzverordnung fUr die Errichtung, die Beschaffenheit und
den Befrieb von Sportanlagen anzuwenden. Sportanlagen sind dabei ortsfeste Ein-
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richtungen, die zur Sportausibung bestimmt sind und zu diesem Zweck betrieben
werden (nicht jedoch Kinderspielpldtze und freizeitsportliche AktivitGten auf Wegen
und Freiflédchen). Zu Sportanlagen zahlen auch Einrichtungen, die in engem rdumli-
chen und betrieblichen Zusammenhang stehen (z.B. Parkplatz, Restaurant).

Folgende Immissionsrichtwerte in dB(A) nach der 18. BImSchV durfen nicht Uberschrit-
ten werden (Auszug):

Kern-, Dorf- u. Mischgebiete: 60 (tags), 55(Ruhezeiten), 45 (nachts)
Allg. Wohngebiete, WS: 55 (tags), 50(Ruhezeiten), 40 (nachts)

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Immissionsvorbelastung

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten
zu betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

- Ca. 950 m westlich des Plangebietes befindet sich die L 30 (Bernauer Chaus-
see). Aufgrund der groBen Entfernung und der zwischen dem Plangebiet und
der LandesstraBe befindlichen landwirtschaftichen Fidchen werden die Larm-
immissionen fUr das Plangebiet als gering bewertet.

- Ca. 1.750 m sudlich des Plangebietes befindet sich die B 158. Aufgrund der
groBen Entfernung und der zwischen dem Plangebiet und der BundesstraBe
befindlichen Siedlungslage werden die Ladrmimmissionen fir das Plangebiet
ebenfalls als gering bewertet.

- Im Abstand von ca. 310 m zur sGdwestlichen Grenze des sudlichsten Baufeldes

im Sondergebiet befindet sich eine raumbedeutsame WEA (60 m Gesamthé-
he). Immissionsrelevante BUros und sonstige betriebsbedingte Aufenthaltsrdu-
me sind im Sondergebiet allgemein zuldssig. Aufgrund der planerischen Ziel-
setzung, Ubernachtungen nur als ergdnzendes Angebot zu den Hauptbetrie-
ben Freizeit und Sport sowie Pferdehaltung zuzulassen, ist von keinem I&nger-
fristigen Aufenthalt der Ubernachtungsgdste auszugehen.
Betriebswohnung sowie CampinghUtten werden gemdaB textlicher Festsetzung
1.3 nur in den beiden nérdlichen Baufeldern zugelassen. Die bestehende Be-
triebswohnung befindet sich zudem im duBersten norddstlichen Teil des Plan-
gebietes in einem Abstand von ca. 600 m zur WEA. Wesentliche Auswirkungen
der bestehenden WEA auf die geplanten Nufzungen sind daher nicht zu er-
warten (siehe hierzu die u.g. AusfGhrungen des LUGV).

- Ca. 820 m sudlich des Plangebietes befindet sich eine landwirtschaftliche Tier-
haltungsanlage. Die Weidefldchen reichen bis ca. 350 m an die sudliche
Plangebietsgrenze heran. Da sich der Tierhaltungsbetrieb in unmittelbarer
Nachbarschaft zur Wohnsiedlung am Siedlerweg in Lohme befindet ist davon
auszugehen, dass immissionsrelevante Auswirkungen zum deutlich weiter ent-

1 Stadtebauliche Larmfibel, S. 87ff, 11/2001, MSWV Land Bbg (hsg.)
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fernten Plangebiet nicht zu erwarten sind. Wesentliche Geruchsimmissionen
sind durch die Hauptwindrichtung Sudwest ebenfalls nicht festzustellen.

- Ca. 1.650 m nordwestlich befindet sich eine Silageplatte (Flachsilo). Aufgrund
der groBen Entfernung und der Lage abseits der Hauptwindrichtung ist von
keinen relevanten Geruchsimmissionen auszugehen.

- Ca. 550 m sudlich beginnt der dorflich gepragte Siedlungsbereich von Léhme
(Siedlerweg). Die Bebauung am Siedlerweg ist im FNP der Stadt Werneuchen
als Mischbaufldche dargestellt. Aufgrund der groBen Entfernung sind keine
Auswirkungen vom Plangebiet oder auf das Plangebiet zu erwarten.

- Ca. 1.350 m sudlich des Plangebietes befindet sich der ehemalige SchieB-
stand des Schitzengilde Léhme 1992 e.V.. Zwischenzeitlich wurde der Standort
verlegt, sodass auf dem Geldnde nunmehr eine landwirtschaftliche Nutzung
vollzogen wird. Im FNP der Stadt Werneuchen wird das Areal als SO mit der
Zweckbestimmung ,SchieBanlage" dargestellt. Aufgrund der groBen Entfer-
nung und der Lage abseits der Hauptwindrichtung ist von keiner relevanten
Verldrmung auszugehen.

Nach bisherigem Planungsstand wirken keine weiteren nach § 4 BImSchG genehmi-
gungsbedurftige Anlagen mit Stérpotential auf das Plangebiet ein.

Zusatzimmissionen

Durch die geplanten Bauvorhaben und Nutzungen im Plangebiet ist mit einer ver-
tretbaren Erhdhung der Verkehrsbewegungen auf dem Zufahrtsweg ,, Trappenhéhe”
und des ,Siedlerweges" zu rechnen, welche keine wesentlichen Auswirkungen auf
die bestehende Situation haben werden (siehe unter Punkt 4.4 der Begrundung zum
geplanten Ausbau des Siedlerweges). Die VerkehrserschlieBung fUhrt teilweise durch
dorflich geprégte Mischgebietslagen und Uberwiegend Uber gemeindeeigene Ver-
kehrswege im planungsrechtlichen AuBenbereich.

Durch die bereits ausgeUbten Nufzungen wird mit einem téglichen Besucherverkehr
(Mo.-Fr.) in den Geschdftszeiten von ca. 25 Personen ausgegangen (maximal 20
Pkw-Fahrbewegungen / Tag). Ausnahmsweise werden maximal 1-mal pro Woche bis
zu 100 Personen zu Schulungszwecken erwartet (Anreise mit bis zu 2 Reisebussen).

An den Wochenenden erhéht sich der Besucherverkehr auf bis zu maximal 110 Per-
sonen/ Tag (etwa 160 Pkw-Fahrbewegungen / Tag).

Zu den jahrlichen Hauptveranstaltungen, wie Sportturniere, Schulungen, Public-
Viewing oder Festtagsveranstaltungen werden bis zu 500 Géste und Sportler erwartet
(ca. 400 Pkw-Fahrbewegungen / Tag).

GemdaB Stellungnahme des LUGV vom 10.05.2013 mit Erg&nzungen vom 27.06.2013
wird auf folgende Sachverhalte hingewiesen:

~Planungsziel ist die Entwicklung des Standortes fUr die Nutzung als Freizeit und Sport. Immissi-
onsschutzrechtliche Belange werden durch den Schutzanspruch der vorgesehenen Nutzun-
gen gegenuUber einwirkenden Immissionen (u.a. Gerdusche, Gerlche, Luftverunreinigungen,
Erschitterungen) berGhrt. Mit der Festsetzung der besonderen Art der baulichen Nutzung als
Sondergebiet kbnnen Erwartungen auf angemessenen Ladrmschutz verbunden sein, die dar-
zulegen sind.
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Der Geltungsbereich befindet sich im Einwirkungsbereich einer Windkraftanlage, von der Ge-
r&Guschmissionen und Schattenwurf hervorgerufen werden. Im Rahmen der Bauleitplanung
findet die DIN 18005 Schutz im Staddtebau Anwendung. GegenUber Sondergebieten besteht
je nach Zweckbestimmung eine Erwartung auf angemessenen L&drmschutz. Diese Erwartung
sollte auf Grund der Nutzungen fir Beherbergung und Wohnen und der bestehenden WKA
benannt werden.

Im Rahmen der Umweltprifung ist festzustellen, ob durch die gegebene Situation und der
Entwicklung innerhalb des Gebietes diesen Erwartungen entsprochen werden kann. Der
Schutzanspruch der Fiéche ist dann bei der Entwicklung zu berdcksichtigen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (zur WKA) wurden die Auswirkungen durch den
Schattenschlag nicht betrachtet.”

Die entsprechenden Auswirkungen hinsichtlich Schall- und Schattenimmissionen
werden im Bebauungsplanverfahren nachfolgend untersucht. Hieraus konnten fol-
gende Ergebnisse abgeleitet werden:

Das Baugebiet ist als sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO festgesetzt. Der
Schutzanspruch ergibt sich aus den darin konkret festgesetzten Nutzungen und de-
ren immissionsschutzrechtliche Wirkung. Hier ist insbesondere die benachbarte Wind-
energieanlage (WEA) zu hinsichtlich der Larmimmissionen berUcksichtigen. Gemdas
Stellungname des LUGV (ehem. Afl) vom 18.06.1996 (Az. 28-60140-R2-Wi) zum Ge-
nehmigungsantrag vom 08.07.1997 fur die errichtete WEA (Az. 0550-97-45) wird da-
von ausgegangen, dass der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) bereits bei der ndchst-
gelegenen Wohnbebauung des Ortsteils LOhme in einem Abstand von 400 m einge-
halten wird. Nach DIN 18005 entspricht dies dem Orientierungswert fUr die Nacht fir
allg. Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) und Campingplatzgebiete.

Der Abstand zum SO im Plangebiet betradgt mind. 300 m. Der fUr die Errichtung der
CampinghUtten (Baufeld 2) und fUr die Wohnnutzungen vorgesehene Bereich (Bau-
feld 1) hat einen Abstand von mind. 480 m und liegt damit auBerhalb des Rele-
vantsbereiches. Die zwischenliegend geplanten Nutzungen sind regelmdBig in
Mischgebieten und Gewerbegebieten zuldssig, fUr die ein Orientierungswert von 45 -
50 dB(A), also 5 — 10 dB(A) hdher, gilt. Aus Grinden des Larmschutzes ist daher davon
auszugehen, dass fUr die baulichen Anlagen und Nutzungen im Baufeld 4 (ehemali-
ge Reithalle als Spielhalle und ehemaliger Pferdestall als Empfangsgebdude mit Ab-
schirmung durch die Spielhalle) eine Einschrankung der Nutzung nicht erforderlich ist.

Neben den La&rmimmissionen ist der Schattenwurf als immissionsschutzrechtliches
Merkmal zu betrachten. Der Schattenwurf der benachbarten WEA war nicht Gegen-
stand der genehmigungsrechtlichen Prifung des Vorhabens. Grundsatzlich ist hier
auszufuhren, dass bereits zum Zeitpunkt der Errichtung der WEA im Jahr 1997 der ca.
300 m noérdlich liegende Pferdehof mit Reithalle und Stallanlagen vorhanden war
(Genehmigung Mitte 1995).

Aufgrund der sudlichen Lage der WEA ist im Tagesverlauf mit Schattenwurf in Rich-
tung Norden (zum Plangebiet) zu rechnen. Durch den Sonnenstand und jahreszeitli-
che Bedingungen ist bei unmittelbar stdlichem Lichteinfall der Schattenwurf ent-
sprechend kurz, sodass hier mit keiner Uberschneidung mit dem Plangebiet zu rech-
nen ist. In den frthen Morgenstunden wdére aufgrund des westlichen Versatzes der
WEA das Plangebiet vom Schattenwurf nicht betroffen (ggf. nur kleine Teile der pri-
vaten Grinflédche). In den Abendstunden kann aufgrund der Entfernung von 300 m
und der Gesamthéhe von ca. 60 m davon ausgegangen werden, dass auch hier
keine Uberschneidung mit dem Plangebiet bzw. mit den Baufeldern 4 und 5 stattfin-
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det. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind somit keine negativen Auswirkungen
auf die baulichen Anlangen und Nutzungen zu erwarten.

Die o.g. Ergdnzung zum Sachverhalt WKA wurden vom LUGV geprUft. In der ergdn-
zenden Stellungnahme vom 27.06.2013 wird dazu folgendes ausgefthrt:

»lhren AusfGhrungen (s.o0.) zur Abw&gung kann gefolgt werden.

Das Amt fUr Immissionsschutz Schwedt erarbeitete am 18.04.1996 auf Grundlage der vorge-
legten Unterlagen zum BauGV (Az.:28-60140-R2-Wi) einer WKA mit einer Nennleistung von 500
kW, einem Schalleistungspegel von 100 dB(A)und einer Narbenhéhe von 60 m eine Stellung-
nahme.

Unter Beachtung des von Ihnen dargelegten Schutzanspruches von 45 dB(A) gegenUber Ge-
réuscheinwirkungen ist ein Nutzungskonflikt zur bestehenden Windkraftanlage nicht zu erwar-
fen.

Von dem Vorhaben gehen Emissionen aus. Beschrieben sind in den vorliegenden Unterlagen
die Gerduschemissionen von Sportaniagen, als Beurteilungsgrundiage im Genehmigungsver-
fahren wurde die 18. BImSchV benannt. Weiterhin wurden die Auswirkungen durch die Ver-
kehrsentwicklung dargelegt.

Die n&chstgelegene schutzbeddrftige Bebauung befindet sich in der Ortslage L6hme, in einer
Entfernung von ca. 550 m. Von dem Vorhaben gehen Gerduschemissionen insbesondere im
Zusammenhang mit der Nutzung der Freianlagen fUr Sport- und 6ffentliche Veranstaltungen
sowie Public-Viewing mit bis zu 500 Besuchern aus.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen dieser Nufzungen steht jedoch im Zusammenhang mit
den jeweiligen Nutzungszeiten und Betriebsorganisation.

Ein verbindlicher Bauleitplan ist nicht geeignet hierzu Festsetzungen zu freffen. Der Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen ist im nachfolgenden Genehmigungsverfahren durch
Nachweise zu erbringen. Ich weise darauf hin, dass nach den beschriebenen Nutfzungen
auch die Freizeitldrmrichtlinie des Landes Brandenburg zu berUcksichtigen ist.*

GemdaB Stellungnahme des LUGV zum Entwurf vom 20.12.2013 wurden in der vorlie-
genden Begrindung der Schutzanspruch des Vorhabens und die Auswirkungen des
Vorhabens gegenuber schutzbedUrftigen Nutzungen dargelegt. Die ndchstgelegene
schutzbedurftige Bebauung befindet sich in einer Entfernung von > 500m. Immissions-
schutzrechtliche Belange gegenUber schutzbedUrftigen Nutzungen wurden berick-
sichtigt.

Votum
Der Planung stehen keine grundsdtzlichen immissionsschutzrechtlichen Belange entgegen. Im
Zuge nachfolgender baurechtlicher Zulassungsverfahren ist darzulegen, dass das Vorhaben
entsprechend der beantragten Betriebsweise den Anforderungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen entspricht.”

Zusammenfassung

Insgesamt wirken auf das Plangebiet keine immissionsrelevanten Einflusse. Die Pla-
nung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die bestehende Situation und das
Umfeld. Aus Sicht des Immissionsschutzes und aufgrund der im Umfeld vorhandenen
Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass einer Festsetzung des Plange-
bietes als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Freizeit und Sport* sowie ,,Fest-
platz"* gemdaB § 11 BauNVO nichts entgegensteht.
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5. Flachenbilanz

Gesamiflache 10,22 ha 100,0%
Sondergebiete 3,47 ha 34,1 %
Private Verkehrsflche 0,28 ha 27 %
Versorgungsfliche (Wasser) 0,002 ha 0%
Private Grinfldchen 6,15 ha 60,1 %
Fldche fUr Wald 0,32 ha 3.1 %
Fldchen zum Erhalt (2,26 ha) (22,1 %)
Fldchen zur Bepflanzung (0,13 ha) (1.3 %)
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Teil IV  Umweltbericht

1. Einleitung/ Beschreibung der Planung

Seit der EinfGhrung des ,,Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-
Richtlinien (EAG Bau)" am 20. Juli 2004 muss fUr Bauleitpldne eine Umweltprifung
durchgefuhrt werden, wenn nicht das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB an-
gewendet wird. Dies ergibt sich aus § 2 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB, der die Ge-
meinden verpflichtet, fir die ,Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufuhren®. Im Mittelpunkt der Umweltprifung steht dabei der hier vorliegende
Umweltbericht.

Aufgaben und Inhalte des Umweltberichtes, der eigenstandiger Teil dieser Planbe-
grindung ist, werden in einer Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufgefUhrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Sport- und Freizeitgeldnde Trappenhof*
befindet sich etwa 600 m nérdlich des Ortsteils Seefeld- Lohme der Stadt Werneu-
chen. Das Plangebiet hat eine GroBe von 10,2 ha, es wird von Landwirtschafts- und
Waldfldchen umschlossen. Das Geldnde unterlag bis 1994 einer militGrischen Nutzung
als Radarstation.

Der Geltungsbereich umfasst 9 FlurstUcke in den Gemarkungen Lohme und Weesow.
Er wird im SUden und Westen sowie teilweise im Norden durch Ackerfléchen be-
grenzt, norddstlich und &stlich schlieBen Wald- und Grunlandfldchen an den Gel-
tungsbereich an. SUdlich des Plangebietes befindet sich eine Windkraftanlage.

1.1  Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Ziele des Bebauungsplans sind die Schaffung von Voraussetzungen fUr die Zuldssig-
keit von Vorhaben im Sport- und Freizeitbereich sowie die planungsrechiliche Siche-
rung der bereits vorhandenen Paintballanlage.

Bereits der Fldchennutzungsplan beinhaltet die Zielstellung der Entstehung von Sport-
und Freizeiteinrichtungen innerhalb des Geldndes. Mit dem vorliegenden Planvorha-
ben werden zwei Hauptnutzungen festgesetzt, zum einen Pferdesport (z.B. Reitsport,
Pensionstierhaltung) sowie Freizeit- und Sportnutzung (z.B. Paintball).

DafUr ist die Sanierung eines Teils des vorhandenen Gebdudebestandes sowie des-
sen Ergdnzung vorgesehen. Mit den ausgewiesenen Baufeldern wird die Bebauung
entsprechend der Nutfzungserfordernisse der zuldssigen Betriebe gegliedert und be-
schrankt.

GemaB Zielstellung des FNP soll hier zusammenfassend zuldssig sein:

- Reitsport, Pensionstierhaltung (Hauptnutzung),

- Freizeit- und Sportanlagen (Hauptnutzung),

- Gastronomie (Nebennutzung),

- Landwirtschaft mit Pferdehaltung (Hauptnutzung),

- Hofladen fUr den Vertrieb von Landwirtschaftsprodukten(Nebennutzung),
- Beherbergung(Nebennutzung),

- CampinghUtten(Nebennutzung),

- Betriebsnotwendige Ladden und Shops (Nebennutzung).
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Eine landwirtschaftliche Nutzung des Gel&ndes ist nicht vorgesehen, das Areal eignet
sich nur bedingt fUr eine Bewirtschaftung bis auf Teilbereiche, in denen eine Bewei-
dung fur Pferdesport- und Pferdepensionsbetrieb moglich wére. Die Errichtung eines
privilegierten landwirtschaftlichen Betriebssitzes ist jedoch nicht vorgesehen.

Neben dem geplanten Angebot fUr Freizeit und Sport sollen die Anlagen und Einrich-
tungen zudem fUr jaGhrlich wiederkehrende Freizeit- und Sportveranstaltungen geoff-
net sein. Einerseits sollen hier Sportveranstaltungen und Turniere in den zuldssigen
Sportsegmenten staftfinden, andererseits auch gelegentlich o6ffentliche Veranstal-
tungen, wie Dorffeste, Feiertagsveranstaltungen oder Public-Viewing. Zu den Haupt-
veranstaltungen werden bis zu 500 Besuchern erwartet.

Die Vielzahl unterschiedlicher Nutzungsarten erfordert eine hinreichend konkrete
Gliederung in die zwei Funktionsbereiche: Baufldchen (sonstige Sondergebiete nach
§ 11 BauNVO) und Freifldchen (private Grinfldchen mit konkreter Zweckbestim-
mung).

Die baulichen MaBnahmen sollen sich im 6stlichen Bereich konzentrieren, wo auch
die bereits vorhandenen Gebdude stehen. Diese sollen mit Hilfe notwendiger Erhal-
tungsmaBnahmen saniert, umgebaut und ggf. erweitert werden. Die Errichtung neu-
er Gebdude beschrdnkt sich auf wenige Ubernachtungshitten und Sanitéranlagen.
Die betriebszugehdérigen Wohnnutzungen (Bestandsgebdude) und CampinghUtten
werden aus Grunden des Immissionsschutzes im Norden des Geldndes konzentriert.

Im nordéstlichen Bereich des Sondergebietes wird der RUckbau von Teilen der vor-
handenen Unterkunfts- und Funktionsgeb&ude angestrebt.

Der westliche Teil dient den Freifldchennutzungen, die Bereiche fUr die Outdoorspiel-
fldchen, die als Grinfldchen festgesetzt werden. Im mittleren Teilbereich sind kleinere
Aufbauten und Unterstnde zuldssig. Die naturnahen rckwadartigen Freifldchen sollen
von weiterer Bebauung frei gehalten werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Geldndes erfolgt von SUden Uber den vorhande-
nen Fahrweg ,Trappenhdhe” und den Siedlerweg in den Ortsteil Seefeld-Lohme
(Anbindung an die B 158 und die L 30, siche unter Punkt 4.4 der Begrindung zum
Ausbau des Siedlerweges). Im Gelé@nde verlduft ein Betonplattenweg, der geringfu-
gig erweitert eine ausreichende ErschlieBung fUr die geplanten Nufzungen sichert.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen

Das Baugesetzbuch (BauGB) bestimmt die Methodik der hier vorliegenden Umwelt-
profung und die Inhalte des Umweltberichtes. Das BauGB stellt die Aufgabe, mit
Grund und Boden schonend umzugehen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als Rahmengesetz ist die Grundlage fUr die
jeweiligen Landernaturschutzgesetze. Unter anderem legt es fest, dass die Leistungs-
fahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie die Natur auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage fUr den Menschen im besiedelten und un-
besiedelten Bereich zu schUfzen und zu erhalten ist. Tier- und Pflanzenwelt sowie de-
ren Lebensrdume sind nachhaltig zu sichern und ein Biotopverbund auf mind. 10 %
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der Landesfléchen auszuweisen. Der besondere Artenschutz ist im § 44 BNatSchG
verankert.

In § 13 des BNatSchG ist der Vorrang des Vermeidungsgebotes vor Ausgleich oder
Ersatz unvermeidbarer Beeintrdchtigungen (sogenannte Eingriffsregelung) festgelegt.
Entsprechend § 18 Abs. 1 BNatSchG wird Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach dem BauGB entschieden, sofern Eingriffe in Natur und Landschaft
auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bebauungs-
pldnen erfolgen.

Das Brandenburgische AusfUhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Branden-
burgisches NaturschutzausfGhrungsgesetz- BbgNatSchAG) enthdlt die Beschreibung
der zu bericksichtigenden Belange von Natur und Landschaft (Schutz, Pflege und
Entwicklung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts) bei der Aufstel-
lung von Bauleitpl&nen.

Der gemeindeubergreifende Landschaftsplan der Stadt Werneuchen zeigt folgende
Entwicklungsziele fUr das Plangebiet auf:

- im LP wird noch ein Altlastenverdacht dargestellt, dieser besteht fur drei FI&-
chen innerhalb des Plangebietes, die jedoch keine wesentlichen Auswirkun-
gen auf die beabsichtige Nutzung haben(siehe unter Punkt 2.4 der Begrin-
dung),

- Erhalt und Entwicklung artenreicher Wiesen und Trockenrasen ( Mahd ein- bis
zweimal/ Jahr; Schafbeweidung; Aufwuchs von Einzelb&dumen und Baum-
gruppen; keine landwirtschaftliche Nutzung),

- Erhalt und Verbesserung eines Feldgehdlzes auBerhalb, jedoch anschlieBend
an den Geltungsbereich(VergréBerung der Fldche auf mindestens 1 ha; zu-
s@tzlich Ausweisung eines 2 m breiten, extensiv gepflegten Krautsaums),

- keine weitere Ausdehnung von Ansiedlungen im AuBenbereich.

Aus der aktuellen Bestandsaufnahme |3sst sich jedoch nachvollziehen, dass die Um-
setzung dieser Ziele nur noch zum Teil moglich ist. Aus den zum Zeitpunkt der Be-
standskartierung vorgefundenen Wiesen haben sich mit dem Lauf der Sukzession
kleinere Gebuschfldchen mit geringen Anteilen an Kiefern entwickelt. Das geplante
Entwicklungsziel der artenreichen Wiesen und Trockenrasen kdnnte heute nur durch
Rodung der Besténde erreicht werden.

Das dargestellte Feldgehdlz ist vorhanden, es umfasst eine Senke, die tfempordr nach
groBeren Niederschlidgen mit Wasser gefullt ist. Die intensiv genutzte Ackerfladche
reicht jedoch nah an den Gehdlzrand.

1.3 Beschreibung der Wirkfaktoren

Mit dem Bau und Betrieb der vorgesehenen Sport- und Freizeitanlagen werden ver-
schiedene Wirkfaktoren hervorgerufen, die zu Beeintrdchtigungen der Umwelt fGhren
kdnnen. Vordergrindig wird es sich dabei um baubedingte und somit tempordre
Wirkungen handeln. Unterschieden wird nach bau- (rickbau-), anlage- und be-
triebsbedingten Wirkfaktoren.
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Bau-/ rickbaubedingte Wirkungen (temporar)

e Teilbefestigung von Boden (durch Anlage von Zufahrtswegen, BaustraBen, La-
ger- und Abstellfldchen)

e Bodenverdichtung (durch den Einsatz schwerer Bau- und Transportfahrzeuge)

e Bodenumlagerung und —durchmischung
Gerdusche, Erschiutterungen und stoffliche Emissionen (bedingt durch Baustel-
lenverkehr und Bauarbeiten)

Anlagebedingte Wirkungen

e Bodenversiegelung (Fundamente, Betriebsgebdude, evil. Zufahrtswege, Stell-
platze etc.)

e Uberdeckung von Boden

Betriebsbedingte Wirkungen

e geringfugige Erhdhung des Publikums- und Nutzerverkehrs

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gegenstand der Umweltprifung sind gemaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB die Umweltbe-
lange, auf die eine DurchfUhrung des Bebauungsplanes voraussichtlich erhebliche
Umweltausirkungen haben kann. Diese sind im Katalog des § 1 Abs. é Nr. 7 a) bis i)
BauGB aufgefuhrt. Demnach sind zu untersuchen: ,,(...) die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere:

... die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefige zwischen ihnen sowie die biologische Vielfalt,

... umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt,

... umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter(...)".

Zusatzlich werden die Wechselwirkungen untereinander dargestellt und bewertet.

2.1 Darstellung der betroffenen Schutzguter
2.1.1 Naturraum/ Geomorphologie/ Schutzgebiete

Naturraum / Geomorphologie

Die Stadt Werneuchen und ihre Ortsteile gehéren zur naturrdumlichen GroBeinheit
Ostbrandenburgische Platte. Das Plangebiet ist Bestandteil der Haupteinheit Barnim-
platte. Es handelt sich um eine Grund- und Endmordnenlandschaft (kiesig bis lehmig-
sandig) der Frankfurter Staffel der Weichselkaltzeit. Als natUrliche Waldgesellschaft
wird Traubeneichen-Hainbuchenwald benannt.
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Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht Bestandteil eines Schutzgebietes,
in einer Entfernung von ca. 700 m befindet sich das Naturschutzgebiet ( NSG)
~Weesower Luch" sowie das gleichlautende Flora- Fauna- Habitat mit der Gebiets-
ID: DE 3348- 301.

5

Quelle: LUIS BB, SCHU’rzgebie’rsinformo’rionen im Land Brondenbufé

Auswirkungen auf das Schutzgebiet ergeben sich mit der Umsetzung der vorliegen-
den Planung nicht.

2.1.2 Schutzgut Mensch

FUr Bewertungen der Auswirkung auf das Schutzgut Mensch sind Faktoren wie Wohn-
funktion, Erholungsfunktion, Freizeitfunktion, Belastungen durch Schall- und Ge-
ruchsimmissionen, Blendwirkungen sowie auch die dsthetisch-stddtebauliche Wirkung
und die wirtschaftlichen Auswirkungen heranzuziehen.

Bewertung

Derzeit wird das Plangebiet zum Wohnen genutzt und erste Sport- und Freizeitnutzun-
gen umgesetzt. Durch die Lage in gréBerer Entfernung zum ndchsten Siedlungsbe-
reich (550 m), den beiden I&Grmrelevanten Verkehrswegen( B158-1.750 m sowie L 30 —
950 m) sowie einer landwirtschaftlichen Tierhaltung (820 m) und einer WEA in etwa
300 m Entfernung zum sudlichen Baufeld wirken damit keine immissionsrelevanten
Einflisse, die der Festsetzung des Plangebietes als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,,Freizeit und Sport* sowie ,Festplatz" gem. § 11 BAuNVO entgegenstehen.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die derzeitigen Nutzungen wird von einem té&glichen Besucherverkehr (Mo-Fr)
von etwa 25 Personen (max. 20 Pkw-Bewegungen/Tag) ausgegangen, Ausnahmen
sind max. 1-mal pro Woche bis zu 100 Personen (Anreise mit 2 Reisebussen). An den
Wochenenden erhoht sich die Anzahl bis auf 110 Besucher/Tag (bis zu 160 Pkw-
Bewegungen/ Tag).
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Ausnahmen bilden jahrliche Hauptveranstaltungen, wie Sportturniere, Schulungen,
Public- Viewing sowie Festveranstaltungen, zu denen bis zu 500 Personen erwartet
werden (bis zu 400 Pkw-Bewegungen/ Tag).

Somit ist durch die geplanten Bauvorhaben und Nutzungen im Plangebiet von einer
vertretbaren Erhbhung der Verkehrsbewegungen auf den Zufahrtswegen ,, Trappen-
hohe" und ,Siedlerweg" auszugehen (siehe unter Punkt 4.4 der Begrindung zum
Ausbau des Siedlerweges). Wesentliche Auswirkungen auf die bestehende Situation
ergeben sich nicht.

2.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Die vorliegende Biotopkarte zeigt die aktuell vorkommenden Vegetationsstrukturen
anhand eigener Bestandserhebungen im Januar 2013 unter BerUcksichtigung des

Brandenburgischen BiotopkartierungsschlUssels?.

Tab. 1: Kartierte Biotoptypen im Planungsgebiet

Biotoptypen GroBe Bestand
Frischwiesen, (05112, GMF) 9.788 m2,
9.6 %
Ruderale Wiese, Brachen (05113, GMRA), teilweise mit Ge- 11.695 m?,
holzbewuchs bis 30 % Robinien, Birken, Eschenahormn, verein- 114%
zelt Kiefer
Staudenflure und —sGume frischer Standorte, ruderalisierte 31.155 m?,
Auspragung (051422, GSMA), teilweise mit Geholzbewuchs 30,5%
bis 30 % Robinien, Pappeln, Birken, Eschenahorn
davon Grdben
224 m?
Zierrasen/ Scherrasen (05160, GZ) 710 m?,
0.7 %
LaubgebUsche frischer Standorte (07102, BLM) sowie he- 29.326 m?,
ckenartige Strukturen, Uberwiegend heimische Laubholzarten 28,7 %
wie, Birken, Eschenahorn, Holunder, Pappeln, vereinzelt auch
Kiefer und Robinien
Naturnahe Laubwdlder mittlerer Standorte (WSM, 08293) 7.473 m?
73%
Nadelholzforsten (08400, WN) Uberwiegend Fichte 896 m?
0.9 %
Unbefestigte Wege und FiGchen (12651, OVWO) 961 m?
0.9 %
Befestigte Wege und FiGchen ( 12654, OVWYV) 3.095 m?,
3.0%
Bebaute Fldchen einschl. ehemaliger Hallenfldche und Bun- 7.147 m2,
lkeranlage 70%
Summe 102.248 m2, 100 %

2 Landesamt Brandenburg fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz; Biotopkartierung Brandenburg, Stand
03/2011
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Staudenflure und-saume frischer Standorte (051422, GSMA)

Den groBten Fldchenanteil nehmen Staudenflure , weit Uberwiegend ruderalisierter
Ausprégung ein. Typische ausdauernde Ruderdalflure, die bekanntesten wohl die
Brennnesselflure (Urtica dioica) bzw. Brennnessel-Giersch-Saumgesellschaften (Urtico-
dioicae-Aegopodietum podagrariae), auf ndhrstoffreichen Fldchen mit Kletten-
Labkraut (Galium aparine), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris), Echte Nelkenwurz,
(Geum urbanum) sowie aber auch Goldrutenbestdnde (Solidago canadensis) mit
Rainfarn (Tanacetum vulgare) und weitere Arten. Teilweise sind kleinere wiesenartige
Best@nde im Inneren dieser Fi&chen als Restbestdnde vormals extensiv genutzter Be-
reiche erhalten geblieben. Haufig findet man Gehdlzaufwuchs aus Samenanflug der
umliegenden Best@dnde, an wenigen Stellen alte Obstb&ume, die aus der Zeit der
militarischen Vornutzung stammen. Auch die vorhandenen Wdlle sind durch Stau-
denflure gepragt, die Artenzusammensetzung ist geringfUgig verdndert. Innerhalb
dieser Fldche befinden sich kleine ,,Schifzengraben”, die im Zuge der Paintballnut-
zung als Gelandemodellierung angelegt wurden. Diese Grdben haben eine Tiefe
von bis zu 0,5 m und sind ca. 0,8 — 1,0 m breit, sie fUhren kein Wasser, ggf. nach aus-
giebigen Niederschldgen steht geringfugig Wasser ein, das kurzfristig versickert. Das
System ist darUber hinaus in sich geschlossen und besitzt auch keinen Ablauf, Vege-
tation hat sich derzeit noch nicht ausgebildet, die Deckschicht bilden offene B&den.

Ruderale Wiesen und Brachen, Uberwiegend mit Geholzaufwuchs (und 051132,
GMRA)

Ein ebenfalls erheblicher Anteil der Fidchen wird durch ruderale Wiesen vorrangig mit
bis zu 30 % Gehdlzaufwuchs gepragt. Der Biotoptyp spiegelt den Zeitraum der Nut-
zungsauflassung wieder und charakterisiert die Intensitat der aktuellen Nutzung. Der
Aufwuchs setzt sich aus Robinien (Rob. pseudoacacia), Eschenahorn (Acer negun-
do), Birken (Betula pendula), Weiden (Salix spec.) und wenigen Kiefern (Pinus sylvest-
ris) zusammen. Bereiche, die fur die aktuelle Nutzung jahrlich mehrmals gemdaht wer-
den, sind gehdlzfrei, so bspw. der Bereich der Festwiese.

Frischwiesen (05112, GMF)

Der Bereich des Spielfeldes/ Turnierwiese sowie auch die Fldchen zwischen den Bau-
feldern unterliegen aktuell bereits Nutzungen, die eine mehrmalige Mahd im Jahr
voraussetzen, diese Fldchen weisen eine andere Zusammensetzung auf und kénnen
als Frischwiesen angesprochen werden. Wenige Fldchen um die aktuell bereits ge-
nutzten Gebdude werden permanent kurz gehalten, diese Bereiche werden den
Zier- und Scherrasen (05160,GZ) zu geordnet.
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Laubgebusche frischer Standorte (07102, BLM)

In einigen Bereichen bestanden fldchenhafte Gehdlzstrukturen entsprechend der
jetzigen Altersstruktur bereits wéhrend der milité@rischen Nutzung, darunter befinden
sich wenige alte Obstbdume. Entlang des Zaunes verlaufen ebenfalls auf langen
Strecken gebuUschartige Strukturen, die ebenfalls diesem Biotoptyp zugeordnet wer-
den. Mit dem Verlauf der Sukzession haben sich neue Flichen gebildet bzw. vorhan-
dene ausgedehnt. Die GebUschfldchen setzen sich vor allem aus Robinien ( Rob.
ps.), Birken ( Betula pend.), Ahorn (Acer platanoides, A. campestre und in groBer An-
zahl Eschenahorn — A. negundo), Weiden (Salix spec.) sowie Hasel (Corylus avellana)
und wenigen Kiefern (Pinus sylvestris) zusammen.

Naturnahe Laubwalder mittlerer Standorte (08293, WSM)

Die Bestdnde gleichen in der Artzusammensetzung weitgehend den vorbenannten
Laubgebuschen, sie unterscheiden sich geringfigig durch das Alter der Gehdlze so-
wie den dichten Stand. Ebenso setzt sich die Bodenvegetation anders zusammen, es
zeichnet sich eine kargere Waldbodenvegetation ab.

Nadelholzforsten (08400, WN)

Nordostlich schlieBen sich Waldfldichen an das Plangebiet an, diese reichen im
Randbereich bis in das Gebiet hinein, der Bestand setzt sich vorrangig aus Fichten
(Picea abies) und wenigen Kiefern (Pinus sylvestris) zusammen, innerhalb der an-
schlieBenden Gehdlzflachen findet man angepflanzte Blaufichten (Picea pungens
‘Glauca’) sowie Douglasien (Pseudotsuga menziesii).

Bestandsbebauung/ befestigte Flachen

Ein Weg fUhrt von der Zufahrt an der sudlichen Geltungsbereichsgrenze bis zur Be-
bauung an der Nordgrenze des Plangebietes. Der Weg besteht aus Betonplatten,
wie auch die einzelnen befestigten Fldchen zwischen den Hallen. Im noérdlichen Teil
sind noch einige Bestandsbauten aus der militdrischen Vornutzung vorhanden, die
teilweise ruinds fUr den Abbruch vorgesehen sind bzw. saniert werden sollen. Die Ge-
b&ude im sUdlichen Teil des Geltungsbereiches entstammen der Vornutzung als Rei-
terhof, die urspringliche Reithalle ist teilweise abgebrannt, die Fundamente sind
noch sichtbar, der verbliebene Teil wurde fUr die Weiternutzung hergerichtet und ist
in einem guten Zustand.

Im westlichen Teil befindet sich eine Bunkeranlage, die teilweise mit Boden abge-
deckt ist, die Zugdnge sind ebenerdig. FUr die Paintballnutzung wurden mehrere klei-
ne Aufbauten, teilweise nur aus OSB- Platten zusammengesetzt aber auch Mauertei-
le bzw. Betonfertigteile im Geldnde verteilt, sie stellen Unterstnde dar. Diese FiGchen
sind von ca. 3-4 m hohen Netzen eingefasst, die dem Auffangen der Paintballkugeln
dienen.

Fauna

Bei der Einschd&tzung moglicher Tiervorkommen orientiert sich die Untersuchung hin-
sichtlich des Aufwandes zundchst am Gemeinsamen Erlass des Ministeriums fOr
Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung sowie des Ministeriums fur Stadt-
entwicklung, Wohnen und Verkehr von 1997 und beschreibt das durch die Standort-
bedingungen vorgegebene Lebensraumpotenzial. Aus den Darstellungen des Land-
schaftsplanes ergeben sich keine Erkenntnisse Uber das Vorhandensein besonders
geschutzter Arten, aktuelle Untersuchungen zum Plangebiet liegen derzeit nicht vor.
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Entsprechend der Lage am Waldrand und Ackerfléchen sowie den Gehdlzbestén-
den im Plangebiet sind Kleinsduger wie Igel, Mausarten, Maulwurf, Marder und
Waschbdren zu erwarten. AuBerhalb der Umzdunungen sind Rehe, Hasen, FUchse
und Wildschweine anzutreffen, die teilweise auch innerhalb des Plangebietes vermu-
tet werden, da die Umz&unung mehrere defekte Stellen aufweist bzw. deutlich
hochgedrGckt wurde und so leicht zugdnglich ist. Die relative Ungestdrtheit des
Plangebietes Uber eine Dauer von derzeit regelmd&Big mehreren Tagen und die Lage
im Anschluss an kleinere Waldbereiche, ergibt den Wert als potenzielles Nahrungs-
habitat fUr die aufgezdhlten Arten.

Eine ganze Reihe von Fledermdusen bevorzugt solche Lebensrdume teilweise vor-
rangig zur Jagd, bei waldbewohnenden Arten, wie GroBes Mausohr ( Myotis myotis,
Braunes Langohr (Plecotus auritus) und GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula)und
teilweise als Lebensraum und zur Jagd, wie Mopsfledermaus (Barbastella barbastel-
lus) und Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus). Geeignete Quartiere in Form von
Héhlen im Baumbestand wurden zundchst nicht gesichtet, der ruinbse Gebdudebe-
stand hat jedoch ein gewisses Potenzial als Quartiersgrundlage.

Sdugetiere — Die Abarbeitung beziglich der SGugetiere ( Fledermduse) erfolgte vor-
dergrindig durch die Untersuchung des vorhandenen ruindsen Gebdudebestandes
sowie der vorhandenen Bunkeranlage. Grundsatzlich ist jedoch voranzustellen, dass
die entsprechenden Gebdude teilweise kaum noch begehbar sind, Ddcher sind
eingebrochen oder fehlen, Fenster sind weit Uberwiegend zerstoért, TUren stehen
permanent offen.

In diesem Bestand konnten keine Fledermduse nachgewiesen werden, auch der
Bunker, der von der Substanz am ehesten geeignet schien, ergab vorerst keinen
Nachweis. Bei der morgendlichen Begehung waren schwdrmende Tiere zu be-
obachten, jedoch kein konkreter Hinweis auf ein Quartier. Hierbei ist auf die norddst-
lich angrenzenden Waldfldchen zu verweisen, der vorhandene Baumbestand weist
ein héheres Alter auf, als der Bestand innerhalb des Plangebietes. DarUber hinaus
befinden sich in der ndheren Umgebung ca. 1km 06stlich des Plangebietes auch
kleinere offene Wasserfldchen des ,,Weesower Luches". Somit sind Sommerquartiere
der typischen Waldfledermduse wie bspw. des Braunen Langohrs, der Mopsfleder-
maus, der Fransenfledermaus (Myotis nateri) und der Wasserfledermaus (Myotis
daubentonii), aber auch des GroBen Abendseglers und der Breitflugelfledermaus
durchaus in den angrenzenden Waldfldchen zu erwarten.

Bestandserhebungen im Plangebiet (Winter 2014)

Nach RUcksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurden entsprechend der
Einwendungen in der Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes weitere
Untersuchungen zu Fledermausquartieren vorgenommen. Der Fokus lag dabei zu-
satzlich zu den bereits vorgenommenen Kartierungen auf moglichen Winterquartie-
ren.

Hierzu fanden zwei Begehungen am 23.01. und am 3.02.2014 statt. Die Begehungen
erfolgten im Abstand von knapp 14 Tagen, da eine hinsichtlich der Winterquartiers-
nutzung gunstige Witterung mit Dauerfrost in den vorangegangenen Tagen und
Nachten gegeben war und die mittelfristige Prognose fur den Folgezeitraum langfris-
tig milde Temperaturen voraussagte.

Im Vordergrund stand die oberirdisch vorhandene Bunkeranlage, da im dartber hin-
aus vorhandenen ruindsen Gebdudebestand kaum frostgeschitzte Bereiche gege-
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ben sind, Unterkellerungen sind nicht vorhanden. Der Bunker verfugt Uber tw. bo-
denUberdeckte Rdume. Die Anlage wurde nach im Winterschlaf befindlichen Fle-
dermdusen abgesucht, wobei der Fokus auf potenziellen Hangplatzen wie Lécher,
Dehnungsfugen und Spalten zwischen Mauerwerk und vorgehdngten Platten lag. FOr
die Untersuchungen wurde ein lichtstarker Handscheinwerfer verwendet, der zum
Ausleuchten tieferer Spalten besonders geeignet ist.

Bei den Begehungen konnte kein hibernierendes Tier nachgewiesen werden. Urso-
che ist mit Sicherheit der Zustand des Gebdudes, so sind auch die bodenuUberdeck-
ten innenliegenden R&ume fast vollst&ndig durchwittert (groBe fast gegenUberlie-
gende Offnungen fUhren zu Zugluft auch in den innenliegenden Bereichen) und wie-
sen keine komplett frostfreien Bereiche auf.

Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass das Plangebiet aufgrund der Vielzahl an
Strukturen, wie Gehdlzen und offenen Wiesenbereichen als Jagdrevier und dem in-
takten Gebdudebestand als Quartiersgrundlage dienen kann. Die Untersuchungen
ergaben jedoch keine Quartiersfunde im Plangebiet, auch die urspringlich potenziell
als geeignet erschienene Bunkeranlage fungiert nicht als Winterquartier.
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Avifauna - Auch fUr verschiedene Vogelarten bietet das Plangebiet Lebensraum, bei
den kulturfolgenden Arten wie bspw. Amsel, Kohl- und Blaumeise, Rotschwanz ist von
Niststandorten im Gebiet auszugehen. Wald- bzw. GebUschbewohner, wie Buchfink,
Eichelhdher, Grauschndpper, Nachtigall, Rotkehlchen und Zaunkdnig sind zur Nah-
rungssuche zu erwarten.

Bestandserhebungen im Plangebiet (Frihjahr/ Sommer 2013)

Vorgesehen waren fUr die Untersuchungen 5 Termine im Zeitraum von Marz bis Juli
bei gunstigen Witterungsbedingungen in den rufintensiven Morgen- und Vormittags-
stunden. Durch das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz wur-
den mit Stellungnahme vom Mai 2013 bezgl. der Brutvégel 7 Begehungen, davon 6
Tagbegehungen sowie 1 Nachtbegehung und bezgl. mdglicher Zauneidechsenvor-
kommen 5 Begehungen gefordert.

Die Brutvogelkartierung erfolgte in Anlehnung an die Methodenstandards zur Erfas-
sung der Brutvogel Deutschlands (SUdbeck et al. 2005). Aufgrund der GréBe des
Plangebietes erfolgten die Bestandsaufnahmen in Anlehnung an die Linien-
kartierung. Die Begehungen fanden infolge der Witterung im Untersuchungsjahr ab
Ende Marz (1. Termin 26.03.2012, weitere Termine: 11.04., 24.04., 29.05. morgens und
22.00 Uhr, 13.06. 4.30 Uhr, 3.07. und 18.07.) in den rufintensiven Morgen- und Vormit-
tagsphasen, bei entsprechend guUnstiger Witterung (sonnig, windstill bis schwachwin-
dig) statt. Die Erfassung erfolgte durch das Verhoéren der Gesénge oder Rufe, Sich-
tungen sowie Revieranzeigen durch nestbauende bzw. futtersuchende oder -
tragende Alttiere.

Im Ergebnis gibt es eine Reihe von Arten, die das Gebiet Uberfliegend bzw. bei der
Futtersuche beobachtet wurden, dazu gehoéren Elstern, Eichelhdher, Kuckuck,
Neuntdter, Ringeltaube, Schwarzer Milan und Bussard. Durch Gesang bzw. Ruf wur-
den folgende Arten im Gebiet festgestellt, teilweise beobachtet und konnten einzel-
ne Reviermittelpunkte festgestellt bzw. Niststatten gesichtet werden:

Deutscher Wissenschaftlicher | RL | RL | Mehrfach- Brutreviere Niststandorte
Name Name D | BB | sichtungen | Nachgew. nachgew.
Amsel Turdus merula - -- X
Bachstelze Motacilla alba - - X
Blaumeise Parus caerulea - - X X
Buchfink X X
Fitis Phylloscopus -- -- X XX
frochilus
Goldammer Emberiza citrinella | -- - X
Klappergras- Sylvia curruca X
mucke
Kohlmeise Parus major -- - X X
Ménchsgras- Sylvia atricapilla -~ -- X
mucke
Nachfigall Luscinia - - X XX
megarhynchos
Rotschwanz Phoenicurus - - X X
ochruros
Rauchschwalbe | Hirundo rustica Vv 3 X XX

RL D= Rote Liste Deutschland; RL BB= Rote Liste Land Brandenburg, V= Vorwarnliste, 3= gefdhrdet; Arten,
die nur mit Mehrfachsichtungen gekennzeichnet sind, nutzen das Gebiet mindestens zur Nahrungssuche
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AuBerhalb des Plangebietes aber in unmittelbarer Ndhe konnten Feldlerchen (Alau-
da arvensis) und Stieglitze (Carduelis carduelis) mehrmals in den umgebenden
Landwirtschaftsfldchen sowie Pirol (Oriolus oriolus)im nérdlich angrenzenden Wald-
gebiet durch Gesang vernommen werden, auch Stare (Sturnus vulgaris) wurden
mehrmals im Gebiet gehort.

Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass das Plangebiet aufgrund der Vielzahl an
Strukturen, wie LaubgebUschen, waldartigen Bestdnden, offene Wiesenbereiche,
krautige Bereiche, ruindse Gebdudebestdnde fUr den Uberwiegenden Teil der ange-
troffenen und verhérten Arten als Lebensraum einschlieBlich Niststandorten dienen
kann.

Der GroBteil der Fldchen bleibt mit den gegebenen Nutzungen weitgehend unbe-
rGhrt, tempordér ergeben sich jedoch Stérungen durch den Paint-Ball-Spielbetrieb.

FUr die genutzten Gebdudestrukturen ist mit der Planung ggf. langfristig eine Sanie-
rung vorgesehen, ob die derzeit angetroffenen Gebdudebriter zu diesem Zeitpunkt
noch jene Objekte nutzen, kann aktuell nicht prognostiziert werden. Auf Grund des-
sen sind die Gebdude vor SanierungsmaBnahmen noch einmal zu konftrollieren, ggf.
sind bei bezogenen NiststGtten Bauzeitenverlagerungen notwendig sowie fur das
Folgejahr ein kUnstlicher Ersatz als NiststGttengrundlage zu schaffen. DarUber hinaus
ist ein Ausweichen auf andere Standorte durch das Vorhandensein vergleichbarer
potentieller LebensrGume in der unmittelbaren Umgebung (PG) gegeben.

Reptilien (Zauneidechse- Lacerta agilis)-Die vertiefende artenschutzrechtliche Pro-
fung erfolgte auf der Grundlage der Habitatstrukturen mit dem Fokus auf die Zau-
neidechse, die Erfassungen maglicher Vorkommen wurde bei ginstiger Witterung an
den zuvor genannten Terminen vorgenommen. Bei jeder Begehung wurden anndh-
rend die gleichen zuvor ermittelten Bereiche (die auch als Transekte bezeichnet
werden kédnnen)berUcksichtigt, die anhand gUnstiger Habitatstrukturen ausgewdhlt
wurden.

Die Art besiedelt warmebegUnstigte Lebensrdume mit kleinrGumigem Wechsel von
Strukturen, Versteck- und Sonnplatzen, diese waren im Plangebiet mit Béschungsbe-
reichen und kleineren aufgeschutteten Erdhaufen und wenigen wdrmebegUnstigten
Sdumen gegeben. Die Begehungen fanden bei gunstigen klimatischen Bedingun-
gen ab April bis Anfang Juli an funf Terminen statt.

Wdhrend der ersten Begehung wurden zundchst Bereiche aufgenommen, deren
Potenzial aufgrund der floristischen Ausstattung als Zauneidechsenhabitat anndh-
rend geeignet schien. Darunter wérmebegUnstigte SGume sowie Fldchen mit relativ
kleinrdumigem Wechsel der Strukturen und mégliche Sonnenplétze.

Jedoch wurde bereits zu Beginn der Untersuchung deutlich, dass in diesen Bereichen
Strukturen wie offene sandige FlGchen fehlten, die als potenzielle Eiablagepldtze in-
frage kommen. Die nachfolgenden Untersuchungen erfolgten anhand von Sichtun-
gen, durch das Umdrehen von Steinen, Platten, Holz- und Rindenresten sowie durch
das Aufsuchen geeigneter Sonnenplatze.

Im Ergebnis konnte an keinem der genannten Termine ein Sichtnachweis von Tieren
erfolgen, so dass davon auszugehen ist, dass die vorgefundenen Strukturen und die
allgemeine Biotopausstattung nicht den Ansprichen als Lebensraum genugen bzw.
die geeigneten Strukturen auf zu kleiner Fidche und teilweise verinselter Lage anzu-
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treffen sind. Somit kdnnen umgebende Nutzungen, wie die intensive Ackerbewirt-
schaftung unuberwindbare Strukturen ergeben, die das Einwandern in die Fldchen
verhindern oder aber Stérungen verursachten, die ein ZurGckdrdngen der Arten her-
vorrufen.

Eine darUber hinausgehende Suche nach Jungtieren im September/ Oktober erib-
rigte sich auf Grund dessen. Die artenschutzrechtlichen Belange sind damit hinrei-
chend gepruft. Das Eintreten von Verbotstatbesténden nach § 44 BNatSchG ist aus-
zuschlieBen.

Bewertung

Wie bereits genannt, ist dieser Sonderstandort aufgrund seiner Strukturvielfalt und der
relativen Ungestortheit als Bereich mit einer hohen Bedeutung fUr Flora und Fauna
einzustufen. Die bisherigen und akfuellen Nutzungen zeichnen sich im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes deutlich ab, das Geldnde ist neben den floristischen
Strukturen noch durch bis zu 3 m hohe Walle und die bereits erwdhnte Bunkeranlage
gepragt. Im Verhdltnis zu vielen anderen Konversionsstandorten hat der vorhandene
Bestand weit Uberwiegend eine gute Vitalitat, wenige Gehdlze tragen Verletzungen,
der Bestand ist insgesamt relativ jung und enthdlt wenig Totholz. Die Wiesenbestdnde
und Ruderalflure enthalten keine Trockenzeiger, die Besténde sind durchgehend den
frischen Standorten zuzuordnen, selbst die Bdschungskronen sind dicht und krautig
Uberzogen. Im Plangebiet lassen sich keine Biotopstrukturen herleiten, die dem ge-
setzlichen Schutz des § 30 BNatSchG unterliegen. Eine Einsché&fzung des Bestandes
wurde fUr die floristische Ausstattung des Plangebietes mit einer geringen bis mittle-
ren Bedeutung fUr das Schutzgut erfolgen, dabei sind die Gehdlzstrukturen von gré-
Berer Bedeutung.

Diese beschriebene floristische Ausstattung des PG bietet zahlreichen Gebusch- und
einigen Gebdudebritern sowie auch Kleinsdugern Lebensraum, auch hier ist die
Nutzungsintensitdt von Bedeutung. Bei Verdnderungen einzelner Objekte ist in der
unmittelbaren Umgebung vergleichbarer Lebensraum gegeben, aufgrund dessen ist
das Gebiet bzgl. der Fauna mit einem mittleren bis hohen Wert einzustufen, arten-
schutzrechtliche Belange werden im Folgenden betrachtet.

Auswirkungen der aktuellen Nutzungen und der Planung/ Eingriffsbeurteilung

Die Paintballnutzung im AuBenbereich erfolgt bereits in den als private Grunfldche
mit der Zweckbestimmung Freizeit und Sport festgesetzten Bereichen. Da die derzei-
tige Nutzung jedoch nicht auf der Grundlage eines Genehmigungsverfahrens oder
vorangegangenen Planung erfolgt, sind die Nutzung sowie einige vorhandene Anla-
gen in Bezug auf ihre Stérwirkung ebenfalls zu beurteilen, da hierzu bisher noch keine
Einschatzung erfolgte.

Die bereits durch die gegebene Nutzung bestehenden Beeintrdchtigungen beftref-
fen vordergrindig die im Gebiet vorkommenden Arten, eine Einschdtzung diesbe-
zUglich erfolgt mit der Artenschutzrechtlichen Beurteilung.

Zundchst werden die Auswirkungen der bestehenden Nutzungen und der Planung
auf die Biotope und den Baumbestand dargestellt.
Mit der Stellungnahme der Forstbehdrde vom 16.12.2013 wurde Folgendes mitgeteilt:

,Die Nutzung einer Waldflache zum Betreiben des Paint-Ball- Spiels stellt eine Beein-
frGchtigung der Tier- und Pflanzenwelt dar (VG Darmstadt 11.10.1996- 8 G 1638/96
[3])und ist somit als eine NutzungsUberlagerung anzusehen, welche eine Waldum-
wandlung im Sinne des § 8 LWaldG erfordert. Im vorliegenden Fall ist von einer dau-
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erhaften Waldumwandlung auszugehen, da es sich um einen wiederkehrenden,
gewerblichen Spielbetrieb der Sportstatte handelt. ...

Unter Beibehaltung der geplanten Nutzung ist die Entlassung des Baumbestandes
der FlurstUcke 528 und 205/1 (ca. 7.500 m? aus der Waldeigenschaft aus vorgenann-
fen Grinden unvermeidlich.

Die Kompensationsverpflichtung (1.875 m?), aufgrund des Ausgleichsverhdiltnisses von
1: 0,25) zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen der Waldumwandlung kann in
Form einer Ersatzaufforstung oder durch MaBnahmen zur Verbesserung des Waldzu-
standes (Voranbau, Waldrandgestaltung) erbracht werden. Die untere Forstbehdrde
pruft die, im beiliegenden Antrag zur Umwandlung von Wald in eine andere Nut-
zungsart, benannte ErsatzmaBnahme (ErsatzflGchen) auf ihre Geeignetheit.*”

Vorgeschlagen werden MaBnahmen zur Waldrandgestaltung im &stlichen Plange-
biet (Gemarkung Weesow, Flur 1, TeilstUcke der FlurstUcke 33/2, 25/1 und 26/1- 1.528
m? sowie Gemarkung L&éhme, Flur 3, TeilstGcke der FlurstGcke 529 und 205 /1- 390 m?
>1.917 m?). Im Anschluss an bestehende Waldfldéchen kann auf einem 10 m breiten
Streifen durch Anpflanzen vom Bdumen und Str&uchern gebietsheimischer HerkUnfte
eine Waldrandpflanzung hergestellt werden. Die FlGche wird im Bebauungsplan als
Waldfldche (Ersatzaufforstungsfléche) festgesetzt.

Auswirkungen des Vorhabens

Das Plangebiet ist durch die urspringlichen Nutzungen und den vorhandenen Ge-
bdudebestand erheblich vorgepragt. Die geplante Nutzung und Bebauung nimmt
die Vorpragung auf. Im Folgenden wird die vorgesehene Inanspruchnahme der Bau-
felder innerhalb der Sondergebiete im Einzelnen dargestellt.

Im Baufeld 1 wird der tatsGchliche Gebdude- sowie fldchenhafte Versiegelungsbe-
stand durch die Baugrenze erfasst, es ergibt sich kein zusatzlicher Eingriff in Biotop-
strukturen.

Im Baufeld 2 (GRZ 0,1= 410 m?) ist der Bau von 5 CampinghUtten mit einer Grundfla-
che von 30 m? geplant, die genauen Standorte kdnnen jedoch noch nicht festgelegt
werden. Somit wird davon abgesehen, das vorhandene LaubgebUsch, hier vorwie-
gend Robinien und Pappeln durch eine Festsetzung zu sichern. Wenn einzelne Fal-
lungen notwendig werden, erfolgen diese nach Stellung eines Baumfallantrages. Der
zu erbringende Ausgleich ist mit der Genehmigung zu beauflagen und kann in je-
dem Fall im Plangebiet erbracht werden, darUber hinaus ist aktuell der Verlust von rd.
245 m? Ruderalflur (165 m? bereits Uberbaut/ versiegelt)zu prognostizieren.

Das Baufeld 3 ist bereits durch die benannten Unterstnde geringfugig vorgeprégt,
die umliegenden Bereiche kdnnen als Frischwiesen angesprochen werden. In diesem
Baufeld sind ebenfalls einige der aufgezdhlten Einrichtungen und Anlagen, wie Mini-
golfanlagen mit einer Versieglung bis 120 m?, Spielplatze/Abenteuerspielplatze (100
m?2), bis zu 6 Unterstdnde mit einer Grundfl&che von je 15 m? ( 90 m?) sowie Zubehdr-
anlagen bis 100 m? und Stellplatze (100 m?) gemdadB der texilichen Festsetzung 1.2 zu-
l&ssig und geplant. Daraus ergibt sich ein Verlust von max. 510 m? (513 m® mdéglich)
Frischwiese.

Im Baufeld 4 wird eine geringe Teilfldche Uber den Bestand (280 m? bereits Uberbaut)
hinaus in die Baugrenze einbezogen, entsprechend der festgesetzten GRZ = 0,3 ist
ein Frischwiesenbestand in einer GréBe von 80 m?2 durch magliche Uberbauung bzw.
Versiegelung davon betroffen.
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Das Baufeld 5 wird als SO Festplatz mit einer GRZ von 0,6 = 1.750 m? belegt, diese stellt
jedoch nur eine tempordér genutzte Grundfldche dar. Als Anlagen werden hier der
unbefestigte Festplatz mit einer Grundfldche von 1.500 m? sowie 15 Stellplatze in Teil-
versiegelung vorgesehen. Die tempordre Nutzung des Festplatzes fUhrt nicht zu ei-
nem Eingriff in das Biotop Frischwiese, aufgenommen wird aber der Verlust von 135
m? Frischwiese fUr die Herstellung von Stellplatzen.

In den Baufeldern 6 und 7 werden die Baugrenzen auf den ehemaligen Gebdude-
bestand (ehemaliger Hallenbestand-durch Brand vernichtet) ausgedehnt, eine zu-
satzliche Versiegelung von Fldchen wird nicht erforderlich.

Im Baufeld 8 werden neben dem Gebdudebestand und fldéchenhaften Versiegelun-
gen 190 m? Ruderalflur und 150 m? Laubgebusch in die Baugrenze einbezogen, die
bauliche Inanspruchnahme reduziert sich jedoch auf den Bestand.

Alle weiteren im Sondergebiet Freizeit und Sport zul&ssigen Anlagen wie Schwimm-
becken mit einer max. GroBe von 250 m?, zwei Tennispldtze mit rd. 550 m? Grundfla-
che sowie Skate- und Parkourpldtze (max. 400 m?) sind innerhalb der bestehenden
Gebdude bzw. auf deren Grundfl&dchen zu errichten. Somit wird fir den Bau der An-
lagen keine weitere Fldcheninanspruchnahme erforderlich.

Private Verkehrsflache - neben dem Bestand an bereits versiegelter Fldche
(1.320 m?) ergibt sich mit der Realisierung der Planung ein Verlust von rd. 280 m? Ru-
deralfluren.

Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Ballspielfeld/ Turnierwiese- FUr geplan-
te Unterst@nde, Zubehdéranlagen sowie Fundamente fur die Umz&unung ergibt sich
ein Verlust von 110 m? Frischwiese.

Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Freizeit und Sport- innerhalb der Gron-
fldche befinden sich Unterstnde und Zubehdéranlagen fUr die Freifldéchen der Paint-
Ball-Nufzung, auf einer Grundfléche von 48.355 m? ergibt sich durch Einbeziehung
von 5 Unterstdnden mit je 20 m? (100 m?)Grundfldche und 50 x 2,5 m? (125 m?) fUr Zu-
behdranlagen sowie 20 m? fUr die Pfosten der &uBeren Umzdunung und der Netze
ein Verlust von insgesamt 245 m? Fiédche, je etwa zur Hdlfte sind davon die Biotopty-
pen ruderale Wiese und ruderale Staudenflure betroffen.

Im Zuge der Redlisierung der Planung ergeben sich die Verluste von 645 m? Ruderal-
fluren, 125 m? ruderale Wiese und 838 m? Frischwiese. FUr rd. 1.500 m? Frischwiese
(Baufeld 3 und 5) ergeben sich temporér die Uberdeckung durch Bihnen, Tribinen,
mobile Sanitédranlagen sowie die Anlage von Grillpl&tzen.

Innerhalb des SO sind rd. 5.260 m? als Fldchen mit Bindung zur Bepflanzung und fir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

DarUber hinaus sehen die grinordnerischen Festsetzungen Fldchen entlang der &stli-
chen und Uberwiegend sudlichen Plangebietsgrenze vor, die dem Anpflanzen von
Gehdlzgruppen zur Eingrinung des Geldndes dienen soll. Die Fidche hat eine GréBe
von 1.330 m2.
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Artenschutzrechtliche Beurteilung
Nach § 44 Abs. 1 BNatschG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschddigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natfur zu enthehmen, zu beschddigen oder zu zerstdren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstdren
(§ 44 Abs. 1 BNatSchG)

Dem Eintreten der Verboftstatbest@nde ist von vornherein durch geeignete Vermei-
dungsmaBnahmen zu begegnen. Die Voraussetzungen fur die Erteilung von Aus-
nahmen nach § 45 BNatSchG sind im vorliegenden Fall nicht gegeben.

FUr zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft gelten die artenschutzrechtlichen Ver-
bote nach MaBgabe des § 44 Abs. 5, Satze 2 bis 5 BNatSchG. Danach sind die nach
Anhang IV der FFH-Richilinie streng geschUtzten Tier- und Pflanzenarten sowie die
europdische Vogelarten relevant. Bei anderen, "nur' nach nationalem Recht auf-
grund der Bundesartenschutzverordnung oder nach Landesrecht besonders bzw.
stfreng geschutzten Arten greifen die Zugriffsverbote nicht (§ 44 Abs. 5 Satz 5
BNatSchG).

VerstéBe gegen die Verbote der Nummern 1 und 3 liegen auch dann nicht vor,
wenn die okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird, hierzu k&dnnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen durchgefUhrt werden (§ 44
Abs. 5 BNatSchG).

Auswirkungen der bestehenden Nutzungen auf die Fauna

Netze/ Umz&unungen Sdugetiere/ Brutvdgel

Es stellen bspw. die Netze zum Auffangen der Paintball-Patronen innerhalb des Ge-
bietes vorrangig fur KleinsGuger Barrieren (Raumhindernisse) dar, die nicht ohne wei-
teres umgangen werden kdnnen. Unter bestimmmten Bedingungen kann hiermit ein
Verbotstatbestand gemdan § 44 Abs. 1 eintreten. Danach ist es verboten, wild leben-
de Tiere der besonders geschutzten Arten zu fangen und oder sie wdhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzuchts- , Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu
stéren.

Es treten folgende Konflikte auf:

e FErhebliches Stéren von Tieren wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (ebd.).
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Wdhrend der Nutzung der Paint-Ball-Freifldchen ergeben sich plotzlich auftre-
tende Stérungen, die zu Fluchtreaktionen fUhren. Die Tiere finden in den um-
grenzenden Netzen jedoch keine Offnung als Fluchtmaglichkeit.

Das Auslésen der oben genannten hier relevanten Zugriffsverbote kann durch fol-
gende MaBnahmen vermieden werden:

Zur Vermeidung des Ausldsens des Stérungsverbotes:

Erstellung permanenter Durchgdnge fUr KleinsGuger, dazu sind die Netze ent-
weder an den Pfosten ca. 15 - 20 cm hochzuziehen und dauerhaft zu befesti-
gen oder kurze Abschnitte von Ton- oder KG-Rohren mit einem Durchmesser
von mindestens 150 — 200 mm ( DN 150, DN 200) so auf der Erde zu befestigen,
dass sie nicht wegrollen, aber auch keine Vertiefung darstellen, in der dauer-
haft Wasser stehen kann. Das Netz ist darUber zu legen und so zu befestigen,
dass es nicht die Offnung der Rohrenden Uberdeckt.

Die Netze selbst sollten dauerhaft farblich zurickhaltend verwendet werden,
vorgeschlagen wurde ein dunkles Grin, Schwarz oder Grau, helle und leuch-
tende Tone sind zu vermeiden. Die Maschenweite ist so zu wdhlen, dass Végel
und Fledermd&use sich nicht darin verfangen kénnen, sie sollte keinesfalls gré-
Ber als 30 mm sein, 10 — 20 mm sind gunstig.

Es sind Materialien fUr die Netze zu verwenden, die aufgrund der Beschaffen-
heit, insbesondere Materialdicke, durch Végel und Sdugetiere gut wahrge-
nommen werden, sodass ein Verfangen ausgeschlossen werden kann.

In Teilbereichen ist der Abstand der Netzunterkante zum Boden bereits ausreichend
groB, wie nachfolgende Bilder zeigen. In diesem Fall ist es wesentlich, dass diese Ab-
stdnde dauerhaft so erhalten werden.
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Auch die auBBere Umzdunung stellt eine solche Barriere dar. In diesem Fall wird sogar
davon ausgegangen, dass der Zaun nicht nur eine Barriere fUr KleinsGuger ist, son-
dern auch Reh- und Schwarzwild von einem Wechsel abhdlt. Es ist aber davon aus-
zugehen, dass groBeres Wild das Gebiet nutzt, da die Z&dune an mehreren Stellen un-
dicht sind. Die Problematik liegt in der sehr unterschiedlichen Nutzungsintensitét des
Plangebietes.

Das Gebiet liegt regelmaBig tageweise fast brach bzw. die Nutzung beschrdnkt sich
dann auf derzeit wenige Fahrzeugbewegungen und normale Gartenarbeiten, die
vorrangig im Bereich des SO Freizeit und Sport und auf dem Festplatz vorgenommen
werden. An Tagen, an denen die Paintballanlage aktiv betrieben wird, ist eine starke
Nutzungsintensitat vor allem im Bereich der privaten Grinfléchen gegeben. Schnelle
Wechsel und Fluchtbewegungen finden dann statt, die durch die Einz&unung stark
behindert werden.

Das Auslésen der oben genannten hier relevanten Zugriffsverbote kann durch fol-
gende MaBnahmen vermieden werden:

Zur Vermeidung des Ausldsens des Stérungsverbotes:

e Sind im aktuellen Zustand die vorhandenen Offnungen im Zaun als Option zur
Minderung von Beeintrdchtigungen zu erhalten und so herzustellen, dass
flichtende Tiere sich nicht verletzen. DarUber hinaus missen Offnungen (Wild-
klappen) mit einer gewissen RegelmdaBigkeit im Bereich der Paint-Ball- Freian-
lage nach SUden, Westen und Norden aus dem Geldnde enthalten sein, so
dass sich die Tiere entsprechend des entstehenden Nutzungsdrucks und des-
sen Richtung entziehen kénnen.

e Bei Erneuerung des Zaunes ist zu berUcksichtigen, dass der Zaun sockellos er
richtet wird und ein unterer Abstand zwischen Zaun und Gel&ndeoberkante
von mindestens 15 cm eingehalten wird. Auch hier sind die Wildklappen mit
einzubauen.

Ausstiegshilfen Amphibien/ Reptilien

FUr die innerhalb der Flache befindlichen Graben, die in der Beschreibung des Bio-
toptypes Staudenflure und -sGume charakterisiert werden, sind Ausstiegshilfen fUr
Kleintiere zu schaffen. Diese kdnnen entweder durch flach ausgeformte Schrégen in
den Bb&schungen hergestellt werden oder es werden Bretter oder Bohlen in die Gré-
ben gestellt, so dass sie eine leicht geneigte Schrage als Ausstiegsmdglichkeit erge-
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ben. Die Ausstiegshilfen sind in einem Abstand von 10 — 15 m herzustellen, dabei sind
besonders tiefe Grabenbereiche zu bericksichtigen.

Auswirkungen der Planung

Fledermduse

Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund der vorgefundenen Struktfuren insgesamt als
Fledermaus-Jagdgebiet anzusehen. Einschrdnkungen diesbeziglich ergeben sich
bei den zuvor genannten MaBnahmen fUr Fledermd&use nicht.

Im Plangebiet konnten bei den Untersuchungen weder Sommer- noch Winterquartie-
re im derzeitigen Bestand nachgewiesen werden, jedoch muss bei den vorhande-
nen Strukturen von einer gewissen Dynamik der Quartiersnutzung ausgegangen wer-
den. Der Uberwiegende Teil der Strukturen bleibt mit den gegebenen Nutzungen
sowie der Redlisierung der Planung weitgehend unberthrt. FUr einzelne Gebdude
kann es im Zuge der Planung jedoch zum Abbruch bzw. zur Sanierung kommen.

FUr diese Gebdude sind Untersuchungen zeithah vor geplanten MaBnahmen unum-
gdanglich, da die Redlisierung geplanter Abbruch-, Bau- und SanierungsmaBnahmen
zeitlich noch nicht eingegrenzt werden kann und eine Nutzungsdynamik bei Som-
merquartieren/ Wochenstuben von Fledermdusen gegeben ist.

Es treten folgende Konflikte auf:

e Verletzung, Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatschG)

Falls in den Geb&uden Sommerquartiere von Fledermd&usen nachgewiesen
werden, kdnnen Abbruch- und Fassadenarbeiten usw. im Zeitraum Méarz bis
September zur T6tung von Fledermausindividuen fUhren, da diese bei Stérun-
gen nicht aus ihren Verstecken fliehen. Somit kann das artenschutzrechiliche
Tétungsverbot ausgeldst werden.

e Entnahme, Besché&digung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhest&tten (§
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Bei Entstehung von Fledermaus- Sommerquartieren in den Gebduden kénnen
Sanierungs-/ Bauarbeiten im Zeitraum Marz bis September zu einem Verlust
dieser Fortpflanzungs- und Ruhestatte fGhren.

Mit folgenden MaBnahmen kann ein Auslésen der in diesem Fall relevanten Zugriffs-
verbote vermieden werden:

Zur Vermeidung des Ausldsens des Totungsverbotes:

e Bei Vorhandensein von Sommerquartieren in Geb&uden, in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutfzbehdrde:

o Bauzeitenregelung
o Verhinderung der erneuten Nutzung des/der Bestandsquartiers/e wah-
rend des Bauablaufs (nach Schaffung des/der Ersatzquartiers/e, d.h.
des Aufhdngens von Fledermauskdsten.
Zur Vermeidung des Verletzens des Fortpflanzungs- und Ruhestattenschutzes:
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e Bei Vorhandensein von Sommerqguartieren in Gebduden:
o Schaffung von Ersatzquartieren, d.h. Mdglichkeiten des Erhalts von Spal-
ten- und Nischenquartieren in ungenutzten Dach- bzw. zug&nglichen
Hohlrdumen, Aufhdngung von Fledermausk&sten an geeigneter Stelle

Die MaBnahmen werden im Kap. 2.4 ndher beschrieben.

Brutvogel
Alle im Gebiet vorkommenden Vogelarten sind als Arten der Europdischen Vogel-

schutzrichtlinie besonders geschitzt. FUr sie gelten auch im Rahmen von zuldssigen
Eingriffen die Verbote des § 44 BNatSchG. Besondere Relevanz kommt aufgrund ihres
Rofte-Liste-Status der Arten Rauchschwalbe zu.

Frei- und Hohlenbriter

Aus der unterschiedlichen Nutzungsintensitdt der Freifldchen-Paint-Ball-Nutzung er-
geben sich fur die mit Reviermittelpunkten nachgewiesenen Brutvdgel tempordre
Beeintréchtigungen. Mit den Arten Buchfink, Fitis, Nachtigall und Kohimeise handelt
es sich um drei FreibrUter und einen HéhlenbrUter.

FUr die Gebdudebriter wurde folgende Verfahrensweise abgestimmt. FUr Blaumeise,
Rauchschwalbe und Rotschwanz konnten NiststGttennachweise erfolgen, diese sind
in der Biotopkarte gekennzeichnet. Aufgrund dessen sind die Gebdude vor geplan-
ten Abbruch- oder Bau-und SanierungsmaBnahmen noch einmal auf das Vorhan-
densein von Fortpflanzungsstatten und ggf. deren Besatz zu konftrollieren.

Es treten folgende Konflikte auf:

e Verletzung, Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatschG)

Durch Abbruch oder Sanierung von Gebd&uden und Fassaden wdhrend der
Brutzeit der Végel kann es zur Totung nicht fligger Jungvogel bzw. zur Zersto-
rung von Gelege kommen. In diesem Fall wirde ohne GegenmaBnahmen
das artenschutzrechtliche Zugriffsverbot ausgeldst.

e FErhebliches Stéren von Tieren w&hrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-
, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (ebd.).

FUr die Vogelarten mit Uberwiegend mehrmalig genutfzten Brutstandorten
kdnnen sich bauzeitliche Stérwirkungen populationserheblich auswirken, zu
berUcksichtigen sind die Rauchschwalben. Ohne entsprechende Gegen-
maBnahmen kann das artenschutzrechiliche Zugriffsverbot durch die oben
genannten baulichen MaBnahmen ausgel st werden.

Nutzungsbedingt ergeben sich unter Umstdnden erhebliche Stérungen fur die
genannten Arten Buchfink, Fitis, Nachtigall und Kohlmeise, ohne Ausweich-
moglichkeiten in den am Rand der Fldche von der Nutzung ausgenommen
Bereichen, kann das artenschutzrechtliche Zugriffsverbot durch die Nutzung
ausgelodst werden.
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e Entnahme, Beschddigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

In Folge des Bauvorhabens kann es nach derzeitigen Ergebnissen zum Verlust
von insgesamt 4 Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogelarten mit Uber-
wiegend mehrmalig genutzten Brutstandorten (Rauchschwalbe, Rotschwanz
und Blaumeise) kommen. Dazu gehdren Hohlen, Nischen und Spalten in/an
Gebduden.

Bei den darUber hinaus vorkommenden Arten (Amsel, Bachstelze, Goldammer,
Klapper- und MénchsgrasmUcke) handelt es sich um Arten ohne strenge Bindung an
ihre Brutstandorte, sie errichten jahrlich neue Nester. Die Brutstandorte befinden sich
in Bumen, GebuUschen und in krautiger Vegetation. Die bestehenden, von der Nut-
zung nicht beeintréchtigten und dartber hinaus geplanten Pflanzungen innerhalb
der GrUnflachen, aber auch im Sondergebiet bieten fUr die genannten Arten geeig-
nete Bruthabitate. Vor dem Hintergrund, dass umfangreiche GrUnfldchen im Plan-
gebiet verbleiben und von der Paint-Ballnutzung ausgenommen sind sowie die Kom-
pensationsmaBnahmen umgesetzt werden, kann davon ausgegangen werden, dass
die ggf. auftretenden Verluste von einigen Brutstandorten sich nicht signifikant auf
den Erhaltungszustand der jeweiligen lokalen Population auswirken.

Das Ausldsen der oben genannten hier relevanten Zugriffsverbote kann durch fol-
gende MaBnahmen vermieden werden:

Zur Vermeidung des Ausldsens des Totungsverbotes:
o Bauzeitenregelung fur bauliche MaBnahmen an den Gebduden, in
Hinblick auf gebd&udebritende Vogelarten.

Zur Vermeidung des Ausldsens des Stérungsverbotes:
o FErstellung von zusétzlichen Nisthilfen im Streifen zwischen den Netzen
und der Plangebietsumz&unung fur Buchfink, Fitis, Nachtigall und Kohl-
meise.

Zur Vermeidung des Verletzens des Fortpflanzungs- und Ruhestattenschutzes:
o Anbringen von Halbschalen an Gebduden (CEF-MaBnahme)
o Anbringen von Nistk&sten an Baumen (CEF-MaBnahme)

Die MaBnahmen werden im Kap. 2.4 konkret beschrieben.

Bei fachgerechter und zeitlich korrekter AusfUhrung kann durch die genannten MaB-
nahmen das Einfreten der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 vermieden wer-
den.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Beurteilung kann in Hinblick auf die betrach-
teten Arten bei fachgerechter und fristgemdBer Umsetzung der beschriebenen
MaBnahmen davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestinde des
§ 44 BNatschG durch die Planung nicht ausgelst werden.
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2.1.4 Schutzgut Boden

Nach den Steckbriefen Brandenburger Boden handelt es sich im Gebiet um Paro-
braunerden und Fahlerden, mit kiesig, sandig-lehmigen Strukturen, meist Uber einer
tieferiegenden Lehmschicht. Teilweise treten diese Lehmschichten linsenférmig bis
an die Oberfldche und k&dnnen Schichtstdrken von mehreren Metern erreichen.

Bei den Braunerden handelt es sich um fiefgrindige, gut durchlUftete und durchwur-
zelbare Béden mit geringer Wasserhaltefdhigkeit. Die Nahrstoffvorrate sind auch be-
grindet durch die rasche Auswaschung eher gering. Das Gelédnde liegt sehr windhd-
ffig auf einer leichten Anhdhe, nach allen Seiten fallt das Geldnde leicht ab. Auf
Grund dessen ist auch von einer starken Erosionsneigung bei vegetationsfreien FlG-
chen auszugehen.

Das Plangebiet unterlag bis etwa 1994 einer militérischen Nutzung als Radarstation.
Somit waren keine Nufzungen gegeben, die zu einer verstérkten Alflastenproblematik
hatten fUhren k&nnen. Ein Alflastenverdacht besteht fUr drei Fldchen innerhalb des
Plangebietes. Diese haben jedoch keine wesentlichen Auswirkungen auf die beab-
sichtige Nutzung (siehe unter Punkt Teil lll, Punkt 2.4 der Begrundung).

Bewertung

Die BodengUte im Plangebiet ist grundsatzlich als mittelmdaBig einzuschdtzen, vege-
tationsfreien FlGchen sind vor dem Hintergrund der relativ starken Erosionsneigung zu
vermeiden.

Derzeit sind einschlieBlich einer ehemals bebauten Hallenfldche und des vorhande-
nen Betonplattenweges rd. 10.092 m? versiegelt bzw. Uberbaut. Dazu kommt eine
teilweise Uberdeckte Bunkeranlage (ca. 150 m? Grundfl&che) so dass von einer be-
stehenden Gesamtversiegelung von rd. 10.242 m? auszugehen ist.

Auswirkungen des Vorhabens

Grundsatzlich wird mit der Wahl der Fldche dem Bodenschutz insofern Rechnung
getragen, dass eine bereits genutzte Fidche in Anspruch genommen wird. Mit der
Festsetzung der Grundfl&chenzahlen von 0,1 - 0,6 besteht die Moglichkeit der Nut-
zung einer Fldche von 11.750 m? (davon 1.500 m? ausschlieBlich tempordre Nutzung,
keine Versiegelung) zzgl. der festgesetzten StraBenfléche (im Bestand bereits Uber-
wiegend vorhanden) mit einer Fidche von 2.800 m?, eine reale Uberbauung bzw.
Versiegelung fur die StraBe (im Mittel 4.00 m breit) erfolgt auf einer Fidche von 1.600
m?, die z.T. (280 m?) als Neuversiegelung und somit als Eingriff in das Schutzgut Boden
bewertet werden.

Daraus ergibt sich eine Summe von 13.350 m? (11.750 m2+ 1.600 m?), abzgl. der aus-
schlieBlich tempordr bzw. nicht in Anspruch genommenen Fldchen von 1.500 m? ver-
bleibt eine Flidche von 11.850 m?, die durch bauliche Anlagen und versiegelte FlG-
chen Uberdeckt werden kann. AbzUglich der Bestandsversiegelung (10.242 m?)ergibt
sich eine zusatzliche Versiegelung von 1.608 m?, die mit der Planung vorbereitet wird.
FUr diese FlGche ist ein Ausgleich zu erbringen.

Tabellarische Ubersicht der geplanten Nutzungen und deren Fl&dchenbedarf

GRZ | SO /Baufeld Grundflache | Uberbaubare Versiegelungs- | Eingriff
Flache bestand

0,1 SO Freizeit und Sport/ 2 | 4.124 m? 410 m? 165 m? 245 m?

0.3 SO Freizeit und Sport/ 4 | 1.200 m? 360 m? 280 m? 80 m?2

0,33 | SO Freizeit und Sport/ 26.445 m? 8.725 m? 8.212 m? 513 m?
1,3,6,7.8

0,6 SO Festplatz/ 5 2.914m? (1.750m?2)250m2 | 115 m? 135 m?
Private Verkehrsfliche | 2.800 m? 1.600 m? 1.320 m? 280 m?
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GrUnflache Ballspiel- 2.620 m? 110 m? - 110 m?
feld/ Turnierwiese

Grinfladche Freizeit | 48.355 m? 395 m? 150 m? 245 m?
und Sport

Neuversiegelungen sind vordergrindig durch EntsiegelungsmaBnahmen auszuglei-
chen. EntsiegelungsmaBnahmen im Plangebiet kdnnen derzeit nicht benannt wer-
den. Durch die geplanten PflanzmmaBnahmen kann entsprechend der HVE ein Ersatz
im Verhdltnis 2:1 angerechnet werden. Dabei ist zu berUcksichtigen, dass die Entsie-
gelung immer nur dem MaB der tatsdchlichen Neuversiegelung entsprechen muss.
Die vorzuschlagenden MaBnahmen mussen in Summe aber der Kompensation fir
die mogliche Gesamtversiegelung Rechnung tragen. Die geplanten Pflanzfldchen
(Aufforstung Waldrandpflanzung und Flidchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen) ha-
ben eine GesamtgroBe von 3.247 m2, somit kbnnen 1.624 m2 als Ersatz fUr die Neuver-
siegelung angerechnet werden. Somit kann ein Ausgleich fUr die geplante Neuver-
siegelung von 1.608 m? durch die Anpflanzungen erbracht werden.

2.1.5 Schutzgut Oberflachenwasser/ Grundwasser

Oberfléchengewdsser gibt es im Plangebiet nicht, sidlich des Plangebietes befindet
sich eine Senke, die nach erster Begehung einem alten Soll entsprechen kdnnte. Aus
dem Plangebiet verlduft bereits aus den vorangegangenen Nutzungen eine offene
Regenmulde bis in diese Senke, nach starken Niederschlagsereignissen sammelt sich
das Wasser an dieser Stelle, versickert jedoch nach kurzer Zeit.

Die Grundwasserempfindlichkeit ist als mittel einzustufen, da die relativ sandigen Bo-
den wenig N&hr- und Schadstoffe zurGckhalten, diese ausgewaschen und in die fie-
fer liegenden Bodenschichten verlagert werden kénnen.

Bewertung

Die Bedeutung und die SchutzwUrdigkeit des Grundwassers liegen in seiner Funktion
als Trink- und Brauchwasser sowie als elementare Komponente des Landschaftswas-
serhaushaltes mit ihnren Auswirkungen auf Vegetation, Boden und Klima. Eine Beein-
tréchtigung des Grundwassers durch die bestehenden und geplanten Nufzungen ist
bis auf den Anteil der zus@tzlichen Neuversiegelung nicht zu prognostizieren.

Von Bedeutung fUr die Grundwasserneubildung im Plangebiet ist, dass der groBt-
mogliche Anteil des anfallenden Regenwassers vor Ort versickert wird und somit dem
Kreislauf wieder zur Verfugung steht. Aufgrund der Schutzbedurftigkeit des Grund-
wassers ist wahrend der Bauphase besondere RUcksichtnahme zur Vermeidung von
Eintrdgen erforderlich.

Auswirkungen des Vorhabens

Der Eingriff in den Wasserhaushalt hangt eng mit dem Bodenhaushalt zusammen.
Mégliche Beeintréchtigungen des Schutzgutes Grundwasser ergeben sich vorrangig
durch:

e Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung (s.0.),
e Schadstoffeintrag wdhrend der Bauphase.

Jedoch wird auch das von den zusdatzlich bebaubaren Fldchen bzw. fldchigen Ver-
siegelungen anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert und steht somit dem
Kreislauf wieder zur VerfGgung. Unabhd&ngig davon ist ein durch EntsiegelungsmaB-
nahmen erzieltes gunstigeres Verhdlinis zwischen bebauten und nicht bebauten FI&-
chen grundsatzlich fur den geringeren Oberflachenabfluss vorteilhaft.
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2.1.6 Schutzgut Klima/ Luft

Der Untersuchungsraum gehért dem mecklenburgisch-brandenburgischen Uber-
gangsklima an, bei dem der Einfluss kontinentaler Luftmassen zu Situationen geringer
Niederschlagsneigung fUhren kann. Hingegen fGhren Luffmassen atlantischen Ur-
sprungs zu wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Nieder-
schlggen.

Mit 500 — 550 mm Jahresmittel gehért das Gebiet zu einer der niederschlagsérmsten
Regionen der Bundesrepublik, der Wind kommt hauptséchlich aus West und Sud-
west.

Bewertung

Der relativ hohe Anteil an Gehdlzstrukturen und die Durchmischung mit offenen Wie-
senbereichen haben einen positiven Einfluss auf das Lokalklima im Plangebiet. Die
Gehdlzstrukturen schirmen das Geldnde auch vor den aus sudlichen und sudwestli-
chen Richtungen wehenden Winden ab, daraus ergibt sich ein Schutz, der sich
ebenfalls positiv auf den Standort auswirkt.

Auswirkungen des Vorhabens

Mit dem Vorhaben kommt es im geringen Umfang zur Fallung von Badumen und Ge-
holzen im Plangebiet. Die sich auf das Kleinklima auswirkenden Eingriffe k&nnen
durch die geplanten Pflanzungen jedoch wieder ausgeglichen werden.

2.1.7 Schutzgut Landschaft/ Ortsbild

Die Beschreibung des Landschafts- bzw. Ortsbildes begrindet sich auf visuell wahr-
nehmbare Strukturen wie Relief, Vegetation, vorhandene Baukdrper und Nutzungen.
Diese ergeben eine typische Charakteristik der Landschaft, die groBen Einfluss auf
die Erholungseignung haben.

Das Plangebiet ist von auBen durch seine leicht erhdhte und solitdre Lage gepragt,
Uberformt wirkt der Bereich ausschlieBlich durch die WEA. Durch den erheblichen
Gehdlzanteil innerhalb der Umzdunung ergibt sich eine komplett andere Struktur, die
auch heute noch auf eine urspringlich andere Nutzung schlieBen Iasst. Die Gehdlz-
bestdnde charakterisieren in inrer Gesamtheit den Geltungsbereich, jedoch gibt es
kaum einzelne Bdume oder Fldchen, die den Ort als solches pragen.

Bewertung

Das Ortsbild I&sst sich aktuell in zwei Teilbereiche tfrennen und beschreiben. Die west-
lich des Weges liegenden Fldchen werden durch Uberformungen, wie die wahrend
der militarischen Nutzung aufgeschutteten Wdlle, teilweise bis rd. 4 m hoch, mittler-
weile auch bewachsen, eine halb Uberdeckte Bunkeranlage sowie die Aufbauten
und Unterstnde aus der aktuellen Nutzung, geprdgt.

Ostlich und sudlich des Weges wirkt die Mischung aus Gehdlzbesténden und Wie-
senbrachen sowie die relativ konzentrierte Bebauung, die im sudlichen Teil noch aus
der Nutzung als Reiterhof stammt, recht natirlich.

Auswirkungen des Vorhabens
Die geplanten Nutzungen und die damit im Zusammenhang stehende Neubebau-
ung des Geldndes haben keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
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schaft/Ortsbild. Die geplanten baulichen Anlagen treten als Baukdrper hinter dem
Bestand zurUck, aufgrund der Vorprdgung durch die vorhandenen Bauten werden
die Firsthohen (FH) der Gebdude in Meter (m) U. NHN als maBgebend angenommen.
Bei Erhalt und Ergdnzung des eingrinenden Gehdlzbestandes am Standort ergibt
sich in der Fernwirkung kein wesentlicher Unterschied zur aktuellen Gestalt des Stan-
dortes. Innerhalb des Plangebietes erfahrt das Geldnde vordergrindig eine gewisse
Ordnung. Die Freizeithutzungen werden ergénzt, nehmen optisch mehr Raum ein
und wirken sich positiv auf die Gesamtanlage aus. Die Paint-Ball- Freifldchennutzung
rGckt somit ein wenig in den Hintergrund, was dem Geldnde eher den Anschein einer
»Zivilen Nutzung" verleiht.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Negative umweltrelevante Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter treten nicht ein.
Der Abbruch ruindsen Gebdudebestandes sowie die Sanierung der erhaltenswirdi-
gen Bauten wirken sich positiv auf das Schutzgut aus. Bodendenkmale sind in diesem
Areal nicht bekannt.

2.2 Darstellung der Wechselwirkungen

Die im Umweltbericht anzusprechenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgu-
tern beziehen sich auf das Wirkungsgefige zwischen den Naturhaushaltsfunkfionen
untereinander, die sich vielfdltig beeinflussen und durch zahlreiche potenzielle
Schnittstellen negative Wirkungen verstarken, sich im Gegenzug aber auch aufhe-
ben kénnen. Die auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sog. SchutzgUter bezo-
genen Auswirkungen, betreffen ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefige.

Tab.: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern im Plangebiet
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Die sich aus dem Vorhaben ergebenden Eingriffe kénnen durch die festgesetzten
AusgleichmaBnahmen kompensiert werden.
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2.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfuhrung
der Planung

Bei NichtdurchfGhrung der Planung schreitet im Geldnde der Prozess der Sukzession
weiter voran. Der Erhalt des derzeitigen Bestandes an Gebduden und des Abbruchs
des ruindsen Gebdudebestandes hdngt eng mit der aktuellen und geplanten Nut-
zung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zusammen. Der Standort wird bereits
aktuell fUr Freizeit- und SportaktivitGten genutzt und ist somit auch ein Bestandteil der
Freizeit- und Erholungsfunktfion im Gebiet. Bei Nicht-DurchfUhrung der Planung wdére
keine weitere Genehmigungsfahigkeit der Nutzungen gegeben, langfristig wuirde
sich der Standort voraussichtlich wieder zu einer Nutzungsbrache entwickeln.

24 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

2.4.1 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Als vermeidbar sind insbesondere Beeinfrichtigungen einzuschétzen, die vor bzw.
wdhrend der Bauphase entstehen kdnnen, z. B. der Erhalt von Vegetationsbestdn-
den.

Notwendige VermeidungsmaBnahmen aufgrund der bereits bestehenden Nutzun-
gen:

Vi Erstellung von zusatzlichen Nisthilfen im Streifen zwischen den Netzen und der
Plangebietsumz&unung fUr Buchfink, Fitis, Nachtigall und Kohlmeise, z.B. in
Form von lose aufgeschichteten Reisighaufen und Nistquirlen (Zusammenbin-
den von Zweigen bzw. Quirlschnitt von WeiBdorn, Weide, Wildapfel oder —
kirsche in 1,20- 1,80 m Hbhe). FUr den Hohlenbriter Kohlmeise sind in dem ge-
nannten Randstreifen in ausreichendem Abstand untereinander drei Nistkds-
ten anzubringen, um Ausweichquartiere anzubieten.

V2 Erstellung permanenter Durchgdnge fUr KleinsGuger, dazu sind die Netze ent-
weder an den Pfosten ca. 15 — 20 cm hochzuziehen und dauerhaft zu befesti-
gen oder kurze Abschnitte von Ton- oder KG-Rohren mit einem Durchmesser
von mindestens 150 — 200 mm ( DN 150, DN 200) so auf der Erde zu befestigen,
dass sie nicht wegrollen, aber auch keine Vertiefung darstellen, in der dauer-
haft Wasser stehen kann. Das Netz ist darUber zu legen und so zu befestigen,
dass es nicht die Offnung der Rohrenden Uberdeckt.

V3 Dauerhafte Verwendung farblich zurGckhaltender Netze, vorgeschlagen wur-
de ein dunkles Grun, Schwarz oder Grau, helle und leuchtende Téne sind zu
vermeiden. Die Maschenweite ist so zu wdhlen, dass Vogel und Fledermduse
sich nicht darin verfangen kénnen, sie sollte keinesfalls groBer als 30 mm sein,
10 — 20 mm sind gUnstig.

V4 Die aktuell vorhandenen Offnungen in der Umz&dunung des Plangebietes sind
zu erhalten und so herzustellen, dass fluchtende Tiere sich nicht verletzen. Dar-
Uber hinaus mUssen Offnungen (Wildklappen) mit einer gewissen Regelmd&Big-
keit (mindestens eine Offnung je Richtung) im Bereich der Paint-Ball- Freianla-
ge nach Suden, Westen und Norden aus dem Geldnde enthalten sein.
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Aus den vorhandenen Grdben innerhalb der privaten Grinfldche mit der
Iweckbestimmung Freizeit und Sport sind Ausstiegshilfen fUr Kleintiere zu schaf-
fen. Diese kdnnen entweder durch flach ausgeformte Schrégen in den Bo-
schungen hergestellt werden oder es sind Bretter oder Bohlen so in die Graben
zu stellen, dass sie eine leicht geneigte Schrdge als Ausstiegsmoglichkeit erge-
ben. Die Ausstiegshilfen sind in einem Abstand von 10 — 15 m herzustellen, da-
bei sind besonders tiefe Grabenbereiche zu berlcksichtigen.

MaBnahmen vor und wdhrend der Umsetzung von Abbruch- oder geplanten Sanie-

rungsmaBBnahmen

Vé

V7

V8

V9

V10

Baumfdllungen, Rodungen nur in dem gemdaB § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
zugelassenen Zeitraum, ausschlieBlich vom 1.10.- 28.02. eines Jahres.

Kontrolle des ruindsen Gebdudebestandes vor Abbruch auf das Vorhanden-
sein von Niststatten und Quartieren.

Bauzeitenregelung fUr bauliche MaBnahmen an den Gebduden, in Hinblick
auf gebdudebritende Vogelarten. Bauvorbereitende MaBnahmen sind vor-
wiegend ab Oktober bis spdtestens Februar zu beginnen und bis Ende Sep-
tember (Ende der Brutperiode) ohne Unterbrechung fortzusetzen. Brutansied-
lungen wdhrend der Bauphase sind durch geeignete MaBnahmen zu verhin-
dern.

Reduzierung notwendiger Lagerpl&tze wéhrend der Bauzeit.

Weitestmdglicher Verzicht auf Bodenversiegelung und —verdichtungen.

2.4.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Verlust von:

Al

A2

645 m? Ruderalfluren,
838 m? Frischwiese,
125 m? ruderale Wiese

Anpflanzen von 6 Gehdlzgruppen, bestehend aus jeweils 3 Laubbdumen und
12 Stréduchern zur Eingrinung des Geldndes auf einer Flidche von 1.330 m?,

vor dem Hintergrund der festgesetzten Pflanzqualit&ten (Laubbaum als Heister
2 x verpflanzt, Strauch 2 x verpflanzt 60 — 100 cm hoch) wird ein Ausgleich fOr
den Verlust- des Laubgebusches erzielt. DarUber hinaus ergeben sich mit der
Bepflanzung ergdnzende Gehdlzstrukturen, die zusatzliche Reviere und Poten-
zial fUr Lebens- und Fortpflanzungsstatten fUr die durch die Nutzung beein-
tréchtigten Arten darstellen.

Anbringen von Halbschalen fir Gebd&udebrUter (artenschutzrechtliche CEF-
MaBnahme)- entsprechend der zum Zeitpunkt der Kontrolle vor BaumaBnah-
men anzufreffenden NiststGtten (Rauchschwalbe, Rotschwanz, Blaumeise)
sind vor Beginn der Bauarbeiten an den entsprechenden Gebduden Ersatz-
Nistk&sten im Verhdltnis von 1:3 anzubringen (aktuell waren entsprechend der
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Untersuchungen das Anbringen von 6 Rauchschwalbennestern [napfférmige
Einzelnester], 3 Nisthohlen fUr Blaumeisen sowie ebenfalls 3 Halbhdhlen for
Haus-Rotschwdénze erforderlich)

Dabei ist die fachgerechte Anbringung durch eine fachgutachterliche Be-
treuung zu gewdhrleisten.

A3 Bei Erneuerung ist der Zaun sockellos zu errichten und ein unterer Abstand zwi-

schen Zaun und Geldndeoberkante von mindestens 15 cm einzuhalten. Die
Wildklappen sind ebenfalls einzubauen.

Waldumwandlung

FUr 7.500 m? ist unter Beibehaltung der geplanten Nutzung die Entlassung des Baum-
bestandes der FlurstUcke 528 und 205/1 (ca. 7.500 m?) aus der Waldeigenschaft un-
vermeidlich.

Die Kompensationsverpflichtung (1.875 m?/ Ausgleichsverhdlinis 1:0,25) zum Aus-
gleich der nachteiligen Wirkungen der Waldumwandlung kann in Form einer Ersatz-
aufforstung oder durch MaBnahmen zur Verbesserung des Waldzustandes (Voran-
bau, Waldrandgestaltung) erbracht werden.

Vorgeschlagen werden MaBnahmen zur Waldrandgestaltung im &stlichen Plange-
biet (Gemarkung Weesow, Flur 1, TeilstUcke der FlurstUcke 33/2, 25/1 und 26/1- 1.528
m? sowie Gemarkung Lohme, Flur 3, TeilstUcke der FlurstUcke 529 und 205 /1- 390 m?,
> 1.917 m?). Im Anschluss an bestehende Waldflachen kann auf einem 10 m breiten
Streifen durch Anpflanzen vom B&dumen und Strauchern gebietsheimischer Herkinfte
eine Waldrandpflanzung hergestellt werden.

Schutzgut Boden
Zusatzliche Neuversiegelung in einem Umfang von 1.608 m?2,

El Anteilig im Verhdltnis von 2:1 kann die festgesetzte Pflanzung entlang der 6stli-
chen und sudlichen Plangebietsgrenze angerechnet werden. So entfsprechen
3.247 m? Pflanzfldchen einem Ausgleich fUr eine Neuversiegelung von
1.624 m2,
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2.4.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Schutzgut | Eingriff Flachenum- Vermeidung/ MaBnahmen Flachenum-
fang Ausgleich/ Ersaiz fang

Tiere Beeintrdchtigungen aufgrund

und der gegebenen Nutzungen

Pflanzen

Netze

Umz&unung

Grében in der Grunfl&che Frei-
zeit und Sport

Vi

V2

V3

V4

V5

Erstellung zusatzlicher Nisthilfen,

Erstellung permanenter Durchgénge fir
KleinsGuger,

Dauerhafte Verwendung farblich zu-
rOckhaltender Netze,

vorhandenen Offnungen im Zaun sind zu
erhalten und so herstellen, dass flich-
tende Tiere sich nicht verletzen, darUber
hinaus missen Offnungen (Wildklappen)
im Bereich der Paint-Ball Freianlage
nach Suden, Westen und Norden aus
der Fldche enthalten sein,

Ausstiegshilfen fUr Kleintiere
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Auswirkungen der Planung Vé/V7 Kontrolle der Geb&ude vor Beginn von
Abbruch bzw. Sanierung von Abbruch- bzw. SanierungsmaBnahmen
Bestandsgebduden auf vorhandene Quartiere und Niststét-
ten, ggf. Bauzeitenregelungen,
A2 Anbringen von Ersatz-Bruthéhlen- und
Halbschalen entsprechend des be-
troffenen Bestandes unter fachgut-
achterlicher Begleitung,
Verlust von Ruderalfluren 645 m? Al Anpflanzen von 6 Geholzgruppen, 1.330 m?
bestehend aus je 3 Bdumen und 12
Verlust von Frischwiese 838 m? Str@uchern,
Verlust von ruderaler Wiese 125 m? Waldausgleich Aufforstung eines Waldrandes mit Ge- 1.917 m?
holzen heimischer HerkUnfte
Erneuerung der Umz&unung A3 Bei Erneuerung ist der Zaun sockellos zu
errichten und ein unterer Abstand zwi-
schen Zaun und Geldndeoberkante von
mindestens 15 cm einzuhalten. Die Wild-
klappen sind ebenfalls einzubauen.
Boden Versiegelung
Gebdude und Zuwegungen 1.608 m? El Anrechnung der Gehdlzpflanzung antei- | 1.624 m?

lig
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2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Flche wurde bereits bei der Aufstellung des FNP und des LP als Sondergebiet
berUcksichtigt. Die PrUfung alternativer Standorte wurde somit bereits bei der vorbe-
reitenden Bauleitplanung vorgenommen, im Ergebnis wurde die Plangebietsflédche in
die Darstellungen Ubernommen. Somit kann auf eine nochmalige Prifung von Alter-
nativstandorten verzichtet werden.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprufung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden die Aus-
sagen zur Eingriffsregelung parallel vorgenommen und innerhallb der Angaben im
Umweltbericht unter Teil IV, Pkt. 2.4 ,,Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen* dargestellt.

Die Gliederung des hier vorliegenden Umweltberichtes wurde der Veroffentlichung
~Umweltbericht in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG
Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitpldnen*? enthommen.

Bei der Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen des Bebauungsplans ,,Frei-
zeit- und Sportgel&nde Trappenhof * ist die HVE —Hinweise zum Vollzug der Eingriffs-
regelung des Ministeriums fUr Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucher-
schutz), Stand April 2009, Potsdam, sowie der Gemeinsame Erlass des MUNR und
MSWV Landes Brandenburg ,,Bauleitplanung und Landschaftsplanung®, Potsdam,
1997, herangezogen worden.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Nach § 4 c EAG Bau (BauGB) ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Um-
weltauswirkungen bei der Verwirklichung von Bauleitpldnen den Gemeinden zuge-
wiesen. Bei dem Monitoring nach § 4 ¢ BauGB geht es um die Uberwachung erhebli-
cher Umweltauswirkungen, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frUhzeitig zu ermitteln und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Im Fokus der Betrachtung steht die Frage nach den Umweltauswirkungen infolge der
Planrealisierung. Es mUssen nicht sdmtliche Umweltauswirkungen Gberwacht werden.
Die Bestimmung der fUr die Uberwachung relevanten Auswirkungen liegt im planeri-
schen Ermessen der Gemeinde. Die Stadt Werneuchen konzentriert sich auf die Aus-
wirkungen, die im Umweltbericht behandelt wurden.

Hintergrund des Monitoring ist, dass durch die Stadt Werneuchen in bestimmten Zeit-
abstdnden die infolge der Planredlisierung des B-Planes ,,Freizeit- und Sportgeldnde
Trappenhof” evtl. eintretenden erheblichen Umweltauswirkungen gepriuft werden
und Akfivitdten zum Schutz der Umwelt ggf. vorzunehmen sind.

3 Schrédter, S et al.2004, hrsg. vom Bundesverband fir Wohneigentum und Stadtentwicklung e.V. und
dem Nieders&chsischen Stadtetag, Verlag Deutsches Volksheimstattenwerk GmbH, Bonn
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D. h., es sind die erheblichen Umweltauswirkungen sowie die moglicherweise unvor-
hergesehen Auswirkungen hinsichtlich ihrer Art, ihres AusmaBes, ihrer Dauer und ihrer
Intensitat zu bewerten.

Zur Feststellung von Umweltauswirkungen bieten sich Belastungsfaktoren und die Wir-
kung von Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen an, die auf-
grund ihrer WechselbezUglichkeiten mit den Umweltauswirkungen fUr deren Be-
obachtung geeignet sind.

Bei der Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf
solche von zustandigen Fachbehorden, zurUckgegriffen werden. Die Verantwortung
for die Uberwachung bleibt jedoch bei der Stadt Werneuchen.

Die gesetzliche Regelung des § 4 ¢ BauGB enthdlt die grundsatzliche Entscheidung,
dass die Gemeinden zur Uberwachungsbehdrde bestimmt werden, da sie als Trager
der kommunalen Planungshoheit die zu Uberwachenden Pldne aufgestellt haben4.

Der Zeitpunkt fUr den Einsatz des Monitoring beeinflusst die Feststellung von unvor-
hergesehenen Umweltauswirkungen. Die DurchfUhrung des Monitoring bereits in ei-
nem fr0hen Stadium der Planredlisierung ermdglicht ein effektiveres erforderliches
Eingreifen als ein Wirksamwerden nach Abschluss der Realisierungsphase.

Als Uberwachungsphasen werden empfohlen:

1. Monitoringphase: Vor Beginn der Readlisierung des Vorhabens

2. Monitoringphase: Wdhrend und nach der Readlisierung des Vorhabens
(Hauptuberwachung): Die Uberwachung bezieht sich auf
die Konftrolle der Einhaltung und Umsetzung der Festset-
zungen des Bebauungsplanes.

3. Monitoringphase: Uberprifung der Realisierung von AbhilfemaBnahmen,

sofern unvorhergesehene negative Umweltauswirkungen
eingetreten sind.

3.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Entsprechend der Anlage zu § 2 (4) und § 2a Nr. 3c BauGB ist der wesentliche Inhalt
des Umweltberichtes mit verst&ndlichen Begriffen zu beschreiben. Die nachfolgende
Tabelle zeigt die wichtigsten Aussagen des Umweltberichtes.

Tabelle 5: Zusammenfassung

Nr. | Schutzgiter Beschreibung, Auswirkungen, MaBnahmen

1 Standort Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sport- und Freizeitgeldnde
Trappenhof* umfasst eine GréBe von 10,2 ha und befindet sich ca. 600
m ndrdlich des OT Seefeld- Ld6hme der Stadt Werneuchen. Die ehema-
lige militérische Radarstation liegt innerhalb offener Landwirtschaftsfld-
chen und einem nérdlich angrenzenden kleinen Waldgebiet.

2 Vorhaben Ziele des Bebauungsplans sind die Schaffung von Voraussetzungen fUr

4 Vergleiche EinfUhrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des BauGB an EU-Richtlinien, Runderlass
23/1/2005 des Ministeriums fUr Infrastruktur und Raumordnung vom 4.April 2005 ,Gliederungspunkt 2.6
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Nr.

Schutzgiter

Beschreibung, Auswirkungen, MaBnahmen

die Zulassigkeit von Vorhaben im Sport- und Freizeitbereich sowie die
planungsrechtliche Sicherung der bereits vorhandenen Paint Ballanla-
ge.

DafUr ist die Sanierung eines Teils des vorhandenen Gebdudebestandes
sowie geringfigig dessen Ergénzung vorgesehen.

GemaRB Zielstellung des FNP soll hier zusammenfassend zuldssig
sein:

- Reitsport, Pensionstierhaltung (Hauptnutzung),

- Freizeit- und Sportanlagen (Hauptnutzung),

- Gastronomie (Nebennutzung),

- Landwirtschaft mit Pferdehaltung (Hauptnutzung).

- Hofladen fur den Vertrieb von Landwirtschaftsproduk-
ten(Nebennutzung),

- Beherbergung(Nebennutzung),

- CampinghUtten(Nebennutzung),

- Befriebsnotwendige L&dden und Shops (Nebennutzung).

Eine landwirtschaftliche Nutzung des Geldndes ist nicht vorgesehen, in
Teilbereichen ist eine Beweidung fUr Pferdesport- und Pferdepensions-
betrieb moglich. Die Errichtung eines privilegierten landwirtschaftlichen
Betriebssitzes ist jedoch nicht vorgesehen.

Neben dem geplanten Angebot fUr Freizeit und Sport sollen die Anlao-
gen und Einrichtungen zudem fur jahrlich wiederkehrende Freizeit- und
Sportveranstaltungen gedffnet sein. Einerseits sollen hier Sportveranstal-
tungen und Turniere in den zuldssigen Sportsegmenten stattfinden, an-
dererseits auch gelegentlich 6ffentliche Veranstaltungen, wie Dorffeste,
Feiertagsveranstaltungen oder Public-Viewing. Zu den Hauptveranstal-
tungen werden bis zu 500 Besuchern erwartet.

Die verkehrliche ErschlieBung des Geldndes erfolgt von SUden Uber den
vorhandenen Fahrweg ,,Trappenhdhe" und den Siedlerweg in den Orts-
teil Seefeld- Lbhme (Anbindung an die B 158 und die L 30). Im Gelédnde
verlduft ein Betonplaftenweg, der eine ausreichende ErschlieBung fUr
die geplanten Nutzungen sichert.

Mensch

Derzeit wird das Plangebiet zum Wohnen genutzt und erste Sport- und
Freizeitnutzungen umgesetzt. Durch die Lage in grdéBerer Entfernung
zum ndéchsten Siedlungsbereich (600 m), den beiden IGrmrelevanten
Verkehrswegen( B158-1.750 m sowie L 30 — 950 m) sowie einer landwirt-
schaftlichen Tierhaltung (820 m) und einer WEA in etwa 300 m Entfer-
nung zum sudlichen Baufeld wirken damit keine immissionsrelevanten
Einflusse, die der Festsetzung des Plangebietes als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Freizeit und Sport" sowie ,Festplatz" gem. § 11
BauNVO entgegenstehen.

Durch die derzeitigen Nutzungen wird von einem taglichen Besucher-
verkehr (Mo-Fr) von etwa 25 Personen (max. 20 Pkw-Bewegungen/Tag)
ausgegangen, Ausnahmen sind max. 1-mal pro Woche bis zu 100 Per-
sonen (Anreise mit 2 Reisebussen). An den Wochenenden erhdht sich
die Anzahl bis auf 110 Besucher/Tag (bis zu 160 Pkw-Bewegungen/ Tag).
Ausnahmen bilden jéhrliche Hauptveranstaltungen, zu denen bis zu 500
Personen erwartet werden (bis zu 400 Pkw-Bewegungen/ Tag).
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Nr.

Schutzgiter

Beschreibung, Auswirkungen, MaBnahmen

Somit ist durch die geplanten Bauvorhaben und Nutzungen im Plange-
biet von einer veriretbaren Erhdhung der Verkehrsbewegungen auf
den Zufahrtswegen ,Trappenhdhe” und ,Siedlerweg"”. Wesentliche
Auswirkungen auf die bestehende Situation ergeben sich nichft.

Pflanzen/Tiere

Der Sonderstandort ist aufgrund seiner Strukturvielfalt und der relativen
Ungestortheit als Bereich mit einer hohen Bedeutung fur Flora und Fau-
na einzustufen. Die Bandbreite der Biotope reicht von Ruderalfluren
Uber Frischwiesen, jeweils mit Gehdlzbesténden bis hin zu LaubgebU-
schen, naturnahen Laubwdldern und Nadelholzforsten. Die bisherigen
und aktuellen Nutzungen zeichnen sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes deutlich ab, das Geldnde ist neben den floristischen Struktu-
ren noch durch bis zu 3 m hohe Wdlle und die bereits erwdhnte Bunker-
anlage geprdgt. Im Plangebiet lassen sich keine Biotopstrukturen herlei-
ten, die dem gesetzlichen Schutz des § 30 BNatSchG unterliegen. Eine
Einsch&tzung des Bestandes wirde fUr die floristische Ausstattung des
Plangebietes mit einer geringen bis mittleren Bedeutung fUr das Schutz-
gut erfolgen, dabei sind die Gehdlzstrukturen von gréBerer Bedeutung.

Diese beschriebene floristische Ausstattung des PG bietet zahlreichen
GebUsch- und einigen Gebdudebritern sowie auch KleinsGugern Le-
bensraum, auch hier ist die Nutzungsintensitdt von Bedeutung. Bei Ver-
anderungen einzelner Objekte ist in der unmittelbaren Umgebung ver-
gleichbarer Lebensraum gegeben, aufgrund dessen ist das Gebiet be-
zgl. der Fauna mit einem mittleren bis hohen Wert einzustufen, arten-
schutzrechtliche Belange stehen dem Vorhaben bei Einhaltung der
Kontrollen aus aktueller Sicht nicht entgegen.

Boden

Nach den Steckbriefen Brandenburger Béden handelt es sich im Gebiet
um Parabraunerden und Fahlrerden, mit kiesig, sandig-lehmigen Struk-
turen, meist Uber einer fieferiegenden Lehmschicht.

Bei den Braunerden handelt es sich um fiefgrindige, gut durchlUftete
und durchwurzelbare Bdden mit geringer Wasserhaltefdhigkeit. Das
Gelande liegt sehr windhoffig auf einer leichten Anhdhe, nach allen
Seiten fallt das Geldnde leicht ab. Auf Grund dessen ist auch von einer
starken Erosionsneigung bei vegetationsfreien FIdchen auszugehen.

Das Plangebiet unterlag bis etwa 1994 einer militGrischen Nutzung als
Radarstation. Ein Alflastenverdacht besteht fUr drei Fldchen innerhalb
des Plangebietes. Diese haben jedoch keine wesentlichen Auswirkun-
gen auf die beabsichtige Nutzung.

Die BodengUte im Plangebiet ist grundsatzlich als mittelmd&Big einzu-
schatzen, vegetationsfreien Fidchen sind vor dem Hintergrund der rela-
tiv starken Erosionsneigung zu vermeiden.

Derzeit sind einschlieBflich einer ehemals bebauten Hallenfldéche und
des vorhandenen Betonplattenweges rd. 10.092 m? versiegelt bzw.
Uberbaut, im Zusammenhang mit einer vorhandenen Bunkeranlage
und kleineren Unterstellfiédchen ist von einer Gesamtversiegelung von rd.
10.242 m? auszugehen ist.

Mit den Festsetzungen ergibt sich die Mdglichkeit einer zusétzlichen
Uberbauung bzw. Versiegelung einer Fi&che von 1.608 m?, die als Neu-
versiegelung und somit als Eingriff in das Schutzgut Boden bewertet
werden.

Wasser

Oberfldchengewdsser gibt es im Plangebiet nicht, sidlich des Plange-
bietes befindet sich eine Senke, die nach erster Begehung einem alten
Soll entsprechen kdnnte. Die Grundwasserempfindlichkeit ist als mittel
einzustufen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht Be-
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Nr.

Schutzgiter

Beschreibung, Auswirkungen, MaBnahmen

standteil eines Wasserschutzgebietes.

Eine Beeinfrchtigung des Grundwassers durch die bestehenden und
geplanten Nutzungen ist bis auf den Anteil der zusatzlichen Neuversie-
gelung nicht zu prognostizieren.

Von Bedeutung fUr die Grundwasserneubildung im Plangebiet ist, dass
der groBtmbgliche Anteil des anfallenden Regenwassers vor Ort versi-
ckert wird und somit dem Kreislauf wieder zur Verfigung steht.

Der Eingriff in den Wasserhaushalt hangt eng mit dem Bodenhaushalt
zusammen. Mégliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Grundwas-
ser ergeben sich vorrangig durch:

e Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung,

¢ Schadstoffeintrag wéhrend der Bauphase.

Jedoch wird auch das von den zusatzlich bebaubaren Fldchen bzw.

fldchigen Versiegelungen anfallende Niederschlagswasser vor Ort ver-
sickert und steht somit dem Kreislauf wieder zur VerflUgung.

Klima/Luft

Der Untersuchungsraum gehdrt dem mecklenburgisch-branden-
burgischen Ubergangsklima an, bei dem der Einfluss kontinentaler Luft-
massen zu Situationen geringer Niederschlagsneigung fUhren kann. Hin-
gegen fUhren Luftmassen atlantischen Ursprungs zu wintermilden und
sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Niederschldgen.

Der relativ hohe Anteil an Gehdlzstrukturen und die Durchmischung mit
offenen Wiesenbereichen haben einen positiven Einfluss auf das Lokal-
klima im Plangebiet. Die Gehdlzstrukturen schirmen das Geldnde auch
vor den aus stdlichen und sudwestlichen Richtungen wehenden Win-
den ab.

Mit dem Vorhaben kommt es im geringen Umfang zur Fdllung von
Badumen und Gehdlzen im Plangebiet. Die sich auf das Kleinklima aus-
wirkenden Eingriffe kdnnen durch die geplanten Pflanzungen jedoch
wieder ausgeglichen werden.

Landschafts-
bild

Das Plangebiet ist von auBen durch seine leicht erhdhte und solitdre
Lage gepragt, Gberformt wirkt der Bereich ausschlieBlich durch die
WEA. Durch den erheblichen Gehdlzanteil innerhalb der Umzdunung
ergibt sich eine komplett andere Struktur, die auch heute noch auf eine
urspringlich andere Nutzung schlieBen lasst. Die Gehdlzbestinde cha-
rakterisieren in inrer Gesamtheit den Geltungsbereich, jedoch gibt es
kaum einzelne BGume oder Fldchen, die den Ort als solches préagen.
Die geplanten Nutzungen und die damit im Zusammenhang stehende
Neubebauung des Geldndes haben keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft/Ortsbild. Die geplanten baulichen Anlagen
treten als Baukodrper hinter dem Bestand zurUck, aufgrund der Vorpré-
gung durch die vorhandenen Bauten werden die Firsthdhen (FH) der
Gebdude in Meter (m) 0. NHN als maBgebend angenommen.

Bei Erhalt und Ergdnzung des eingrinenden Gehdlzbestandes am
Standort ergibt sich in der Fernwirkung kein wesentlicher Unterschied zur
aktuellen Gestalt des Standortes. Innerhalb des Plangebietes erféahrt das
Geldnde vordergrindig eine gewisse Ordnung. Die Freizeitnutzungen
werden ergdnzt, nehmen opftisch mehr Raum ein und wirken sich positiv
auf die Gesamtanlage aus. Die Paint-Ball-Freifldchennutzung rickt so-
mit ein wenig in den Hintergrund, was dem Geldnde eher den Anschein
einer ,,zivilen Nutzung" verleiht.

Kultur- und
Sachguter

Negative umwelirelevante Auswirkungen auf Kultur- und SachgUter
freten nicht ein. Der Abbruch ruindsen Gebdudebestandes sowie die
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Nr. | Schutzgiter Beschreibung, Auswirkungen, MaBnahmen
Sanierung der erhaltenswirdigen Bauten wirken sich positiv auf das
Schutzgut aus. Bodendenkmale sind in diesem Areal nicht bekannt.
10 | Wechsel- Die sich aus dem Vorhaben ergebenden Eingriffe kbnnen durch die
wirkungen festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert werden.
11 |Eingriffs-  und | Auszugleichen sind die Eingriffe in folgende Biotope:
Ausg|e|chs_ - 645 m2 RUderO|f|Ureﬂ,
bewer’[ung - 838 m? Frischwiese,
- 125 m? ruderale Wiese
Neuversiegelung in einem Umfang von 1.608 m2.
12 | Kompensati- |- Umsetzung der aufgefGhrten VermeidungsmaBnahmen aufgrund der
onsmaBnah- | bereits gegeben Nutzung,
men - Kontrolle der Gebd&ude vor Beginn von Abbruch- bzw. Sanierungs-
maBnahmen auf vorhandene Quartiere und Niststatten, ggf. Bauzeiten-
regelungen,
- Anbringen von Ersatz-Bruthéhlen- und Halbschalen entsprechend des
betroffenen Bestandes unter fachgutachterlicher Begleitung,
- Anpflanzen von é Gehdlzgruppen, bestehend aus jeweils 3 Laubbd&u-
men und 12 Strduchern zur Eingrinung des Geldndes auf einer Fi&che
von 1.330 m?,
- Aufforstung eines Waldrandes auf einer Fidche von 1.917 m?
Teil VI  Kartenverzeichnis
1. GroBraumige Lage des Plangebietes S. 14
2. Auszug FNP der Gemeinde Werneuchen S. 15
3. Biotopkarte S. 50
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