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Teil A - Planzeichnung
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Pflanzliste | (kleinkronige Bidume)
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weildorn Crataegus laevigata
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis

Pflanzliste Il (Straucher)
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas

Haselnuss Corylus avellana
Weilldorn Crataegus laevigata
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Friihblihende Traubenkirsche Prunus
padus

Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Brombeere Rubus fruticosus

Schwarzer Holunder  Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hundsrose Rosa canina

Weinrose Rosa rubiginosa

Pflanzliste Ill (groRkronige Béaume)

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Sandbirke Betula pendula

Pflanzliste IV (hochstimmige Obstbaume)

Kultur-Apfel (Malus domestica) in Sorten wie: ‘Boiken’,
‘Gelber Bellefleure’, ‘Landsberger Renette’, 'Ribston
Pepping’, ‘Goldparmane” "Champagnerrenette’
‘Altlander Pfannkuchenapfel

Birnen (Pyrus communis) in Sorten wie: "Clairgeau’,
‘Gellerts Butterbirne’, "Gute Luise’, ‘Margarete
Marillat’, ‘Poiteau’, ‘Pastorenbirne’, “ Bosc's
Flaschenbirmne’

Slss- und Sauerkirschen (Prunus avium/ cerasus) in
Sorten wie: ‘Fromms Herzkirsche’, ‘Friiheste der
Mark’, ‘Nanni’, 'Regina’, ‘Morellenfeuer’, "Schneiders
Spate Knorpel’, "Werderaner Glaskirsche®

Pflaumen (Prunus domestica) in Sorten wie: ‘Anna
Spath’, ‘Cacaks Schone” "Graf Althans Reneklode’,
"Hauszwetsche’, 'Herman’, ‘Katinka’, "Wangenheim’

PLANZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

" Zahl der Vollgeschosse

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

A nur Einzelhduser zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A-B Stralkenbegrenzungslinie auf
Geltungsbereichsgrenze

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

]

Private Griinflache mit der

Zweckbestimmung:

Flachen zum Anpflanzen bzw. den Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr 25a BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

=

Mit einem Geh-, Fahrrecht zugunsten der

Eigentlimer und Nutzer der Flurstiicke 68

und 465, Flur 3, Gemarkung Krummensee
zu belastende Flache

Sonstige Festsetzungen

SD/WD

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Zulassige Dachformen:
SD - Satteldach
WD- Walmdach

Planunterlage :

Plangrundlage, Bestandsplan vom September 2014 mit
Ergéanzung der Katastergrundlage vom 21.05.2015,
OBVI Dipl.-Ing. Holger Peschmann & Steffen Martin
Karl-Marx-StraRe 9, 16321 Bernau bei Berlin
Auftrag-Nr. 188/15, DHHN92, Grenzen wurden laut
ALKIS dargestellt

Gebaudebestand

Verkehrsflachen auRerhalb des Plangebietes

182 Flurstlicksgrenze und Flurstlicksnummer

782 Héhenpunkt G.NHN

& assino Baumbestand (Art, Anzahl, Stammdurch-
e messer, Kronendurchmesser)

B3 Bemalung

Teil B - Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 1 - 4 BauNVO)
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§9 Abs.1 Nr. 11.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO)

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 BauNVO)

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet wird die abweichende Bauweise a festgesetzt: Zuldssig sind Einzelhauser, die mit
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind. Die Lange und Breite der Einzelhduser darf maximal 15 m
betragen. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO)

3.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist ein Hervorireten nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordécher,
Kellerzugange, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergarten bis zu 1,0 m und fiir Terrassen bis 3,0 m
vor die Baugrenze zulassig. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1 Auf den privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO mit einer Grundflache von insgesamt 10 m? je Grundstick zuldssig. Einfriedungen sind nur sockellos
zulassig. Stellplatze und Garagen sind unzulassig.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Wohngrundstiicken sind in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentiich mindemde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

5.2 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen ist eine mindestens
funfreihige Heckenpflanzung aus Strauchem mit Baumen in der Innenreihe anzulegen. Der Pflanzabstand der
Béume betrégt ca. 10 m, bei den Strduchem ca. 1,0 m x 1,0 m. Dabei sind die Arten der Pflanzliste Nr. | und Il
zu verwenden. Auf der verbleibenden Grundstlcksflache ist jeweils ein groRkroniger Baum der Pflanzliste Il
oder ein hochstammiger Obstbaum der Pflanzliste IV anzupflanzen. (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

5.3 Fur die festgesetzten Pflanzungen sind grundsétzlich gebietstypische, standortgerechte Arten der Pflanzlisten
zu verwenden. Hecken aus Nadelgehdlzen sind nicht zuldssig. Baume sind mindestens mit StU 12- 14 cm zu
pflanzen. Fir die Heckenpflanzung sind die Arten der Pflanzliste Il mit Wuchshohe 70-100 cm zu pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81 Abs. 1 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

6. Gemal § 81 Abs. 10 BbgBO werden ériliche Bauvorschriften zum Bestandteil des Bebauungsplans:

6.1 Dacher:
Dachflachen sind mit roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln oder Dachsteinen einheitiich
einzudecken. Die Festsetzung gilt nicht fir Dachaufbauten, Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie fir untergeordnete Vorbauten im Sinne von § 6 Abs. 7 BbgBO.

6.2 Dachgeschoss:
Das oberste zuldssige Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser
Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei gegenliberliegenden Seiten durch geneigte Dachflachen
mit einer Dachneigung von 30 - 50 Grad begrenzt sind. (§ 81 Abs. 1 BbgBO)

6.3 Einfriedungen:
Im allgemeinen Wohngebiet sind Mauern und andere durchgehend geschlossene Bauelemente als
Einfriedungen unzuldssig. Zaune zu 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Hohe von 1,2 m nicht
(iberschreiten. (§ 81 Abs. 1 BbgBO)

Hinweise zum Artenschutz

1. Zur Vermeidung der Tétung von Brutvigeln in Gehdlzen sind FallmaBnahmen ausschlieBlich in der Zeit vom
1.10.- 28.02. eines Jahres durchzufiihren.

2. Die T6tung und Stérung von Bodenbriitern und die Verletzung der Zugriffsverbote auf ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten kann vermieden werden, wenn die BaumaRnahmen ausschlieBlich in der Zeit vom 1.10.-28.02.
eines Jahres durchgeflihrt werden. Falls auch aulerhalb des genannten Zeitraums gebaut werden soll, ist die
Baufeldfreimachung vor dem 28.02. durchzufiihren und sind die Baumafnahmen ohne Unterbrechung
fortzuflhren. Falls auRerhalb des genannten Zeitraums mit dem Bau/der Baufeldfreimachung begonnen werden
soll, ist vor Beginn der Tatigkeiten eine Untersuchung der Eingriffsflache durch einen fachkundigen Gutachter
vorzunehmen. Maknahmen sind mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim abzustimmen.

Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geédndert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. 1/08 [Nr.
14], S. 228), zuleizt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBL.I Nr. 39).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | 8. 1509).
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Teil 1l Begrundung zum Bebauungsplan

1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Auf Grundlage eines Baubegehrens des GrundstUckseigentUmers sollen die plo-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Wohngebietes in einer Bau-
IGcke am &stlichen Abschnitt der RingstraBe im Ortsteil Krummensee geschaffen
werden.

Ziel der Planung ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (§ 4 BauNVvVO)
zur Errichtung von Wohngebduden und sonstigen wohngebietstypischen Anlagen
und Nutzungen auf ca. 8 Baupl&tzen in einreihiger straBenbegleitender Bebauung
sowie die Festsetzung rUckwartiger privater Hausgdrten. Dem Hinweis des Grund-
stUckseigentUmers (FlurstGck 463) im Rahmen der frUhzeitigen Beteiligung wurde ge-
folgt und die FlurstUcke 463 sowie 464 aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans herausgenommen. In beiden FlurstUcken werden durch die Grundstickseigen-
tUmer gartenbauliche Nutzungen ausgefthrt. Der Redlisierbarkeit der Bebauung die-
ses Teilbereiches des Bebauungsplans stehen die unterschiedlichen Eigentumsrechte
entgegen, da der erforderliche Ausgleich (PflanzsmaBnahmen) fUr die erbffnete Be-
bauung auf dem Flurstick 464 nicht im FlurstUck 463 umgesetzt werden kann.
Ergé&nzend wird auch das FlurstUck 465 (teilweise) aus dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplans herausgenommen. Es bildet die bestehende Ackerzufahrt fir das do-
hinter liegende bewirtschaftete FlurstGck. Bei einer vollstindigen Bebauung des ver-
bleibenden Plangebietes kann die Bildung einer Baulicke nach § 34 BauGB ange-
nommen werden. Der Bereich ist zudem im FNP der Stadt Werneuchen als Wohnbau-
fldche bereits dargestellt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine geordnete stédtebauliche Ent-
wicklung einer unmittelbar an die RingstraBe anschlieBenden Baullcke gesichert
werden.

Zudem werden im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung vorhandene Bau-
landreserven im Ortsteil Krummensee erschlossen und vorhandene Infrastrukturen
genutzt. Einer Zersiedelung von AuBenbereichsfldchen im Landschaftsraum wird da-
mit entfgegengewirki.

GemdaB Einwohner- und Bauantragsstatistik fur den Ortsteil Krummensee ist seit etwa
2010 eine deutliche Zunahme der Zuzugszahlen und der Bautdtigkeit zu verzeichnen.
Seit 2008 verdoppelt sich jahrlich die Anzahl der erteilten Baugenehmigungen auf
gegenwdartig etwa 8 Genehmigungen pro Jahr, was sich auch in der durchschnittli-
chen Zuwachsrate der Ortsteileinwohner von etwa 4,5 % pro Jahr fir Krummensee
abzeichnet. Gemessen an den z.Z. ansassigen ca. 450 Einwohnern ist mit einer Aus-
lastung des Plangebietes in den kommenden zwei Jahren zu rechnen. Begunstig wird
die schnelle Auslastung durch den geringen Anteil vorhandener Baulicken, die nach
§ 34 BauGB im Siedlungsgebiet verfugbar sind (ca. 10- 15 Baulicken). Hierbei ist je-
doch zu bericksichtigen, dass aufgrund eigentumsrechtlicher Grinde der Zugriff fur
den Wohnungsbau eingeschrdankt ist.
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Bei anhaltender Bautdtigkeit ist mit einer Auslastung des Siedlungsgebietes von
Krummensee in den ndchsten 3-4 Jahren zu rechnen. Die zusétzliche Entwicklungsop-
tion des LEP B-B sefzt fur die Gesamtstadt Werneuchen bis 2018 eine Siedlungsfla-
chenerweiterung von 4,0 ha fest. Sollte bis 2018 die Entwicklungsoption ausgeschopft
sein, kdnnen in der nachfolgenden Dekade weitere AuBenbereichsfldchen in das
Siedlungsgebiet einbezogen werden.

Die Planaufstellung erfolgt im Normalverfahren. GemdaB § 8 Abs. 3 BauGB wird der
Fldchennutzungsplan der Stadt Werneuchen im Parallelverfahren geéndert.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefGhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwdégung erforderlich ist. Die Umwelt-
prufung bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priofmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist
in der Abwdégung zu berUcksichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht
einen gesonderten Teil der Begrindung.

1.2. Rdumliche Lage, Geltungsbereich und Eigentumsverhalinisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Ortsteil Krummensee der
Stadt Werneuchen. Die BaulUcke liegt an der Innenseite des &stlichen Teils der Ring-
straBe.

Das Plangebiet grenzt westlich an eine Landwirtschaftsfildche. Sudlich und &stlich
verlduft die RingstraBe, Uber die das Plangebiet erschlossen wird. Nordlich liegen ein
unbefestigter Landwirtschaftsweg und private Grunfldchen (teilweise Pferdekop-
peln). Sudlich des Geltungsbereiches befinden sich straBenbegleitende Wohngrund-
stUcke mit rOckwdartigen Gdarten und Teile der bewirtschafteten Ackerfldche. Die im
Vorentwurf im Plangebiet gelegenen FurstGcke 463-465 wurden nach Einwendungen
der GrundstUcksnutzer und nutzungsbedingt aus dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans herausgenommen (siehe Erlduterungen unter Punkt 1.1 der Begrundung).

Der ca. 0,78 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das FlurstGck
68 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Krummensee. Das FlurstGck 68 ist im Eigentum des
Vorhabentrdgers.
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Abbildung: GroBrdumige Lage des Plangebietes (TK 10 ohne Moésl’rob)

1.3. Planungsbindungen
1.3.1 Aussagen zur Raumordnung und Landesplanung

Bebauungspldne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind u.a. im Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) dar-
gelegt. Am 2. Juni 2015 wurde die Verordnung Uber den LEP B-B im Land Branden-
burg verkindet (Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP B-B) vom 27. Mai 2015 (GVBI. Il Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15. Mai
2009).

Die Festlegungskarte 1 zum LEP B-B enthdlt fur das Plangebiet keine Festlegungen.
Nach § 5 LEPro 2007 (Grundsatz) soll die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte aus-
gerichtet werden. Dabei soll die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBen-
entwicklung haben.

Der dem Mittelbereich Bernau zugehdérenden Stadt Werneuchen sind keine Uber die
Grundversorgung hinausgehenden Funkfionen zugewiesen (Grundsatz 2.4 LEP B-B).
Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Ent-
wicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen (Grundsatz 4.1 LEP B-B).
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Neue Siedlungsfléchen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen (Ziel 4.2
LEP B-B).

In Nicht-Zentralen Orten ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsfl&chen durch Innen-
entwicklung sowie im Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsoption (0,5 Hektar pro
1000 Einwohner, Stand 31. Dezember 2008) méglich (Ziel 4.5 Absatz 1 Nummer 3 und
Absatz 2 LEP B-B). Als zus&tzliche Entwicklungsoption stehen der Stadt Werneuchen
ca. 4 ha zur Verfugung.

Bei der Entwicklung von Siedlungsfldchen soll die Inanspruchnahme von Freiraum
minimiert werden (Grundsatz 5.1 LEP B-B).

Bewertung raumordnerischer Belange

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an das Siedlungsgebiet des Orts-
teils Krummensee, womit die Planung dem Ziel 4.2 LEP B-B entspricht.

Die im Bebauungsplanentwurf festgesetzte WohnbauflGche in Form eines allgemei-
nen Wohngebietes nach § 4 BauNVO wird an die zusatzliche Entwicklungsoption der
Stadt Werneuchen in der Gesamthdhe von ca. 4,0 ha angerechnet. Gemdag Ziel (Z)
4.5 Abs. 2 LEP B-B wird die zusatzliche Entwicklungsoption fur einen Zeitraum von 10
Jahren (Basisjahr 2008) festgesetzt. Bis 2018 kann die Entwicklungsoption ausge-
schopft werden. Aktuell stellt sich die Bilanz seit 2008 so dar:

e B-Plan "Wohngebiet Wesendahler StraBe -&stlich der Feuerwehr'  =0,28 ha
e B-Plan "Wohngebiet nérdlich der Wesendahler StraBe II" =0,79 ha
e B-Plan "Wohngebiet RingstraBe Ost" ca. =0,43 ha*
e B-Plan Nr. 1 "Wohngebiet Wesendahler StraBe" =0,91 ha

Planverfahren in Aufstellung (gegeniber dem Vorentwurf ergab sich eine Reduzierung um 0,12haq)

Summe = 2,41 ha
2 60% der Entwicklungsoption

Somit ist die Entwicklungsoption mit 2,41 ha zu ca. 60% ausgeschopft, bezogen auf
die im Plangebiet festgesetzten Baugebiete. Bis 2018 kdnnen weitere 1,59 ha Wohn-
baufldche entstehen, sodass im Rahmen der Restlaufzeit bis 2018 ausreichend Ent-
wicklungsreserven im Stadtgebiet vorhanden sind.

Wenn keine Anderung des LEP B-B erfolgt, gelten ab 2018 mind. die 4,0 ha Wohnbau-
fldche als Entwicklungsoption fur die nachfolgenden 10 Jahre.

GemdB Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung der Léander
Berlin und Brandenburg vom 10.08.2015 stehen die Ziele der Raumordnung der be-
absichtigten Planung nicht entgegen. Die Grundsé&tze der Raumordnung sind an-
gemessen berUcksichtigt worden.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim hat in ihrer Stellungnahme
vom 22.07.2015 keine Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan geduBert.
1.3.2 Darstellungen des rechiswirksamen Flachennutzungsplans

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Werneuchen ist das Plangebiet als FIG-

che fUr die Landwirtschaft dargestellt. Der FNP wird im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB gedndert.
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1.4. Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Umweltbericht aufgestellt.

1) Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet RingstraBe Ost*
wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen am
19.02.2015 gefasst.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte gemai §2 Abs.1 Satz 2
BauGB im Amtsblatt fur die Stadt Werneuchen Nr. 9 vom 16.09.2015.

2) Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
Der Beschluss zur Aufstellung und frUhzeitigen Offenlage des Bebauungsplanes
~Wohngebiet RingstraBe Ost" wurde durch die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Werneuchen am 19.02.2015 gefasst.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte im Amtsblatt fUr die
Stadt Werneuchen Nr. 9 vom 16.09.2015. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgte im Zeitraum vom 24.09. — 23.10.2015.
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3) Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am Entwurf des Bebauungsplanes
Die Behdérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange sowie die Nachbarge-
meinden wurden mit Schreiben vom 13.07.2015 zur Stellungnahme zum Vorent-
wurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom Juni 2015 bis zum 24.08.2015 aufgefordert.

4) Anderungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf des Bebauungs-
planes
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen hat in ihrer Sitzung am
.......................... den Entwurf des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet RingstraBe Ost*
gebilligt und die DurchfGhrung der &ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Absatz 2
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

5) Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan ,Wohngebiet RingstraBe Ost* in der Fassung vom
................................ bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Fest-
setzungen lag mit der Begrltndung gemd@B § 3 Abs. 2 BauGB vom
............................. bis einschlieBlich .........cccccvevcieriireiiieeneen.... Offentlich aus.

6) Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am Entwurf
des Bebauungsplanes
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

7) Mitteilung v. Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung
Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum geplan-
ten Vorhaben der Stadt Werneuchen am 29.09.2015 eine Stellungnahme zu den
Zielen und Grundsdatzen der Raumordnung und Landesplanung abgegeben.

8) Abwadgungsbeschlisse und Satzungsbeschluss
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

2. Ausgangssituation

2.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld

Das Plangebiet ist Uberwiegend Teil einer intensiv genutzten Landwirtschaftsfldche
ohne baulichen Bestand, welche direkt an die RingstraBe angrenzt.

Im weiteren Umfeld liegen &stlich und westlich Landwirtschaftsfléchen. Nordlich be-
findet sich die dérflich geprégte Siedlungslage von Krummensee; stdlich schlieBen
sich Wohngrundsticke entlang der RingstraBe an.

2.2. Verkehrliche ErschlieBung/ Ruhender Verkehr

Die auBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt direkt Uber die &stlich
verlaufende 6ffentliche RingstraBe. Diese fUhrt in nérdlicher Richtung nach 120 m auf
die L 30 (DorfstraBe) und im weiteren Verlauf nordwestlich in den Ortsteil Seefeld und
sUdlich nach Altlandsberg.
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Eine innere ErschlieBung ist durch die direkte Anbindung der straBenbegleitenden
BaugrundstUcke auf die RingstraBe nicht erforderlich.

Der Stellplatznachweis fur den ruhenden Verkehr ist auf Grundlage der derzeit gulti-
gen Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Werneuchen zu fUhren.

2.3. Ver- und Entsorgung

Trink- und Schmutzwasserleitungen, Léschwassergrundschutz

gemdB Stellungnahme der Stadtwerke Werneuchen vom 22.07.2015 sind in dem be-
planten Bereich Trinkwasserversorgungsleitungen nicht vorhanden und mussen erst
noch hergestellt werden. Die Kosten zur Herstellung der Versorgungsleitung entlang
der Bebauung sind nicht Bestandteil der Planungen zur Investition 2016-2019.

Die Abwasserleitungen sind Uber Druckentwdasserungs-anlagen méglich.

GemdB Stellungnahme des Landkreises Barnim, SG Brandschutfz, vom 17.08.2015
muss entsprechend dem Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz
§ 3 Abs. 1 Nr. 1 eine angemessene Loschwasserversorgung gewdhrleistet sein. Diese
ist gegeben, wenn die Anforderungen des DVGW-Arbeitsblattes W405 erfUllt sind.
Eine rechnerische Wasserentnahme von 48 m3/h Uber 2 Stunden ist somit bei der Be-
anfragung zu Bauvorhaben sicherzustellen.

Im Bereich der zukUnftigen Wohnbebauung ist die vorgenannte angemessene
Loschwasserversorgung sicherzustellen. Der Léschwassergrundschutz ist durch die
entsprechende Herstellung der ErschlieBung durch den Vorhabentrager sicherzustel-
len. Die Stadt regelt die Errichtung der ErschlieBungsanlagen Uber einen stédtebauli-
chen Vertrag, der vor dem Satzungsbeschluss gefasst werden soll.

Strom- und GasanschlUsse

GemdB den Stellungnahmen der Versorger (e.dis, GDMcom) sind Netfzanschluss-
moglichkeiten gegeben. Weitere Abstimmungen zur ErschlieBung des Gebietes sind
im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren vorzunehmen.

Mullentsorgung

GemdB Stellungnahme des Landkreises Barnim vom 17.08.2015 hat der Landkreis
Barnim (LK) in seiner Eigenschaft als &ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager (&rE) do-
fOr zu sorgen, dass die ihm obliegenden hoheitlichen Aufgaben aus dem Kreislauf-
wirtschaftsgesetz, dem Brandenburgischen Abfallgesetz, den dazu ergangenen Ver-
ordnungen sowie der derzeitig gultigen Satzung Uber die Abfallentsorgung im LK Bar-
nim umgesetzt und durchgefUhrt werden. Entsprechend § 9 der Satzung Uber die
Abfallentsorgung im Landkreis Barnim muss jedes Grundstuck, auf dem Abfdélle anfal-
len kdnnen, an die Abfallentsorgung angeschlossen werden (Anschlusszwang). Im
Landkreis Barnim erfolgt die DurchfUhrung der Abfallentsorgung vom o6ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstréger beauftragte Entsorgungsunternehmen mittels 3-
achsiger Entsorgungsfahrzeuge mit einer Gesamttonnage von 26 t.

SatzungsgemdB erfolgt am Tag der Abholung die Bereitstellung der Behdlter im &f-
fentlichen StraBenraum (RingstraBe). Die gesicherte MUllentsorgung ist gewdhrleistet.
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Niederschlagsentwdsserung

Die Niederschlagswasserentsorgung ist Bestandteil des nachgeordneten Baugeneh-
migungsverfahrens. Die vorgesehenen MaBnahmen zur Niederschlagswasserentsor-
gung sind rechtzeitig mit der unteren Wasserbehdérde abzustimmen.

Erforderliche Versiegelungen sind auf ein notwendiges MindestmalB zu reduzieren.
Die allgemeinen Bestimmungen des Grundwasserschutzes sind zu beachten und ein-
zuhalten.

2.4. Altlastensituation

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist der Stadt Werneuchen kein
Alflastenverdacht bekannt.

2.5. Kampfmittelbelastung

GemdaB Stellungnahme der Behdrde vom 11.12.2015 befindet sich das Bebauungspl-
angebiet entsprechend der Kampfmittelverdachtsfldchenkarte des Landes Bran-
denburg in keiner Kampfmittelverdachtsfldche.

Sollten im Verlauf von Bauarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird
darauf hingewiesen, dass die Arbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen sind.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur VerhUtung von
Schaden durch Kampfmittel (Kompfmittelverordnung fur das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt for das
Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel
zu berGhren und deren Lage zu verdndern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle ge-
maBk § 2 der genannten Verordnung unverziglich der néchsten értlichen Ordnungs-
behdrde oder der Polizei anzuzeigen.

2.6. Baudenkmale und Bodendenkmale

Nach Auskunft der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Barnim vom
17.08.2015 sind innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes keine Boden-
denkmale bekannt. Nérdlich befindet sich das Bodendenkmal 40618 ,,Dorfkern des
Mittelalters und der Neuzeit von Krummensee'. Das Bodendenkmal hort vor dem un-
befestigten Weg (FlurstGck 67) auf.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im "Gesetz Uber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg" (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfdhle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen, MUnzen, Knochen
u.d. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt
fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpfle-
ge, Winsdorfer Platz 4-5, 15806 Wunsdorf (Tel. 033702/7-12 00; Fax 033702/7-12 02)
und der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1
und 2 BbgDSchG).
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3. Planungskonzept

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung von Wohngebduden und sonstigen wohngebietstypischen Anlagen
und Nutzungen mit dazugehdrigen Nebenanlagen, Garagen und Zufahrten, wie sie
bereits durch den baulichen Bestand entlang der RingstraBe vorgegeben sind.

Dem Bebauungsplan liegt der vom Vorhabentrdger vorgelegte Stadtebauliche Kon-
zeptentwurf zu Grunde. Dieser sieht die unverbindliche Bildung von etwa 10 Bau-
grundstUcken mit einer GréBe von ca. 850 bis 1.350 m? vor. Nach Durchfuhrung des
Beteiligungsverfahrens zum Vorentwurf wurden die sGdlichen FremdflurstGcke 463-
465 aus dem Plangebiet herausgenommen. Nunmehr lassen sich noch 8 der10 ge-
planten Baugrundsticke realisieren.

Auf den einzelnen Baugrundsticken sollen Einzelhduser mit einer maximalen Gebdu-
deldnge von 15 m und seitlichem Grenzabstand mit einer GRZ von 0,3 zuldssig sein.
Den rUckwartigen Abschluss der Baugrundsticke bildet ein 20 m breiter Grinstreifen,
der als Hausgarten genutzt werden kann und der der Unterbringung von PflanzmaB-
nahmen dient. Mit der rUckwdartigen Hecke soll ein opfischer Abschluss der Bau-
grundstUcke zur unmittelbar angrenzenden Landwirtschaftsfiéche geschaffen wer-
den.

Die Festsetzungen sollen weiterhin dazu beitragen, dass die lockere und durchgrinte
Siedlungsstruktur im Ortsteil Krummensee erhalten bleibt.

Die planungsrechtlich zuldssige Zweigeschossigkeit korrespondiert mit der bereits vor-
handenen Wohnbebauung entlang der RingstraBe. Pragend fUr diesen Bereich ist
weiterhin, dass das oberste Vollgeschoss im Dachraum untergebracht ist. Dieses Ge-
staltungselement soll ebenfalls in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Als duBeres Gestaltungsmerkmal sollen Sattelddcher und Walmddacher und ihre Un-
terformen zul@ssig sein, wie sie in pragender Weise bereits im Umfeld vorhanden sind.

Die ErschlieBung ist durch die 6ffentliche RingstraBe gegeben. An diese binden die
geplanten BaugrundstUcke Uber Einzelzufahrten direkt an.

Der nordlich teilweise im Plangebiet verlaufende unbefestigte Weg soll weiterhin der
ErschlieBung der rickwartigen Landwirtschaftsfldchen dienen. Um die Durchfahrt fOr
Wirtschaftsfahrzeuge zu gewdhrleisten, wird die Verkehrsraumbreite mit 8,0 m ange-
nommen. Der im Plangebiet liegende Teil wird als Geh- und Fahrrecht zugunsten der
rGckwartigen EigentUmer festgesetzt.

Durch NichtUberplanung des FlurstGckes 465 soll die Bewirtschafftung des rGckwdarti-
gen Ackerschlages weiterhin ermdglicht werden.
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4. Planinhalt

4.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemdaB § 4
BauNVO festgesetzt. Es sollen hier neben Wohnnutzung auch sonstige wohngebiets-
typische Nutzungen zul&ssig sein, die den allgemein zuldssigen Vorhabenkatalog
nach § 4 Abs. 2 BauGB entsprechen, wie:

Wohngebdude,

der Versorgung des Gebietes dienende Ladden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Aufgrund der Randlage und abseits der HauptverkehrsstraBen sollen die nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssigen Betriebe nicht zum Be-
standteil des Bebauungsplans werden.

Tankstellen sollen durch die rUckwdartige Lage und zur Vermeidung etwaiger Nut-
zungskonflikte, z.B. erheblicher Kundenverkehr, im allgemeinen Wohngebiet nicht
zugelassen werden.

Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie mit den ihnen eigenen bauli-
chen Anlagen wie Gewdchshdusern das durch Einzelh&user gepragte Ortsbild be-
eintréchtigen. Zudem wird durch den Kundenverkehr eine erhebliche Verkehrsbelas-
tung auf der erzeugt.

Solche Ansiedlungen sind im Bereich der L 235 oder L 30 sowie im Kernstadtbereich
von Werneuchen auf vorhandenen potenziellen Baufldchen méglich.

4.2. MaB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl (GRZ) und die Anzahl
der Vollgeschosse festgesetzt.

GRZ

Da das fur die Berechnung der GRZ relevante Baugebiet (WA) geringer festgesetzt
wird als das Gesamtgrundstick (inklusive Hausgarten und Pflanzfldche), wird das
MaB der baulichen Nutzung in einer GréBenordnung festgesetzt, dass pro Baugrund-
stUck eine GrundflGdche von ca. 160 m? fUr das Hauptgebdude inklusive Terrasse reali-
siert werden kann (Berechnungsansatz 8 geplante Baugrundsticke gemdB Plo-
nungskonzept). Damit entspricht die Bebauung der bereits vorhandenen Siedlungs-
struktur. Zum anderen ist es Ziel, die offenen, durchgrinten Baustrukturen aufzuneh-
men und die Bodenversiegelung auf das notwendige MaB zu begrenzen. Unter die-
sen Pramissen wird gemdaB § 19 BauNVO eine GRZ von 0,3 fur das allgemeine Wohn-
gebiet WA festgesetzt. Unter Einbeziehung des Gesamtgrundstickes in die GRZ wUr-
de sich eine GRZ von 0,16 ergeben.

Mit der Festsetzung zum MaB der baulichen Nufzung wird die in § 17 BauNVO fUr all-
gemeine Wohngebiete vorgegebene Obergrenze (GRZ 0,4) deutlich unterschritten.
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Unter Zugrundelegung der als allgemeines Wohngebiet festgesetzten FlGchen von
insgesamt 4.275 m? ergibt sich aus der GRZ und 0,3 eine zuldssige Grundfldche im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVvVO von insgesamt 1.283 m2.

GemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die GRZ durch Nebenanlagen, Stellpl&tze mit ihren
Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfl&dche, durch die das
Grundstick lediglich unterbaut wird, um 50 % Uberschritten werden. Die sich daraus
ergebende maximale GRZ von ca. 1.925 m? ist fUr die geplante Bebauung ausrei-
chend.

Vollgeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine zweigeschossige Bebauung zuldssig, womit
die maximale Geschossigkeit der benachbarten Bebauung aufgenommen wird.
Ergé&nzend wird gemaB § 9 Abs4 BauGB i.V. m. § 81 BbgBO als érfliche Bauvorschrift
festgelegt, dass das oberste Vollgeschoss im Dachraum unterzubringen ist (sieche da-
zu unter Punkt 4.7 der Begrindung).

4.3. Bauweise / Uberbaubare Grundsticksfldche

Bauweise

Durch die Randlage des Plangebietes soll die Errichtung einer eher kleinteiligen Be-
bauung zugelassen werden. Aus diesem Grund wird eine abweichende Bauweise (a)
gemanB § 22 Abs. 4 BAuNVO festgesetzt. So sind entsprechend der textlichen Festset-
zung 2.1 ausschlieBlich Einzelhauser zul&ssig, die mit einem seitlichen Grenzabstand
zu errichten sind. Die Gebdudel&nge und -breite darf maximal 15,0 m betragen, wo-
bei Anbauten wie Nebenanlagen, Garagen und Stellpl&tze (§§ 12 und 14 BauNVvO),
die nicht unter dem Dach der Hauptanlage liegen, an die Gebdudelénge nicht an-
zurechnen sind. Damit wird die Entwicklung einer offenen Siedlungsstruktur gesichert,
wie sie im Umfeld vorzufinden ist.

Uberbaubare GrundstUcksfléichen

Die Uberbaubaren Grundsticksfldichen werden durch Baugrenzen bestimmt. Das
durch sie gebildete Baufeld darf nach § 23 Abs. 3 BauNVO durch Gebdude und
Gebdudeteile geringfugig Uberschritten werden (textliche Festsetzung 3.1).

Das Baufeld ist so dimensioniert, dass den Bauherren ein Spielraum fUr die Anordnung
der Gebdude auf dem Baugrundstick eingerdumt wird. Die Baufeldtfiefe betragt
19 m. Die Ausweisung des Baufeldes erfolgt straBenbegleitend, sodass die rockwdarti-
gen GrundstUcksteile der Freizeit- und Gartennutzung offen stehen.

4.4. Verkehrliche ErschlieBung / Ruhender Verkehr

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die &ffentliche ,,RingstraBe”,
die 6stlich des Plangebietes angrenzt.

Die Baugrundsticke werden Uber direkte Zufahrten auf die RingstraBe erschlossen
(innere ErschlieBung).
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Ruhender Verkehr

FUr die Unterbringung des runenden Verkehrs sind gemdaB der jeweils rechtsgUltigen
Stellplatzsatzung der Stadt Werneuchen von den Bauherren auf den PrivatgrundstU-
cken Stellplatze herzustellen (bei Wohngebduden bis 100 m? Nutzfldche = 2 STP).

4.5. Grunordnung, Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Die grunordnerischen Festsetzungen dienen der Durchgrinung des Plangebietes in
Anlehnung an die umliegenden Siedlungsbereiche und der Abgrenzung des Sied-
lungsbereiches zu Landwirtschaftsfldchen.

Im rGckwartigen Bereich des Baugrundstickes ist eine 15m tiefe private Grunfldche
mit der Zweckbestimmung ,,Hausgarten festgesetzt. In ihr sind gemaB textlicher Fest-
setzung 4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit einer Grundfldche von
insgesamt 10 m? je GrundstUck (geplante 8 Baugrundsticke) zuldssig. Stellplatze und
Garagen sind unzul&ssig. Damit soll die Garten- und Freizeitnutzung der AuBenanlo-
gen des Baugrundstickes ermdglicht werden. Die Einfriedung der Grunfldche ist
ebenfalls zuldssig, wobei z.B. Zaunfundamente an die zul@ssige Grundfldche anzu-
rechnen sind. Einfriedungen sind jedoch nur sockellos zul&ssig, um Kleintieren (bspw.
Igel) die Durchquerung zu gewdhrleisten.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist gemdaB textlicher Festsetzung 5.2 in ei-
nen 50 m breiten Streifen eine mindestens funfreihige Hecke aus Strduchern mit
Bdumen in der Innenreihe anzulegen. Diese dient der Ausbildung einer Siedlungs-
randeingrinung und zum Ausgleich von Eingriffen durch geplante bauliche MaB-
nahmen. Der Pflanzabstand der Bume betragt ca. 10 m, bei den Strduchern ca. 1,0
m x 1,0 m. Dabei sind die Arten der Pflanzliste Nr. | und Il zu verwenden. Auf der ver-
bleibenden GrundstUcksfl&che ist jeweils ein groBkroniger Baum der Pflanzliste Il oder
ein hochstGmmiger Obstbaum der Pflanzliste IV anzupflanzen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a
BauGB). Damit soll eine Mindestdurchgrinung auf den Baugrundsticken gewdhrleis-
tet werden.

Pflanzliste I (kleinkronige B&ume)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis

Pflanzliste Il (Strducher)

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas
Haselnuss Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus laevigata
PfaffenhUtchen Euonymus europaeus
FrUhblUhende Traubenkirsche Prunus padus

Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Brombeere Rubus fruticosus
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Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa

Pflanzliste 11l (groBkronige Baume)

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus pefraea
Sandbirke Betula pendula

Pflanzliste IV (hochstammige Obstbdaume)

Kultur-Apfel (Malus do- ‘Boiken’, ‘Gelber Bellefleure”, "Landsberger

mestica) in Sorten wie Renette’, ‘Ribston Pepping’, "Goldparmdne’
‘Champagnerrenette” “Altlénder Pfannku-
chenapfel

Birnen (Pyrus communis)  ‘Clairgeau’, "Gellerts Butterbirne”, "Gute Lui-

in Sorten wie se’, "Margarete Marillat”, "Poiteau’,
"Pastorenbime’, " Bosc’s Flaschenbime”

SUss- und Sauerkirschen "Fromms Herzkirsche’, "Friheste der Mark’,

(Prunus avium/ cerasus) ‘Nanni’, 'Regina’, "Morellenfeuer’,

in Sorten wie ‘Schneiders Spéte Knorpel”, "Werderaner
Glaskirsche®

Pflaumen (Prunus dome- "Anna Spd&th’, "Cacaks Schone” "Graf Alt-

stica) in Sorten wie hans Reneklode’, "Hauszwetsche’, "Herman’,

Katinka”, "Wangenheim’

FUr die festgesetzten Pflanzungen sind grundsdtzlich gebietstypische, standortge-
rechte Arten der Pflanzlisten zu verwenden. Hecken aus Nadelgehdlzen sind nicht
zuldssig. B&ume sind mindestens mit StU 12-14 cm zu pflanzen. FOr die Str&ucher in der
Heckenpflanzung sind die Arten der Pflanzliste Il mit Wuchshéhe 70-100 cm zu pflan-
zen. Bei den Pflanzungen sind Gehdlze der Pflanzlisten in bestimmten Qualitéten zu
achten, bei den Pflanzungen der Gehdlze der Pflanzliste | und Il auBerdem auf ge-
bietsheimisches Pflanzmaterial (textliche Festsetzung 4.3).

Sonstige MaBnahmen

Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (Boden-
schutzklausel) sind gemdRB textlicher Festsetzung 5.1 Wege, Stellpldtze und Zufahrten
auf den privaten Wohngrundsticken in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzu-
stellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzul &s-

sig.
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4.6. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpldne
einen Beitrag zur menschenwUrdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und die Be-
longe des Umweltschutzes zu berUcksichtigen. Auch das Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG
sind die fUr bestimmte Nufzungen vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdg-
lich vermieden werden. Schéadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1
und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau - ordnet Allgemeinen Wohngebieten
(WA), die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzan-
spruch haben, folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)

nachfts 40 bzw. 45 dB (A) *)
*) der hdhere Wert gilt fUr Verkehrsldrm

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Immissionsvorbelastung

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten
zu betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

e Nordlich verlauft die L 30 (DorfstraBe) in einen Abstand von > 130 m zwischen
Baugrenze und StraBenmitte. Zwischenliegend befinden sich straBenbeglei-
tende Wohngebdude und Nebenanlagen, die die Schallausbreitung mindern.
Negative Auswirkungen durch den Fahrzeugverkehr auf der L 30 sind auf das
festgesetzte WA wegen des groBen Abstandes und der Gebdudeabschir-
mung nicht zu erwarten.

e In einem Abstand von 1,5 Km befindet sich nérdlich die ,,PCK und elf Tankla-
gerbetrieb Seefeld GbR" mit entsprechenden Betriebsanlagen. Aufgrund der
groBen Entfernung und der zwischenliegenden Bebauung ist von keinen we-
senflichen Auswirkungen auf das Plangebiet auszugehen.

Nach bisherigem Planungsstand wirken keine weiteren nach § 4 BImSchG genehmi-
gungsbedurftige Anlagen mit Stérpotential auf das Plangebiet ein.

Zusatzimmissionen

Durch das geplante Bauvorhaben zur Entwicklung von ca. 8 Baugrundsticken in Ein-
zelhausbebauung ist mit einer gering erhdhten Verkehrsbewegung auf der Ringstro-
Be zu rechnen, die jedoch keine wesentlichen Auswirkungen auf die bestehende
Situation haben wird.
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GemdaB Stellungnahme des LUGV vom 25.08.2015 zum Immissionsschutz wird auf fol-
gendes hingewiesen:

~Planungsziel ist die Entwicklung einer WohnbauflGche. Nach den Darstellungen des FIg-
chennufzungsplanes befindet sich angrenzend eine gemischte Bauficiche. Den AusfGhrungen
der vorliegenden Unterlagen kann gefolgt werden.

Es wird jedoch empfohlen im Umweltbericht auf die Nachbarschaft zu den angrenzenden
Nutzungen einzugehen. Aufgrund der Nachbarschaft der Nutzungen kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass die Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Gerduscheinwirkungen und
GerUche nicht erfullt werden.

Ermittelt werden solite, ob von den vorhandenen Nutfzungen in der Mischbaufléche Stérun-
gen ausgehen, die den Schutzanspruch des allgemeinen Wohngebietes beeintréchtigen.

Votum:
Der Planung stehen keine grundsétziichen immissionsschutzrechtlichen Belange entgegen.*

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Belange gepruft. Das bauli-
che Umfeld und die AuBenanlagen der norddstlich angrenzenden Grundsticke
wurden hinsichtlich des 0.g. Sachverhalts untersucht. Entlang der DorfstraBe und der
RingstraBe befinden sich in diesem Bereich Wohngebdude. Teilweise werden die
rockwdartigen GrundstUcksteile als Koppeln fir die hobbymdaBige Pferdehaltung ge-
nutzt. GewerbsmdaBige Pferdehaltungen sind nicht vorhanden. Andererseits ist wegen
der dérflichen Pradgung des 6stlich liegenden Siedlungsbereiches die Haltung von
zwei Pferden in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem Wohnhaus als zumutbar anzu-
sehen (OVG Rheinland-Pfalz, 1 A 11294/09). DarUber hinaus betragt der Abstand zwi-
schen der geplanten Bebauung und der nordlichen Pferdekoppel etwa 12 m. Zwi-
schenliegend verlduft ein unbefestigter Weg und ein verbreiterndes GFL. Bereits ab
einem Abstand von é m ist von einer Vertraglichkeit auszugehen. Des Weiteren be-
tragt die Koppelfldche im Angrenzungsbereich insgesamt weniger als 0,5 ha; stdlich
der RingstraBe etwa 0,2 ha. RegelmdBig ist von einer Haltungsdichte von 0,5 ha bis
maximal 0,25 ha pro Pferd auszugehen. Insgesamt ist damit, bei maximaler Ausnut-
zung der Haltungsdichte im Angrenzungsbereich zum Bebauungsplangebiet, die
Pferdehaltung als vertréglich zu beurteilen.

Weitere, nicht wesentlich stérende gewerbliche Einrichtungen oder Nutzungen sind
im relevanten Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Die Festsetzung eines all-
gemeinen Wohngebietes in Nachbarschaft zu einer Pferdekoppel ist daher immissi-
onsschutzrechtlich vertretbar.

Zusammenfassung

Auf das Plangebiet wirken keine immissionsrelevanten EinflUsse. Die Planung hat kei-
ne wesentlichen Auswirkungen auf die bestehende Situation und das durch Wohnen
und Landwirtschaft gepragte Umfeld. Aus Sicht des Immissionsschutzes und aufgrund
der im Umfeld vorhandenen Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass
einer Festsetzung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet nichts entgegen-
steht.
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4.7. Oriliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen

Zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen werden gemdaB § 9 Abs. 4 BauGB
i.v.m. § 81 Abs. 10 der Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) oértliche Bauvorschrif-
ten festgesetzt. Dadurch sollen unvertragliche gestalterische Gegensdtze zur bereits
vorhandenen Wohnbebauung im Umfeld vermieden werden.

Im Plangebiet soll sich aufgrund der im Umfeld vorhandenen Bebauung die Ausbil-
dung der Dacher im Hinblick auf das Dachmaterial und die Farbgebung an den dort
vorzufindenden Merkmalen orientieren. Daher sind die Dachfladchen je Gebdude ein-
heitlich zu gestalten und jeweils mit roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dach-
ziegeln oder Dachsteinen einzudecken (6rtliche Bauvorschrift 6.1). Die Festsetzung ist
auf untergeordnete Dachaufbauten (z.B. Gauben) und D&cher von Nebenanlagen,
Garagen und Carports nicht anzuwenden.

Es werden die ortsUblichen Dachformen als Satteldach (SD) und Walmdach (WD)
festgesetzt. Diese Dachformen finden sich in pradgender Anzahl auf den Baugrund-
stUcken entlang der RingstraBe.

Ergdnzend zur Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen wird die Nutzung des Dachge-
schosses gemaB ortlicher Bauvorschrift 6.2 konkretisiert. Es soll das oberste zuldssige
Vollgeschoss (zweites Obergeschoss) als Dachgeschoss ausgebildet werden. Dach-
geschosse, die kein Vollgeschoss im Sinne der BbgBO sind, fallen nicht unter diese
Regelung, z.B. Ddcher auf eingeschossigen Bungalows mit geringerer Dachneigung.
Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei
gegenUberliegenden Seiten durch geneigte Dachfldéchen mit einer Dachneigung
von 30 - 50 Grad begrenzt sind. Damit wird eine bauliche Verdichtung auf den Bau-
grundstUcken vermieden.

Weiterhin wird die Ausbildung der Einfriedungen entlang offentlicher StraBen gere-
gelt, um den in den umliegenden Wohngebieten bestehenden durchgrinten Cha-
rakter im Plangebiet fortzufGhren. Mauern und andere durchgehend geschlossene
Bauelemente sind daher als Einfriedungen unzuldssig. Zudem durfen Zdune zu &ffent-
lichen Verkehrsfldchen eine H&he von 1,2 m nicht Uberschreiten (6rtliche Bauvor-
schrift 6.3). Die Zuldssigkeit von Einfriedungen im Bereich der privaten GrunflGche ist
nach der texilichen Festsetzung 4.1 geregelt (siehe unter Punkt 4.5 der Begrindung).

4.8. Geh-und Fahrrechte

Zur Sicherung der Erreichbarkeit der rGckwartigen Landwirtschaftsfldchen, wird ein
Geh- und Fahrrecht in einer lichten Breite von 8,0 m zugunsten der EigentUmer und
Nutzer der FlurstUcke 68 und 465, Flur 3 der Gemarkung Krummensee festgesetzt. In
der befahrbaren Breite wird das auBerhalb des Plangebietes liegende Wegeflurstick
67 des unbefestigten Landwirtschaftsweges mitgerechnet. Die Zuldssigkeit der Benut-
zung durch Landwirtschaftsfahrzeuge wird durch den Eigentimer des Wegeflursticks
(Stadt Werneuchen) sichergestellt. Ein maximal 2 m breiter Randstreifen des Wege-
rechtes wird vom Bebauungsplan Uberlagert. Dieser Bereich darf durch Nebenanla-
gen nicht Uberbaut werden und ist dauerhaft frei zu halten. DarGber hinaus kann das
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenommene FurstGck 465
weiterhin als Ackerzufahrt genutzt werden.
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5. Flachenbilanz

Gesamiflache 0,78 ha 100,0%
Allgemeines Wohngebiet 0,43 ha 55 %
Private Grinfl&éche davon: 0,35 ha 45 %
Hausgarten 0,26 ha -
FlGche zum Anpflanzen 0,09 ha -
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Teil I Umwelibericht

1. Einleitung und Beschreibung der Planung

Seit der EinfGhrung des ,,Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-
Richtlinien (EAG Bau)" am 20. Juli 2004 muss fUr Bauleitpldne eine Umweltprifung
durchgefuhrt werden, wenn nicht das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB an-
gewendet wird. Dies ergibt sich aus § 2 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB, der die Ge-
meinden verpflichtet, fUr die ,Belange des Umweltschutzes" eine Umweltprifung
durchzufUhren. Im Mittelpunkt der Umweltprofung steht dabei der hier vorliegende
Umweltbericht.

Aufgaben und Inhalte des Umweltberichtes, der eigenstandiger Teil dieser Planbe-
grindung ist, werden in einer Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufgefUhrt.

Der ca. 0,88 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst, jeweils teilwei-
se, die FlurstUcke 465 und 68 der Flur 3, Gemarkung Krummensee. Das Plangebiet
liegt westlich (Innenseite) des 6stlichen Teils der RingstraBe, sudlich des Ortskerns des
Ortsteils Krummensee und nordlich der bestehenden Siedlung an der RingstraBe. Das
Gebiet selbst ist derzeit Uberwiegend Landwirtschaftsfléche.

1.1  Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Anlass der Planung ist das Baubegehren des GrundstUckseigentimers. Ziel des Be-
bauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errich-
tung von Wohngebduden und sonstigen wohngebietstypischen Anlagen und Nut-
zungen mit dazugehdérigen Nebenanlagen, Garagen und Zufahrten, wie sie bereits
durch den baulichen Bestand entlang der RingstraBe vorgegeben sind. Es sollen ein
allgemeines Wohngebietes sowie im rGckwdartigen Bereich private Hausgdérten fest-
gesetzt werden.

Dem Bebauungsplan liegt der vom Vorhabentrédger vorgelegte stddtebauliche Kon-
zeptentwurf zu Grunde. Dieser sieht die unverbindliche Bildung von etwa 8 Bau-
grundstucken mit einer GréBe von ca. 850 bis 1.350 m? vor. Auf den einzelnen Bau-
grundsticken sollen Einzelhauser mit einer maximalen Gebaudelange von 15 m und
seitichem Grenzabstand mit einer GRZ von 0,3 zuldassig sein. Wie bei der bereits vor-
handenen Wohnbebauung entlang der RingstraBe sollen zweigeschossige Hduser
(oberstes Vollgeschoss im Dachraum) mit Sattelddchern oder Walmddachern zuldssig
sein.

Im allgemeinen Wohngebiet sollen neben Wohnnutzung auch sonstige wohnge-
bietstypische Nutzungen zulassig sein, die den allgemein zul&ssigen Vorhabenkatao-
log nach § 4 Abs. 2 BauGB entsprechen, wie:

- Wohngebdude,

- der Versorgung des Gebietes dienende L&den, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

27



Bebauungsplan ,, Wohngebiet RingstraBe Ost", Stadt Werneuchen, Ortsteil Krummensee

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Betriebe sollen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden. Tankstellen sowie Gartenbaubetriebe
werden ausgeschlossen.

FUr das allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 fest-
gesetzt. Unter Zugrundelegung der als allgemeines Wohngebiet festgesetzten FlI&-
chen von insgesamt ca. 4.275 m? ergibt sich aus der GRZ eine zuldssige Grundfladche
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt 1.283 m2 GemaB § 19 Abs. 4 BauN-
VO darf die GRZ durch Nebenanlagen, Stellpl&tze mit ihren Zufahrten sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Grundstick lediglich un-
terbaut wird, um 50 % Uberschritten werden. Daraus ergibt sich eine maximale GRZ
von ca. 1.925 m2.

Die Uberbaubaren GrundstUcksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Das
durch sie gebildete Baufeld darf nach § 23 Abs. 3 BauNVO durch Gebdude und Ge-
bdudeteile geringfugig Uberschritten werden.

Den rUckwartigen Abschluss der Baugrundsticke bildet ein 20 m breiter Grinstreifen,
der als Hausgarten genutzt werden kann und der der Unterbringung von PflanzmaiB-
nahmen dient. Mit einer ruckwartigen Hecke soll ein opftischer Abschluss der Bau-
grundstUcke zur unmittelbar angrenzenden Landwirtschaftsfléche geschaffen wer-
den. Im Bereich der Grinfl&dche (Zweckbestimmung ,,Hausgarten*) sind Nebenanla-
gen mit einer Grundfldche von insgesamt 10 m? je Grundstick zuldssig (Gesamtfl&-
che fUr 8 geplante Baugrundsticke voraussichtlich 80 m?2). Stellpldtze und Garagen
sind unzul&ssig. Diese Fidchen mit eingerechnet, ergibt sich insgesamt eine maximale
Versiegelung von 2.005 m2. BerUcksichtigt man die Teilversiegelung mindernd, kann
wiederum eine Fldche von 80 m? abgezogen werden (Ergebnis 1.925 m2, Berech-
nung siehe unten).

Die ErschlieBung ist durch die offentliche RingstraBe gegeben. An diese binden die
geplanten BaugrundstUcke Uber Einzelzufahrten direkt an. Der nérdlich teilweise im
Plangebiet verlaufende unbefestigte Weg soll weiterhin der ErschlieBung der rick-
wartigen Landwirtschaftsfldchen dienen (Festsetzung von Geh- und Fahrrecht).

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen

Umweltschutzziele aus Gesetzen

Grundlage des Umweltberichtes ist das Baugesetzbuch (BauGB). Das BauGB enthdilt
selbst auch umweltbezogenen Ziele, s. §§ 1 und 1a. Unter anderem soll mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden und es soll den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes Rechnung gefragen werden. Die Belange des Umweltschutzes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&dnen zu berUcksichti-
gen.

Das Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) schreibt vor, Natur und Landschaft im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsf@higkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
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gesichert sind. Im Einzelnen sollen u.a. lebensfdhige Populationen wild lebender Tiere
und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten erhalten, Wanderungen und Wieder-
besiedelungen ermoglicht werden. Luft und Klima sollen geschUtzt und Béden erhal-
ten werden. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften sollen
bewahrt werden und Fldchen fur die Erholung geschutzt und zugdnglich gemacht
werden.

In § 13 ff. des BNatSchG ist der Vorrang des Vermeidungsgebotes vor Ausgleich oder
Ersatz unvermeidbarer Beeintrdchtigungen (sogenannte Eingriffsregelung) festgelegt.

Entsprechend § 18 Abs. 1 BNatSchG wird Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach dem BauGB entschieden, sofern Eingriffe in Natur und Landschaft
auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bebauungs-
pldnen erfolgen.

§ 44 BNatSchG enthdlt Vorschriften fUr besonders geschUtzte Tier- und Pflanzenarten,
hierzu gehdren auch artenschutzrechtliche Zugriffsverbote.

Das Brandenburgische Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Branden-
burgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBLI/13, [Nr. 03, ber. (GVBLI/13 Nr. 21)]) enthdlt zusatzliche Regelungen z.B. zu Zu-
standigkeiten sowie zum Schutz von weiteren Biotopen, Alleen und Horststandorten.

Die Barnimer Baumschutzverordnung ist als untergesetzliche Regelung bezogen auf
den Baumbestand im Plangebiet zu beachten.

Umweltschutzziele aus Fachplanungen
Im Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg! werden fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes folgende Entwicklungsziele dargestellt:

e Erhalt der FreirGume im Berliner Umland
e Landwirtschaft: Erhalt und Entwicklung einer natur- und ressourcenschonen-
den, vorwiegend ackerbaulichen Bodennutzung

Das Planungsgebiet gehort nicht zu den im Landschaftsprogramm ausgewiesenen
Kernfldchen des Naturschutzes.

FUr die naturr@dumliche Region Barnim-Lebus wird als Ziel u.a. formuliert, zur Sicherung
der Grundwasserneubildung die groBrdumige Versiegelung von Fldchen zu vermei-
den sowie das anfallende Niederschlagswasser zu versickern bzw. so abzuleiten, dass
ein gréBtmaglicher Rickhalt und eine den natUrlichen Bedingungen entsprechende
Verzdgerung des Gebietsabflusses erfolgt.

Der Landschaftsplan des ehemaligen Amtes Werneuchen, zu dem Krummensee ge-
horte, formuliert folgende Leitbilder bzw. Entwicklungsziele*:

e FErhalt und Entwicklung einer agrarisch geprdagten, vielféltigen Kulturland-

schaft, in der durch umweltschonende Bewirtschaftungsformen eine nachhal-

! Landschaftsprogramm Brandenburg. Ministerium fir Landwirtschaft, Umweltschutz und
Raumordnung des Landes Brandenburg (MLUR). Dezember 2000, Potsdam. Hier: Karte 2 Ent-
wicklungsziele, 1. Auflage 2001.

*Gemeindelbergreifender Landschaftsplan Amt Werneuchen Landkreis Barnim Band 1. Text-
band.
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tige Nutzung der Ressourcen erfolgt und Schdden und Beeintrdchtigungen
weitestgehend minimiert werden

e Verbliebene naturnahe Elemente wie Feuchtgebiete, Trocken- und Halbtro-
ckenrasen efc. sollen gepflegt und entwickelt und durch Raine, Gehdlzstruktu-
ren etc. vernetzt werden.

e Erhalt und Entwicklung der Besonderheiten der Agrarlandschaft, u.a. Anlage
von Alleen und Hecken mit breiten KrautsGumen und hohem Anteil an Wil-
dobstgehdlzen

e Entwicklung in Richtung einer attrakfiven Naherholungslandschaft fur die
Stadtbevdlkerung, u.a. durch Férderung landschaftsbezogener Erholungsnut-
zungen wie Wandern, Radfahren, Reiten etc. (betrifft jedoch v.a. Gemeinden
Lébhme und Tiefensee)

e Minderung der Bodenerosion, Erhaltung /Wiederherstellung seltener Boden
Sicherung von Grundwasser und Oberfldchengewdsser, Erhaltung / Wieder-
herstellung von Retentionsrumen

e FErhaltung von landwirtschaftlichen Fldchen als Kaltluftentstehungsgebiete

e Aufbau eines Biotopverbundes, u.a. durch Neuanlage von Alleen, Hecken,
Feldgehdlzen, Feldrainen u.a.

e Erhaltung und Entwicklung von dorftypischen Gehdlzstrukturen (heimische Ar-
ten und Obstkultursorten) und artenreichen Staudenfluren in den Dorfern

Die Karte 10 ,Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept” enthdlt fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes folgende Darstellungen:
e Neuanlage von Alleen unter Verwendung heimischer Baumarten (entlang der
RingstraBe)
e GrUnland-/Ackernutzung mit konfrolliertem Einsatz von DUngern und chemi-
schen Mitteln und einem Mindestanteil > 5% naturnaher Elemente
e Boden- und Erosionsschutz (Ackerfléche)

Die Beikarte zum FNP enthdlt fUr das Plangebiet keine Aussagen in Bezug auf Natur
und Landschaft.

1.3 Beschreibung der Wirkfaktoren

Um die moglichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu identfifizieren, wer-
den zundchst die Wirkfaktoren der Planung aufgezeigt. Dies sind Charakteristika der
Planung, die im Zusammentreffen mit den Empfindlichkeiten der Umwelt Auswirkun-
gen auf die verschiedenen UmweltschutzgUter hervorrufen kénnen. Unterschieden
wird nach bau-, anlage- und nutzungsbedingten Wirkfaktoren. Baubedingte Wirkun-
gen sind haufig temporadr, wahrend anlage- und nutzungsbedingte Wirkungen meist
dauerhaft wirken. An den Wirkfaktoren kénnen auch VermeidungsmaBnahmen und
das Monitoring ansetzen.

Baubaubedingte Wirkungen (teilw. temporar)

e Teilbefestigung von Boden (durch Anlage von Zufahrtswegen, BaustraBen, La-
ger- und Abstellfldchen)

e Bodenverdichtung (durch den Einsatz schwerer Bau- und Transportfahrzeuge)

e Bodenumlagerung und —durchmischung
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e Gerdusche, ErschiUtterungen und stoffliche Emissionen (bedingt durch Baustel-
lenverkehr und Bauarbeiten)

Anlagebedingte Wirkungen

Aufgabe der bisherigen Nutzung

Bodenversiegelung (Fundamente, evil. Zufahrtswege, Stellplatze etc.),
Verdnderte Niederschlagsentwdsserung/- versickerung

Errichtung von zweigeschossigen Hausern (2. Geschoss im Dachgeschoss)
Errichtung von Barrieren in Form von Zdunen, Mauern u.4.

Ggf. Rodung von Gehdlzstrukturen in sehr geringem Umfang

Neuanlage von Garten und Gehdlzstrukturen

Nutzungsbedingte Wirkungen

Entstehung von Nutzungsverkehr

Abstellen von Pkw

Gartennutzung, méglicherweise Einsatz von DUnger, Pflanzenschutzmittel u.a.
Entstehung von Ger&uschen und stofflichen Emissionen (durch Verkehr, Haus-
brand, Kinderspiel etfc.)

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gegenstand der Umweltprifung sind gemaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB die Umweltbe-
lange, auf die eine DurchfUhrung des Bebauungsplanes voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen haben kann. Hier werden Bestand und Umweltauswirkungen
jeweils bezogen auf die SchutzgUter dargestellt.

2.1 Naturraum/ Geomorphologie/ Schutzgebiete

Die Stadt Werneuchen gehdrt zur naturrdumlichen GroBeinheit  Ostbranden-
burgische Platte. Das Plangebiet ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte. Es
handelt sich um eine Grund- und Endmordnenlandschaft der Frankfurter Staffel der
Weichselkaltzeit. Im Landschaftsprogramm wird das Gebiet der naturrdumlichen Re-
gion ,,Barnim und Lebus" zugeordnet. Als potenziell natUrliche Vegetation gibt es fur
den Planungsraum Traubeneichen-Hainbuchenwdlder an’.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Schutzgebietes nach Naturschutzrecht.
Das ndchstgelegenste Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet ,Langes ElsenflieB und

Wegendorfer MUhlenflieB" in mindestens 1,2 km Entfernung. Von der Planung werden
keine Auswirkungen auf das FFH-Gebiet erwartet.

? Land Brandenburg Landschaftsprogramm Karte Grundiagen Skologischer Planung Berlin und Brand-
neburg Potenziell natUriche Vegetation G / G.01
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2.2 Schutzgut Landschaft/ Ortsbild

Die Beschreibung des Landschafts-/ Ortsbildes begrindet sich auf visuell wahrnehm-
bare Strukturen wie Relief, Baukdrper, Vegetation und Nutzungen. Diese ergeben
eine typische Charakteristik des Gebietes, die Einfluss auf die Erholungseignung ha-
ben.

Der Geltungsbereich wird im Osten durch die RingstraBe und im Norden durch einen
unbefestigten Landwirtschaftsweg begrenzt. Im SUGden und Westen schlieBt eine
ackerbaulich genutzte Landwirtschaftsfldche an. Diese wird etwas weiter stdlich
wiederum durch Wohnbebauung mit Garten begrenzt.

Die Fldche selbst ist zum groBen Teil durch intensive ackerbauliche Nutzung gepragt.
Auf dem schmalen grasbewachsenen Randstreifen zwischen Acker und StraBe be-
findet sich lediglich ein mehrstdmmiger Eschenahorn. Das Geldnde ist weitgehend
flach und eben. Von der RingstraBe aus blickt man derzeit Gber eine offene Acker-
fléche.

Diese gréBere Ackerfladche ist im Norden durch Siedlungsfléchen entlang der Dorf-
straBe (bzw. die Grunlandfldchen im rGckwdartigen Bereich der GrundstUcke), im Wes-
ten und SUuden durch die Siedlungsfléchen der RingstraBe begrenzt.

Der Ort Krummensee wird im Landschaftsplan als ,,gewdssergeprdgte historische
Ortslage" gekennzeichnet, mit hoher Vielfalt und Eigenart und mittlerer Naturndhe.
Als auffallige Stérung/Beeintrachtigung wird jedoch die ,,fehlende Einbindung der im
Westen des Dorfes liegenden Siedlung" hervorgehoben. Weitrdumige, monotone
Ackerfldchen werden im Landschaftsplan als Bereiche mit geringer Erlebniswirksam-
keit beschrieben.

Bewertung

Entsprechend des Landschaftsplanes erfolgt die Bewertung anhand der Kriterien
Vielfalt, Naturndhe und Eigenart der Landschaft.

Die Ackerflache ist ungegliedert und dadurch monoton (geringe Vielfalt des Land-
schaftsbildes). Die NatUrlichkeit der Fldche ist aufgrund der intensiven Ackernutzung
gering; als unbebaute, vegetationsbestandene Landwirtschaftsfldche wird sie vom
Betrachter allerdings als naturlicher Teil der Kulturlandschaft wahrgenommen. In ihrer
Eigenart entspricht die Ackerfldche den typischen Landwirtschaftsfldéchen der Um-
gebung, auch hieraus ergibt sich keine besondere Wertigkeit.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Planung wird eine westlich, nérdlich und stdlich bereits durch Siedlungsbe-
reiche umgrenzte gréBere Landwirtschaftsfldche auch in Richtung Osten durch eine
Siedlungsreihe begrenzt. Von der éstlichen RingstraBe aus nach Westen wird der freie
Blick in die Landschaft (Acker) nicht mehr méglich sein. Dafir wird der im Land-
schaftsplan festgestellte Mangel der fehlenden Einbindung der im Westen an der
RingstraBe gelegenen Siedlung beseitigt. Mit den geplanten GrundsticksgréBen, der
Einreihigkeit der GrundstUcke und Zweigeschossigkeit der Hauser schlieBt die geplan-
te Bebauung an die vorhandene Bebauung entlang der RingstraBe an.

FUr den Geltungsbereich selbst ist zu unterscheiden:
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a) Verdnderung von Intensivacker inkl. Randbereichen zu Siedlungsfléche mit
Gdarten (Festsetzung Allgemeines Wohngebiet, ca. 4.270 m2)
— hiermit ist ein Eingriff in das Landschaftsbild verbunden (Abnahme der Natur-
lichkeit, Ver&nderung der Eigenart, Zunahme der Vielfalt)

b) Ver@nderung von Intensivacker zu Gartenfldche und Baum-Strauch-Hecke
(westlicher Streifen, Festsetzung Grinfldche ca. 3.585 m?) — hierdurch wird kei-
ne Beeintréchtigung, sondern eine Aufwertung des Landschaftsbildes bewirkt.

FUr das Ortsbild im Siedlungsrandbereich ist die Umsetzung der grUnordnerischen
Festsetzungen, insbesondere der Bepflanzung an der westlichen Plangebietsgrenze,
von wesentlicher Bedeutung.

2.3 Schutzgut Boden

Weichseleiszeitliche Ablagerungen bilden die Grundlage der Bodenbildung im Pla-
nungsraum. Die Barnimplatte ist von sandigen Lehm- und Sandbéden bedeckt. Ein
Baugrundgutachten liegt nicht vor. Die BodenUbersichtskarte gibt fir das Plangebiet
Uberwiegend ,,Braunerden, z.T. lessiviert”, und verbreitet ,,Fahlerde-Braunerden und
Braunerde-Fahlerden aus Sand Uber Lehm* an®. Als vorherrschende Bodenart des
Oberbodens weist das Fachinformationssystem Boden feinsandigen Mittelsand aus’,
der Landschaftsrahmenplan (Karte Bodenpotenzial) anlehmige Sande. AuBerdem
wird ein verbreitet hoher Grundwassereinfluss angegeben®. Der Landschaftsplan be-
schreibt fUr den Raum westlich von Krummensee ein relativ hdaufiges Auftreten stau-
nasser Boden auf undurchldssigem Lehmuntergrund.

Das Geldnde ist relativ eben ohne Neigung, die Hohen liegen zwischen 70,8 und
71,8 m Uber NHN. Die Erosionsgefdhrdung der Béden durch Wind wird laut Fachin-
formationssystem Boden des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe
Brandenburg als ,sehr hoch” eingeschatzt. Die Bodenerosionsgefdhrdung durch
Wasser betragt 0 - 1 t/ha/a und ist damit gering ausgeprégt.

Im Landschaftsrahmenplan Barnim werden fUr den Geltungsbereich gute Béden mit
Ackerzahlen von 36-44 angegeben. Der Landschaftsplan bewertet das Ertfragspoten-
zial der landwirtschaftlichen Standorte im (ehem. Amts-) Gebiet als ,relativ gut* und
spricht von besonders ertragreichen Standorten westlich von Krummensee; in Bezug
auf den sUdlichen Teil des Plangebietes wird der Boden als beeintrdchtigt mit ur-
sprunglich hohem Ertragspotenzial beschrieben.

Geschutzte Bodenformen werden durch das Vorhaben nicht berUhrt.
Derzeit liegen keine Hinweise auf eine eventuelle Kampfmittelbelastung oder einen
Altflastenverdacht vor.

4 ,Uberwiegend Braunerden, z.T. lessiviert und verbreitet Fahlerde-Braunerden und Braunerde-Fahlerden
aus Sand Uber Lehm, z.T. Mor&nencarbonatlehmsand; gering verbreitet Braunerden, z.T. podsolig aus
Sand Uber Schmelzwassersand; gering verbreitet podsolige Braunerden und podsolige Fahlerde-
Braunerden aus Sand Uber Lehm, z.T. Morénencarbonatiehmsand* (BUK 300)

> Fachinformationssystem Boden des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg.
www.geo.brandenburg.de/boden/ Zugriff 06/2015

® Ebd., Karte der Verndssungsverhdltnisse
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Bewertung

Grundsatzlich kommt dem Boden aufgrund seiner zahlreichen Funkfionen (Ertrags-
funktion, Lebensraumfunktion, Filter- und Pufferfunktion, Grundwasserneubildungs-
funktion u.a.) ein hoher Wert zu.

Schutzenswerte Bodenformen/ Boden mit besonderer Funktionsausprégung sind im
Plangebiet nicht gegeben. Aufgrund ihrer vergleichsweise hohen Ertragsfahigkeit
werden die Bédden im Plangebiet als mittel wertvoll eingestuft.

Auswirkungen des Vorhabens
Auswirkungen auf das Schutzgut ergeben sich durch die durch die Planung geschaf-
fene Zuldssigkeit der Neuversiegelung durch Uberbauung.

Mit der gewdhlten GRZ von 0,3 fUr das geplante Wohngebiet (WA) ergibt sich bei der
GebietsgroBe von 4.273 m? eine zuldssige Versiegelung von 1.282 m?, bei Ausschop-
fung der Uberschreitungsmdglichkeiten maximal 1.925 m2. In der festgesetzten Grion-
fldche ist zusatzlich eine Versiegelung von 10 m?2 pro Baugrundstuck (insgesamt 80 m?
fUr 8 geplante Baugrundsticke)zul&ssig. In der Summe ergeben sich ca. 2.005 m2
Neuversiegelungsflache.

Mit einer Vollversiegelung von Boden ist ein fast vollstdndiger Verlust aller Bodenfunk-
tionen verbunden (u.a. Funkfionen als Filter, Puffer, Lebensraum, fUr die Grundwas-
serneubildung efc.).

FUr die privaten Wege, Stellpldtze und Zufahrten ist die Verwendung wasser- und
luftdurchldssiger Beldge vorgeschrieben. Geht man davon aus, dass diese die Hdalfte
der zuldssigen Uberschreitung ausmachen und durch die Teilversiegelung die Boden-
funktionen zu 75 % verloren gehen (d.h. zu 25% erhalten bleiben), reduziert sich die
anzunehmende, durch die Planung hervorgerufene Neuversiegelung um 80 m? auf
insgesamt ca. 1.925 m2

24 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdasser vorhanden. Der Haussee Krummen-
see liegt etwa 300 m nordostlich des Gebietes.

Das Plangebiet liegt vollstdndig auBerhalb von Wasserschutzgebieten’.

Die HaupftflieBrichtung des Grundwassers verlduft von der Barnimhochfldche nach
SUdwesten in Richtung Spree (Landschaftsplan Amt Werneuchen). Das Plangebiet
liegt zwischen den Grundwasserisolinien 4.0 und 65.0°. Aus der Differenz mit den H6-
hen im Gebiet ergeben sich mdgliche Grundwasserflurstnde zwischen etwa 4 und
15 m. Die Grundwasserneubildungsrate lag in den Jahren 1991-2010 gemd&B Model-

" Kartenanwendung ,, Wasserschutzgebiete im Land Brandenburg®, LUGV, Stand Mérz 2015,
http://luaplimsO1.brandenburg.de/wsg_www/viewer.htm

¥ Kartenanwendung , Grundwassermessnetz*, LUGV, Grundwasserisolinien Brandenburg 2011,
http://luaplimsO1.brandenburg.de/WebOffice_Public/synservergproject=gwm_www_wo
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lierung (ArcEGMO) durchschnittlich bei etwa 130 mm/a’. Das Auftreten von Staunds-
se ist moglich (s. Kapitel Schutzgut Boden).

Bewertung

Oberfldchengewdsser sind nicht betroffen. Die Bedeutung und die Schutzwurdigkeit
des Grundwassers liegen in seiner Funktion als Trink- und Brauchwasser sowie als ele-
mentare Komponente des Landschaftswasserhaushaltes mit inren Auswirkungen auf
Vegetation, Bé&den und Klima.

Laut Landschaftsrahmenplanes (Karte Wasserdargebotspotenzial) ist die Grundwas-
serneubildungsrate als mittel einzustufen. Danach ist das Retentionsvermégen (RUck-
haltevermogen fur Niederschldge) des vorliegenden Bodens ebenfalls als mittel, die
Gefé@hrdung des Grundwassers durch fldéchenhafte Schadstoffeintradge als hoch zu
bewerten.

Auswirkungen des Vorhabens

Der Eingriff in den Wasserhaushalt hangt eng mit dem Bodenhaushalt zusammen.
Mégliche Beeintréchtigungen des Schutzgutes Grundwasser ergeben sich vorrangig
durch:

e Verringerung der Grundwasserneubildungsrate am Standort durch Versiegelung
und Ableitung des Uberwiegenden Anteils des Niederschlagswassers in die Vorflut,

e Moégliche Schadstoffeintrédge insbesondere wdhrend der Bauphase, aber auch
wdhrend der Nutzung

Somit liegt ein Eingriff in das Schutzgut Wasser vor. Eine Versickerung oder Sammlung
des Niederschlagswassers und Nutzung zur Gartenbewdsserung sowie die Nutzung
von wasserdurchldssigen Materialien bei Wegen u.@. wird angestrebt und kann den
Eingriff schutzgutbezogen mindern. Auf den Schutz des Grundwassers ist wdhrend
der Bau- sowie der Nutzungsphase zu achten.

2.5 Schutzgut Klima/ Luft

Der Untersuchungsraum gehért dem mecklenburgisch-brandenburgischen Uber-
gangsklima an, bei dem der Einfluss kontinentaler Luftmassen zu Situationen geringer
Niederschlagsneigung fUhren kann. Hingegen fGhren Luffmassen atlantischen Ur-
sprungs zu wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Nieder-
schlggen.

Auf Grundlage der Wasserhaushaltsmodellierung wird fUr das Plangebiet fUr die Jah-
re 1991-2010 ein mittlerer Jahresniederschlag von ca. 630 mm/Jahr angegeben, was
fOr die Region vergleichsweise hoch ist'’. Die Region gehdrt insgesamt zu den nieder-

? Kartenanwendung ,,Hydrologie und Wasserhaushalt im Land Brandenburg®, LUGV, Zugriff 06/2015,
http://luaplimsO1.brandenburg.de/WebOffice_Public/synservereproject=Hydrologie_www_WO&Iangua
ge=de

" Kartenanwendung ,,Hydrologie und Wasserhaushalt im Land Brandenburg®, s.o.
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schlagdrmsten im Osten Deutschlands. FUr das ehem. Amtsgebiet Werneuchen
nennt der Landschaftsplan Niederschidge von 575 mm / Jahr.

Die mittlere jGhrliche Lufttemperatur betrdgt 8,5 °C, die Winde kommen vorherr-
schend aus West bis SUdwest mit einem Nebenmaximum 06stlicher Winde. Die vor-
wiegend landwirtschaftlich genutzte Barnimplatte mit nur wenig strukturierenden
Gehdlzen wird als windoffenes Gebiet bezeichnet. Auf offenen Ackerfldchen kuhlt in
windschwachen Strahlungsnéchten die bodennahe Luftschicht ab, sodass Kaltluft
entsteht.

Bewertung

Der Geltungsbereich ist aktuell als Kaltluftentstehungsgebiet anzusprechen, die Tem-
peraturschwankungen kénnen im Tages-/Nachtverlauf relativ groB sein.

Eine geringfUgige Vorbelastung mit Luftschadstoffen ergibt sich aufgrund der Sied-
lungsgebiete und Verkehrsfldchen — auch der GroBstadt - im Umfeld.

Auswirkungen des Vorhabens

Die Bebauung und fldchenhaften Versiegelung fUhrt zu einer Minderung der Kaltluf-
tentstehung im Gebiet. Aufgrund der lockeren Bebauung mit Gdarten ist jedoch nicht
von einer starken Aufwdrmung auszugehen. HierfUr ist die Umsetzung der grunordne-
rischen Festsetzungen im Gebiet —Anlage von Gdarten und Gehdlzpflanzungen - wich-
tig. Zudem wirken die benachbarten Ackerfldéchen weiterhin als Kaltluftentstehungs-
gebiet.

Von der geplanten Wohnbebauung sind lediglich geringfUgige Luftschadstoff- und
CO2-Emissionen durch Hausbrand und Verkehr zu erwarten. DemgegenUber stehen
die klimatisch und lufthygienisch positiven Effekte der geplanten Gehdlzflache
(Staubfilterung, Befeuchtung der Luft, Bindung von CO2).

2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotoptypen/Pflanzen

Die vorliegende Biotopkarte zeigt die Vegetationsstrukturen auf Grundlage einer Be-
gehung im Juni 2015, einer Luftbildauswertung und des Vermesserplanes. Sie berlck-
sichtigt den Brandenburgischen BiotopkartierungsschlUssel'!. Die Bewertung erfolgt in
Anlehnung an die vierstufige Bewertung der &kologischen Bedeutung im Land-
schaftsrahmenplan Barnim (Stufen 1 - gering, 2 - eingeschrénkt, 3 - hoch, 4 - sehr
hoch).

Tab. 1: Kartierte Biotoptypen im Planungsgebiet

Biotoptypen GroBe Bestand

Ruderale Wiese (05113, GMR) 288 m2,
3.5%

Sonstiger SolitGrbaum, nicht heimische Arten (071522, BEAF) 1 Stk

Intensiv genutzter Sandacker (09134, LIS) 7.548 m2,

1 Landesamt Brandenburg fUr Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz; Biotopkartierung Branden-
burg, Stand 03/2011
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Biotoptypen GroBe Bestand
96 %
Unbefestigter Weg (12651, OVWQO) 25 m?,
<0,5%
Gesamt Ca. 7.860 m?, 100 %

Ruderale Wiese (05113, GMR)

Zwischen Acker und StraBe sowie zwischen Acker und Gdarten befindet sich ein
schmaler Randstreifen, der zur Zeit der Begehung gemdaht war. Grdser dominieren,
auBerdem kommt u.a. Sauerampfer (Rumex acetosa) vor.

Die Randbereiche / ruderalen Wiesenfldchen werden als Biotoptyp geringer Wertig-
keit eingestuft.

Sonstige Solitarbdaume, heimische Baumarten (071521, BEAH)

Im Bereich des Randstreifens / der ruderalen Wiese steht ein Eschenahorn (Acer ne-
gundo), der aus mehreren Einzelstdmmen besteht. Derzeit erreicht keiner der Einzel-
stmme in 1,30 m H&éhe einen Stammumfang von 60 cm, sodass sich aus der Barni-
mer Baumschutzverordnung noch nicht der Schutzstatus als geschitzter Land-
schaftsbestandteil ergibt.

Intensiv genutzter Sandacker (09134, LIS)

Der GroBteil des Geltungsbereiches besteht aus einem intensiv genutzten Acker auf
sandigem Boden. Als Segetalarten kommen in den Randbereichen Mohn (Papaver
rhoeas/dubium) und Kornblume (Centaurea cyanus) vor.

Der Intensivacker wird als Biotop mit geringer Wertigkeit eingestuft.

Unbefestigter Weg (12651, OVWO)

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches verlduft von der RingstraBe nach Wes-
ten ein unbefestigter Landwirtschaftsweg, der an der norddstlichen Ecke in den Gel-
tungsbereich hineinragt.

Der unbefestigte Weg wird als Biotop mit geringer Wertigkeit eingestuft.

Tiere
Die Einschatzung moglicher Tiervorkommen erfolgt zundchst anhand des Lebens-
raumpotenzials der Biotoptypen und der Aussagen aus dem Landschaftsplan.

Insgesamt ist im Raum Werneuchen aufgrund der in weiten Teilen wenig strukturierten
Landschaft die Lebensraumeignung fur Tiere stark beeintréchtigt (Landschaftsplan
Amt Werneuchen). Ausnahmen bieten Feucht- und Waldgebiete, die im Plangebiet
jedoch nicht vorhanden sind.

Auf Ackern und angrenzenden Saum- und Gehdlzfldchen kénnen grundsétzlich V-
gel wie die bodenbritende Feldlerche, SGugetierarten wie Igel, Feldhase, Mduse
und Wirbellose wie Laufkafer, bei Vorhandensein von Kleingewdssern auch Amphi-
bien vorkommen. Intensivicker weisen allerdings ein stark verarmtes Artenspektrum
auf. Den im ehem. Amtsgebiet Werneuchen laut Landschaftsplan vorkommenden
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Arten wie Schafstelze, Grauammer oder Rebhuhn fehlt es in der ausger&dumten
Landschaft an Nahrung und ausreichendem Schutz. Elemente wie Feldgehdlze,
Graben, Solle oder Lesesteinhaufen, die Tieren RUckzugsmbglichkeiten bieten wir-
den, sind im Plangebiet nicht vorhanden. Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen
bietet sich die FI&che auch nicht als Lebensraum der Zauneidechse an. Eine Bedeu-
tung als Bruthabitat k&dnnte die Ackerfladche fUr die Feldlerche haben. AuBerdem
kann sie als Jagdgebiet fur Greifvogel und Fledermduse fungieren.

Auch der Boden bietet grundsatzlich Lebensraum fUr zahlreiche Organismen. Das zu
erwartende Vorkommen von Artengruppen wie Insekten, Spinnen, Schnecken und
Kafer ist aufgrund der intensiven Bewirtschaftung der Ackerfldche eingeschrénkt. Das
Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten ist hier nicht zu erwarten.

Auswirkungen des Vorhabens

FUr das Schutzgut Pflanzen und Tiere ergeben sich durch die Planung folgende anzu-
nehmende Auswirkungen:

¢ Verlust von Vegetationsflache bzw. Lebensraum infolge der Versiegelung von
Boden durch Gebdude, Nebenanlagen und Verkehrsfldchen.
Dies stellt eine erhebliche Beeintréchtigung des Schutzgutes dar und damit ei-
nen Eingriff in Natur und Landschaft.
Wie bei Schutzgut Boden bereits dargestellt, ergibt sich aus der gewdhlten
GRZ von 0,3 fir das geplante Wohngebiet und den Uberschreitungsmaglich-
keiten sowie der zuldssigen Bebauung innerhalb der Grunfl&éche eine maximal
zulassige Versiegelung von ca. 1.925 m2. Geplante Teilversiegelungen spielen
in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere keine Rolle.

Von der Versiegelung betroffen sind ausschlieBlich Biotoptypen geringer Wer-
tigkeit (Intensivacker, ruderale Wiese, unbefestigter Weg).

e Mit der Umwandlung von Intensivacker in Garten und Geholzflachen ist eine
Anderung der Artenausstattung verbunden. Diese Anderung stellt jedoch kei-
ne erhebliche Beeintr&chtigung dar und ist nicht als Eingriff in Natur und Land-
schaft zu werten. Die Verdnderung geht als Aufwertung in die Kompensation
ein (s. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung).

Eine Bebauung der offenen FlIGche kann fUr einige Tierarten eine Zerschneidung dar-
stellen. Dem wird durch die Festsetzung sockelloser Einfriedungen entgegengewirkt.
Durch die geplanten Gehdlzpflanzungen und die Anlage von Gdarten wird Lebens-
raum fUr verschiedene Tier- und Pflanzenarten geschaffen. Die anzunehmende Ve-
getationsausstattung der Gdarten stellt gegentber dem Intensivacker eine Aufwer-
tung hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen dar.

Auswirkungen auf den Baumbestand

Mdglicherweise kann der an der StraBe stehende Eschenahorn nicht erhalten wer-
den. Mit dem Verlust kann ein Lebensraumverlust fUr Tierarten, insbes. Vogel, verbun-
den sein (s.u.). Soweit die Stdmme zum Zeitpunkt der beabsichtigten Fallung mindes-
tens 60 cm Stammumfang in 1,30 m H&he aufweisen sollten, fallen sie unter den
Schutz der Barnimer Baumschutzverordnung. In diesem Fall ist ein Anfrag auf Aus-
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nahme von den Verboten dieser Verordnung stellen. Der erforderliche Ausgleich
kann innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, zusatzlich zu dem un-
ten dargestellten Ausgleich, erbracht werden.

Artenschutzrechtliche Einschatzung
Nach § 44 Abs. 1 BNatschG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschuUtzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t&ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu besché&digen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder inre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschd-
digen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 BNatSchG)

Dem Eintreten der Verboftstatbest@nde ist von vornherein durch geeignete Vermei-
dungsmaBnahmen zu begegnen. Die Voraussetzungen fur die Erteilung einer Aus-
nahme nach § 45 BNatSchG lagen im vorliegenden Fall voraussichtlich nicht vor.

FUr zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft gelten die artenschutzrechtlichen Ver-
bote nach MaBgabe des § 44 Abs. 5, Satze 2 bis 5 BNatSchG. Danach sind die nach
Anhang IV der FFH-Richilinie streng geschUtzten Tier- und Pflanzenarten sowie die
europdische Vogelarten relevant. Bei anderen, "nur' nach nationalem Recht auf-
grund der Bundesartenschutzverordnung oder nach Landesrecht besonders bzw.
stfreng geschutzten Arten greifen die Zugriffsverbote nicht (§ 44 Abs. 5 Satz 5
BNatSchG).

VerstéBe gegen die Verbote der Nummern 1 und 3 liegen auch dann nicht vor,
wenn die okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird, hierzu k&énnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen durchgefUhrt werden (§ 44
Abs. 5 BNatSchG).

Bei der Umsetzung der vorliegenden Planung werden maoglicherweise durch folgen-
de Handlungen Verbotstatbestdnden berUhrt:

e GehdlzbrUtende Vogelarten:

Zur Vermeidung der Tétung und Stérung von Brutvdgeln in Gehdlzen und des
Zugriffs auf deren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sind FallmaBnahmen aus-
schlieBlich in der Zeit vom 1.10.- 28.02. eines Jahres durchzufUhren.

Aufgrund der geringen Betroffenheit (1 Baum/mehrere Stdmme, kein Altbaum)
wird davon ausgegangen, dass durch Gehdlze im Umfeld sowie die infolge
der Planung zu pflanzenden Gehdlze ausreichend Ausweichmoglichkeiten fir
Brutstandorte im Umfeld zur VerfUgung stehen und daher keine vorgezogenen
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AusgleichsmaBnahmen fUr Fortpflanzungs- und Ruhestatten erforderlich wer-
den.

e Bodenbritende Vogelarten:
Die Tétung und Stérung von BodenbrUtern und die Verletzung der Zugriffsver-
bote auf ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann vermieden werden, wenn
die BaumaBnahmen ausschlieBlich in der Zeit vom 1.10.-28.02. eines Jahres
durchgefUhrt werden. In diesem Fall wird davon ausgegangen, dass im direk-
ten und ndheren Umfeld ausreichend Ackerfl&chen zur VerfUgung stehen, auf
die die Tiere ausweichen koénnen, sodass keine vorgezogenen Ausgleichs-
maBnahmen erforderlich werden.
Falls auch auBerhalb des genannten Zeitraums gebaut werden soll, ist die
Baufeldfreimachung vor dem 28.02. durchzufUhren und sind die BaumaBnah-
men ohne Unterbrechung fortzufGhren.
Falls auBerhalb des genannten Zeitraums mit dem Bau/der Baufeldfreimao-
chung begonnen werden soll, ist vor Beginn der Tatigkeiten eine Untersu-
chung der Eingriffsfidche durch einen fachkundigen Gutachter vorzunehmen.
Ggf. sind MaBnahmen mit der unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises
Barnim abzustimmen.

2.7 Schutzgut Mensch

Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit de-
cken sich teilweise mit Auswirkungen auf andere Schutzguter bzw. ergeben sich dar-
aus. So werden beispielsweise lokalklimatische Ver&dnderungen vor allem aus der Per-
spektfive der menschlichen Gesundheit und des menschlichen Wohlbefindens be-
wertet, auch die Kategorie Landschaftsbild enthdlt die menschliche Sicht. Das Natur-
schutzrecht und damit die Eingriffsregelung betrachten Natur und Landschaft gene-
rell als Grundlage fUr Leben und Gesundheit des Menschen.

An dieser Stelle sind daher nur solche Auswirkungen zu betrachten, die nicht bereits
im Zusammenhang mit anderen Schutzgitern betrachtet werden.

Hinsichtlich der Erholungsnutzung wird der Raum Werneuchen als fur die Naherho-
lung derzeit wenig, aber potenziell (v.a. aufgrund der Berlin-Ndhe) interessantes,
ldndliches Gebiet mit reizvollen Ortschaften eingeschétzt (Landschaftsplan Amt
Werneuchen). Die fur die Erholung bedeutsameren Bereiche im Ort Krummensee
liegen nordlich des Ortskerns am Haussee. Das Plangebiet selbst hat — Uber den
Landschaftsbildwert hinaus — keine besondere Bedeutung fUr die Erholung.

Das Gebiet weist keine nennenswerte Larmvorbelastung auf. Die nérdlich verlaufen-
de L 30 (DorfstraBe) hat einen Abstand von Uber 130 m. Zwischen ihr und dem Plan-
gebiet liegen Gebdude, die die Schallausbreitung mindern. Auch ein potenziell ge-
rauschemittierender Betrieb (,PCK und elf Tanklagerbetrieb Seefeld GbR") liegt in
groBerem Abstand (ca. 1,5 km).

Teilweise werden die ruckwdartigen GrundstUcksteile der nérdlich liegenden Be-
standsgrundsticke als Koppeln fUr die hobbymdaBige Pferdehaltung genutzt. Ge-
werbsmdaBige Pferdehaltungen sind nicht vorhanden. Der Abstand zwischen der ge-
planten Bebauung und der nérdlichen Pferdekoppel betrdgt etwa 12 m. Zwischen-
liegend verlduft ein unbefestigter Weg und ein verbreiterndes GFL. Des Weiteren be-
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tragt die Koppelfldche im Angrenzungsbereich insgesamt weniger als 0,5 ha; stdlich
der RingstraBe etwa 0,2 ha. Regelmd&Big ist von einer Haltungsdichte von 0,5 ha bis
maximal 0,25 ha pro Pferd auszugehen.

Weitere, nicht wesentlich stérende gewerbliche Einrichtungen oder Nutzungen sind
im relevanten Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens

Das Wohngebiet entsteht in einem nicht nennenswert [&rmvorbelasteten Raum, es
sind keine Larmbelastungen fur die zukUnftig im Gebiet wohnenden Menschen zu
beflrchten. Durch die Lage an einer ackerbaulich genutzten Fidche kann es zu Ein-
wehung von aufgewirbeltem Staub sowie Spritzmitteln kommen, Schutz soll die fest-
gesetzte Heckenpflanzung bieten.

In Bezug auf mégliche Geruche durch die nérdlich liegenden Pferdekoppeln ist we-
gen der dorflichen Pradgung des &stlich liegenden Siedlungsbereiches die Haltung
von zwei Pferden in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem Wohnhaus als zumutbar
anzusehen (OVG Rheinland-Pfalz, 1 A 11294/09). Insgesamt ist damit, bei maximaler
Ausnutzung der Haltungsdichte im Angrenzungsbereich zum Bebauungsplangebiet,
die Pferdehaltung als vertraglich zu beurteilen. Die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes in Nachbarschaft zu einer Pferdekoppel ist daher immissionsschutz-
rechtlich vertretbar.

Von der Errichtung von ca. 8 Wohnhdusern ist mit einer gering erhdhten Verkehrsbe-
wegung auf der RingstraBe zu rechnen, die jedoch keine wesentlichen Auswirkungen
auf die bestehende Situation haben wird.

Stérungen aus dem Plangebiet auf Bewohner der benachbarten Grundsticke erge-
ben sich vorrangig wdhrend der Bauphase durch Baulédrm, Fahrzeugbewegungen,
Staubentwicklung u.s.w.. Hierbei handelt es sich jedoch um temporére Auswirkun-
gen. Nutzungsbedingt sind lediglich Gerdusche zu erwarten, wie sie auch in den be-
nachbarten Wohngebieten typisch sind.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nordlich des Plangebietes befindet sich das nach § 2 Abs. 1 und Abs. 2, Satz 4 BobgD-
SchG eingetragene Bodendenkmal Nr. 40618 ,,Dorfkern des Mittelalters und der Neu-
zeit von Krummensee" der Denkmalliste des Landes Brandenburg.

GemdB Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde hat die Planung keine
Auswirkungen auf das Bodendenkmal.

DarUber hinaus sind die Festlegungen im BbgDSchG'"™ vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S.
215) allgemein zu beachten:

e Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erd-
verfarbungen, Holzpfdhle oder —-bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u.d. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgi-

12 Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG)
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schen Landesamt fUr Denkmalpflege und Archd&ologischen Landesmuseum,
Abt. Bodendenkmalpflege, WuUnsdorfer Platz 4-5, 15806 Wunsdorf (Tel.
033702/7-12 00; Fax 033702/7-12 02) und der unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

e Verdnderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bedurfen gem. §§
9,19/ § 20 Abs.1 BbgDSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis/ Baugeneh-
migung.

2.9 Darstellung der Wechselwirkungen

Die genannten Schutzguter stehen miteinander in Beziehung und haben teilweise
wechselseitigen Einfluss aufeinander. Diese Wechselwirkungen gehdren ebenfalls zu
den bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu bericksichtigenden Belangen des
Umweltschutzes.

Tab.: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern im Plangebiet
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Anderungen beziglich des Wirkungsgefiges zwischen den Schutzgitern werden im
Zusammenhang der einzelnen SchutzgUter mit berGcksichtigt. DarGber hinaus sind im
vorliegenden Fall keine in der Auswirkungsprognose speziell zu berUcksichtigenden
Wechselwirkungen erkennbar.

2.10 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfuhrung
der Planung
Die Auswirkungen der sogenannten Nullvariante der Planung werden Uberschlégig

prognostiziert, um eine Referenz fUr die Beurteilung der Auswirkungen bei DurchfUh-
rung der Planung zu erhalten.

Bei NichtdurchfGhrung der Planung ware eine Siedlungsentwicklung nicht zu erwar-
ten. Voraussichtlich bliebe eine Ackerfldche erhalten. Die fUr die Planung prognosti-
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zierten Beeintr&chtigungen von Boden, Pflanzen und Tieren, Luft und Landschaftsbild,
wulrden nicht eintreten. Mit der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Bodenum-
bruch, Pflanzenschutz- und DUngemitteleinsatz) sind allerdings auch deutliche Belas-
tungen bzw. Risiken fUr Boden, Grundwasser, Pflanzen und Tiere verbunden (Stérung
des Bodengefuges, Risiko der Bodenerosion und von Einfrigen in das Grundwasser,
Schadigung von Pflanzen und Tieren durch Pflanzenschutzmittel).

2.11 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

2.11.1 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Als vermeidbar sind insbesondere Beeintrdchtigungen einzuschétzen, die wéhrend
der Bauphase entstehen kdnnen, z. B. durch den Erhalt von Vegetationsbestinden.

Baubezogene Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind:

e Sockellose Einfriedungen im rGckwdartigen Bereich (Schutzgut Pflanzen und Tiere)

e Baumfdllungen, Rodungen nurin dem gemdaB § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
zugelassenen Zeitfraum, ausschlieBlich vom 1.10.- 28.02. eines Jahres (Schutzgut
Pflanzen und Tiere)

e Keine Bautdtigkeiten auBerhalb des Zeitraums vom 01.10.-28.02. bzw. Baubeginn
/Baufeldfreimachung vor 28.02. und anschlieBend FortfGhrung der Bautdtigkeiten
ohne Unterbrechung. Falls ein Baubeginn auBerhalb des genannten Zeitraums
beabsichtigt ist, gutachterliche Einschdtzung vor Baubeginn ggf. Abstimmung von
MaBnahmen mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim
(Schutzgut Pflanzen und Tiere)

e Reduzierung notwendiger Lagerplatze wdhrend der Bauzeit (Schutzgut Boden)
Bei Bodenaushub gefrennte Lagerung und lagegerechter Wiedereinbau des
Mutterbodens (Schutzgut Boden)

e Gewdhrleistung des Grundwasserschutzes wadhrend der Bauphase (Schutzgut
Wasser)

Zu den anlage- und nutzungsbezogenen VermeidungsmaBnahmen gehdren:

e Wasser- und luftdurchldssiger Aufbau von Stellplatz- und Wegefldchen (SchutzgU-
ter Boden, Wasser)
weitestmdglicher Verzicht auf Bodenversiegelung (Schutzgut Boden)

e Versickerung oder Sammlung und Nutzung von anfallendem Niederschlagswas-
ser zur Gartenbewdsserung (Schutzgut Wasser)

e Verzicht auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, zurGckhaltende Verwendung
von Dungemitteln, Vermeidung von Leckagen an Pkws u.4. (Schutzgut Wasser)

e (Die Heckenpflanzung am westlichen Gebietsrand hat auch vermeidende Wir-
kung in Hinblick auf Beeintr&chtigungen durch Stédube etc., Schutzgut Mensch)
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2.11.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind folgende Ausgleichs-
maBnahmen im Gebiet geplant:

AusgleichsmaBBnahme A1 - Pflanzung einer Baum-Strauch-Hecke

Festsetzung einer 5 m breiten und 905 m? groBen Pflanzfléche am westlichen Plan-
gebietsrand auf der privaten Grunfl&che. Hier ist eine Baum-Strauch-Hecke aus hei-
mischen Strduchern und kleinkronigen Baumen geplant. Bei einer Heckenldnge von
ca. 180 m und dem festgesetzten Pflanzabstand der B&ume von 10 m ergeben sich
18 zu pflanzende Baume. Der Pflanzabstand der Stréucher betragt 1 m. FUr die Strdu-
cher ergibt sich bei Abzug von 2 m? pro randlich stehendem Baum eine Strauch-
Pflanzflache von 869 m2.

Die MaBnahme dient der Eingrunung des Gebietes (Schutzgut Landschaftsbild), der
Bodenverbesserung sowie der Schaffung von Lebensrdumen fur Pflanzen und Tiere.
Sie trégt auch zur Vermeidung von Einfradgen (Staub, Spritzmittel) von der Landwirt-
schaftsfldche in die privaten Garten bei (Schutzgut Mensch).

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist in einem 5,0 m breiten Streifen eine
mindestens funfreihige Hecke aus Strduchern mit BGumen in der Innenreihe anzu-
legen. Der Pflanzabstand der B&ume betragt ca. 10 m, bei den StrGuchern ca.
1,0 m x 1,0 m. Dabei sind die Arten der Pflanzliste Nr. 1 und Il zu verwenden.

AusgleichsmaBBnahme A2 - Pflanzung von Baumen auf den Baugrundsticken

Auf den Wohngrundsticken ist auBerhalb der festgesetzten Pflanzfliche mindestens
ein groBkroniger Baum oder Obstbaum zu pflanzen (voraussichtlich 8 Baume). Die
MaBnahme fragt zur Durchgrinung des Gebietes (Landschaftsbild) und zur Schaf-
fung von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere bei.

Auf der verbleibenden GrundstUcksfldche ist jeweils ein groBkroniger Baum der
Pflanzliste lll oder ein hochstdmmiger Obstbaum der Pflanzliste IV anzupflanzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB).

Pflanzliste I (kleinkronige B&ume)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis

Pflanzliste Il (Strducher)

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas
Haselnuss Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus laevigata
PfaffenhUtchen Euonymus europaeus
FrUhblUhende Traubenkirsche Prunus padus

Liguster Ligustrum vulgare
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Schlehe

Brombeere
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Hundsrose

Weinrose

Pflanzliste 11l (groBkronige Baume)
Bergahorn

Spitzahorn
Gemeine Esche
Stieleiche
Traubeneiche
Sandbirke

Prunus spinosa
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Rosa canina
Rosa rubiginosa

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus pefraea
Betula pendula

Pflanzliste IV (hochstammige Obstbdume)

Kultur-Apfel (Malus do-
mestica) in Sorten wie

Birnen (Pyrus communis)
in Sorten wie

SUss- und Sauerkirschen
(Prunus avium/ cerasus)
in Sorten wie

Pflaumen (Prunus dome-
stica) in Sorten wie

‘Boiken’, ‘Gelber Bellefleure”, "Landsberger
Renette’, 'Ribston Pepping’, "Goldparmdéne’
‘Champagnerrenette” “Altldnder Pfannku-
chenapfel

‘Clairgeau’, “Gellerts Butterbirne”, "Gute Lui-
se’, "Margarete Marillat’, ‘Poiteau’,
"Pastorenbirmne’, " Bosc’s Flaschenbirne”

"Fromms Herzkirsche’, "FrUheste der Mark’,
"Nanni’, 'Regina’, "Morellenfeuer’,
‘Schneiders Spéte Knorpel”, "Werderaner
Glaskirsche’

"Anna Spdath’, "Cacaks Schéne” "Graf Alt-
hans Reneklode’, "Hauszwetsche’, "Herman’,
Katinka”, "'Wangenheim’

B&ume sind mindestens mit 12-14 cm Stammumfang zu pflanzen. Die Str&ucher in der
Heckenpflanzung sind mit Wuchshéhe 70-100 cm zu pflanzen. Bei den Pflanzungen
der Gehdlze der Pflanzliste | und Il ist auBerdem auf gebietsheimisches Pflanzmaterial
ZU achten.

AusgleichsmaBBnahme A3 - Anlage von Garten

Auf den Wohngrundstucken sind Garten anzulegen. Hierzu wird im rGckwartigen Be-
reich eine Grunfldche mit Zweckbestimmung ,Hausgarten” festgesetzt. Auch auf
den unbebaubaren FiGchen der GrundstUcksteile im Osten, die als Wohngebiet fest-
gesetzt sind, sollen Gdarten bzw. Vegetationsfldchen angelegt werden.

Zum groBen Teil wird hierzu Intensivacker umgewandelt. Es ist zu erwarten, dass in
den Garten Scherrasenfldchen, Gehdlz-, Zierpflanzenfldéchen und in kleinerem Um-
fang Grabeland entstehen. Gegeniber dem Intensivacker ergibt sich hierdurch eine
Aufwertung hinsichtlich der Lebensraumqualitdt sowohl fUr Pflanzen und Tiere als
auch fur den Boden (durchgdngige Vegetationsbedeckung, kein regeimdaBiger fl&-
chenhafter Umbruch, Humusanreicherung). Auch fUr Landschaftsbild und Erholungs-
qualitét (private Garten) hat die Anlage von Gdarten positive Effekte.
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FUr die Berechnung der FidchengréBe wird die derzeit als Intensivacker genutzte FlG-
che ohne Randbereiche (ruderale Wiese) berUcksichtigt, die voraussichtlich in Gar-
tenfldiche umgewandelt wird. Nicht eingerechnet werden die bebaubaren Fl&-
chenanteile im festgesetzten Wohngebiet sowie die zuldssige Bebauung innerhalb
der Grunfldche (pro Baugrundstick max. 10 m?2, bei 8 angenommenen Grundstu-
cken 80 m?) sowie die fUr die Baum-Strauch-Hecke vorgesehene Fldche. Somit wer-
den auf einer Fldche von ca. 4.545 m?2 Garten auf bisherigem Intensivacker ange-
legt.

MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

Aexten Umwandlung von Intensivacker in extensives Grunland

Auf dem westlich angrenzenden Acker, der im Eigentum der GrundstUcksbesitzer der
Uberplanten FlurstUcke liegt, ist eine Umwandlung von Intensivacker in extensives
Grunland méglich (Gemarkung Krummensee, Flur 3, FlurstUcke 68 und 465). Eine sol-
che ExtensivierungsmaBnahme bewirkt insbesondere eine Aufwertung fUr die
SchutzgUter Boden (Erosionsschutz, Erhalt des Bodengefuges, Humusanreicherung)
und Pflanzen und Tiere. Das Risiko von schdadlichen Eintrédgen in das Grundwasser
wird gemindert.

Die MaBnahme umfasst:

e FEtablierung von Frischwiese durch Ansaat mit geeignetem Saatgut

e umbruchlose Grunland-Bewirtschaftung durch 2-schirige Mahd und Entfer-
nung des Mahdgutes

e Verzicht auf Pflanzenschutzmittel

e Mahdzeitpunkte und Einsatz von Dungemitteln sind mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen. Eine zu starke DUngung ist sowohl im Hinblick auf
die angestrebte Artenzusammensetzung als auch im Hinblick auf Grundwas-
serschutz und Grundwasserneubildung zu vermeiden.

Unter den bereits oben getroffenen Annahmen (Sicherung 20 Jahre, Ackerzahl 40) ist
ein Hektar MaBnahmenfldche mit 8.000 Euro Kostendquivalenten anrechenbar. So-
mit ist ein Flachenumfang von 5.060 m2 erforderlich, um den verbleibenden Kompen-
sationsbedarf zu decken (siehe Kap. 2.12 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz).

Die Vereinbarkeit mit agrarstrukturellen Belangen ist dadurch gegeben, dass die FI&-
che der landwirtschaftlichen Nutzung nicht entzogen, sondern die Nutzung lediglich
extensiviert wird.

Zur Sicherung der MaBnahme sind der Abschluss eines stddtebaulichen Vertrages
sowie der Einfrag ins Grundbuch beabsichtigt.

2.12 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Auf Empfehlung der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim wird das
»Barnimer Modell fur die Eingriffsbewertung und die Ableitung des Kompensations-
umfangs" (BM) zugrunde gelegt. Dies gilt fur alle MaBnahmen, fur die die theoretisch
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen nicht umsetzbar sind. Soweit diese umsetzbar
sind (z.B. beim Landschaftsbild), wird verbal-argumentativ bilanziert.
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Der Eingriffsumfang wird in der nachfolgenden Tabelle schutzgutbezogen dem ge-
planten Ausgleich gegenubergestellt. Die Eingriffe in die SchutzgUter Landschaftsbild,
Klima und Luft kénnen durch die geplanten grinordnerischen MaBnahmen innerhalb
des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Die Eingriffe in die SchutzgUter Boden,
Wasser sowie Pflanzen und Tiere werden gemdan Barnimer Modell beurteilt, fUr sie zu-
satzlich zu den grinordnerischen MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches ein
zusatzlicher externer Ausgleich erforderlich. Die Bilanzierung in der Tabelle wird im
Weiteren erlGutert.
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Tabellarische Ubersicht der Eingriffe und des beabsichtigten Ausgleichs

Schutzgut Art des Eingriffs betroffene MaB- MaBnahme MaBnahmen- Bilanz
Flache nah- umfang
men-
art*
Land- Umwandlung von 4270m2 | V*/A* |e Al Eingrltnung am westlichen | 905 m2,
schaftsbild offener, intensiv Gebietsrand (Hecke aus Stréu- | ca. 180 m, 5-reihig,
genutzter Acker- chern mit Bdumen, heimische | voraussichtl. 18
flache (inkl. Laubgeholze) Baume)
Randbereich) zu V*AF
Wohngebiet mit
Gdrten, Ein- e A2 Pflanzung von Bdaumen auf | Min. 1 groBkroniger
schrdnkung der den WohngrundstUcken auBer- | / Obst-Baum pro
Sichtin die offene halb der Pflanzfldche WohngrundstUck.
Landschaft Voraussichtlich
8 Baume
e A3 Anlage von Gdarten (Grin- ca. 2.570 m2 Der Eingriff in das
V*/A* flache mit Zweckbestimmung T Landschaftsbild
Hausgdrten) anstelle von Acker kann durch grin-
.. ordnerische MaB-
e Anlage von Gdarten auf den .
. nahmen innerhalb
unbebaubaren Fldchen des | 1.963 m2 des Plangebietes
V*/A* Wohngebietes (inkl. derzeitige .
Randbereiche ausgeglichen wer-
den
2.265 m?2) ’
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Boden

Neuversiegelung von
Boden durch Wohn-
gebdude, Nebenan-
langen, Wege etc.
gemdaB maximal
zul@ssiger GRZ und
Uberschreitungs-
maoglichkeiten im
Wohngebiet sowie
Versiegelungsmog-
lichkeiten innerhalb
der Grinfldche

e Davon vollver-
siegelt (Verlust al-
ler Bodenfunktio-
nen)

e Davon feilversie-
gelt (Annahmen:
Halfte der Uber-
schreitungsmog-
lichkeiten, bei
Teilversiegelung
Verlust der Bo-
denfunktionen zu
75%)

2.005 m?2
bzw. durch
BerUcksichfi-
gung Teilver-
siegelung
ca. 1.925 m2)

1.685 m?2

320 m2
Davon dals
Eingriff an-
gerechnet
75% = ca.
240 m?

Ausgleichs-
bedarf Boden
in Kostendqui-
valenten:
19.250 Euro

M*

V*

A*

A*

wasser- und luftdurchléssiger
Aufbau von Wegen, Stellplat-
zen etc.

Bodenschutz wdhrend  der

Bauphase

Al Eingrltnung am westlichen
Gebietsrand (Gehodlzpflanzung),
5-reihig, 905 m2, darin 18 Baume,
869 m2 Strauchpflanzflache

A2 Pflanzung von B&dumen auf
den Wohngrundsticken auBer-
halb der Pflanzflédche, vorauss.
8 Baume

A3 Anlage von Gdarten anstelle
von Intensivacker: 4.545 m2

davon auf Grinfliche Zweckbe-
stimmung Hausgarten: 2.571 m2

davon auf unbebaubaren Grund-
stUcksteilen (nur Ackerfléche ohne
ganzidhrig  vegetationsbedeckte
Randbereiche): 1.963 m?2

Extern:

A4 Umwandlung von Acker in
Grinland (Ackerzahl 40, Siche-
rung 20 Jahre), 5.060 m2

Ca. 320 m2, Min-
derung in Gesamt-
summe der Versie-
gelung bereits ein-
gerechnet

10.568 Euro Kos-
tendquiv. (Bdume
6.518 Eu KA. gem.
Kostentab. Nr. 2.1.4.2,
Stréucher 4.050 Eu
KA. gem. Kostentab.
Nr. 2.2.3.2))

1.800 Eu KA. (gem.
Kostentab. Nr.
2.1.4.2)

3.636 Eu KA. (Nr.
4.3.3, Ackerzahl 40,
Sicherung 20 Jah-
re)

Zwischensumme
MaBnahmen inner-
halb:

16.004 Eu KA

4.046 Eu KA (Nr.
4323)

Summe 20.050 Eu
Kostenaquivalente

Der Eingriff in Bezug
auf das Schutzgut
Boden kann inner-
halb des Plangebie-
tes teilweise ausge-
glichen werden. Der
verbleibende Kom-
pensationsbedarf
wird auf einer an das
Plangebiet angren-
zenden Flache ge-
deckt. Die GroBe
der externen MaB-
nahme bemisst sich
am Kompensations-
bedarf fir das
Schutzgut Pflanzen
und Tiere, fir das
Schutzgut Boden
ergibt sich ein ge-
ringfigiger Kompen-
sationsiberschuss.
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Wasser

Verringerung der
Grundwasser-
neubildung

durch Versiege-
lung

Risiko von Schad-
stoffeintrégen in
das Grundwasser
insbes. wdhrend
der Bauphase

Ohne
Quantifizie-
rung (her-
vorgerufen
durch
1.925 m2
Versiege-
lung)

Ohne
Quantifizie-
rung

M*

V/M*

V*

A*

VELA®

Festsetzung von wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau von
Wegen, Stellplatzen etc.

Versickerung des auf den
Grundstucken anfallenden
Niederschlagswassers oder
Sammlung und Nutzung zur
Gartenbewdsserung

Gewdhrleistung  Grundwasser-
schutz wdhrend der Bauphase
und der Nutzung (Verzicht auf
Einsatz von Pflanzenschutzmit-
teln, zurGckhaltende Verwen-
dung von Dungemitteln, Ver-
meidung von Leckagen etc.)

Geholzpflanzungen im  Gel-
tungsbereich, Anlage von Gdér-
ten

Externe MaBnahme:

A4 Umwandlung von Acker in
Grunland, bei Grinlandbewirt-
schaftung Verzicht auf / vor-
sichtiger Einsatz von Pflanzen-
schutz- und DUngemitteln

(Minderung in Ver-
siegelungswert
eingegangen)

Ohne Quantifizie-
rung

Ohne Quantifizie-
rung

5. SG Boden

5. SG Boden

Der Eingriff in das
Schutzgut Wasser
hangt mit dem Ein-
griff in das Schutzgut
Boden zusammen
und wird gemeinsam
mit diesem kompen-
siert (monetdre Be-
rechnung). Bei der
Ausfuhrung der ex-
ternen Ausgleichs-
maBnahme ist auf
den Grundwasser-
schutz zu achten.
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Klima/Luft Verkleinerung M* Teilversiegelung 5.0.
Kaltluftentste- 1.925 m?2 A Gehdlzpflanzungen
hungsgebiet i} Versiege- . I ot
bzw. AUfWEr- lung unter A Anlage von Gdarten
mung durch Ver- | gerijcksichti- genauveres 5. Schutzgut
siegelung, Errich- gung von Boden
fung von  Bau- | tejlversiege-
kdrpern lungen
GeringfUgige
Verschlechte-
rung der Luftqua- | ohne Quan-
littt und Beitrag | fifizierung Der Eingriff in Bezug auf das
zum  Klimawan- Schutzgut Klima/Luft kann
del durch wohn- durch MaBnahmen inner-
gebietstypische halb des Plangebietes ge-
Emissionen (Hei- mindert und ausgeglichen
zung & Verkehr) werden.
Pflanzen Verlust von Bio- | 2.005 m2 A* Al Baum-Strauch-Pflanzung | 10.568 Euro
und Tiere topen intensiv | (ohne Be- am westlichen Gebietsrand | Kostendquiv.
genutzter Sand- | rdcksichfi- .
acker, ruderale | 9ung der Herleitung's.
Wiese und unbe- | l€ilversiege- 3G Boden
festigter Weg o A* A2 Pflanzung von B&dumen
E%Z:h Versiege Eiigize: auf den Wohngrundsticken | 1.800 Eu KA.
schlieBlich auBerhalb der Pflanzfldche,
Biotope ge- vorauss. 8 BGume
ringer Wer-
tigkeit

A*
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(Fortset- e A3 Anlage von Gdrten an- | 3.636 Eu KA.
zung Pflan- stelle  von Intensivacker,
zen und ebenso  innerhalb WA, )
Tiere) Summe 4.545 m?2 Zwischensum-
me MaBnah-
men innerhalb: | Der Eingriff in das Schutzgut
* . 16.004 Eu KA | Arten hdangt mit dem Ein-
AT | Bxtern: griff in das Schutzgut Bo-
e A4 Umwandlung von Acker . den zusammen und wird
in Gronland (Ackerzahl 40, 4.046 Eu KA gemeinsam mit diesem
Sicherung 20 Jahre), (Nr. 4.3.3) kompensiert (monetare
Verlust eines | 1Stk (A%) 5.060 m?2 Summe ca. | Berechnung). Die Flachen-
mehrstdmmigen 20.050 Eu KA | groBe der externen MaB-
Baumes Die Fdllung ist gesondert zu nahme wird aus dem et-
beantragen. Der Ausgleich was groBeren Kompensati-
kann innerhalb des Geltungs- onsbedarf fir das Schutz-
v bereiches erfolgen. gut Pflanzen und Tiere ab-
Potenziell BerUh- geleitet.
rung von arten- . . Fir die Fdllung des Baumes
schutzrechtlichen * Em?ol’rung ?Ie; 3F§gverpofs— kann ggdf. Ersatz innerhalb
Verboftstatbestan- zelhrcums (1.3.-30. oS eBmes des Geltungsbereiches
den bei Fdllung V* Jahres) gem. § un- geschaffen werden.
g desnaturschutzgesetz
des Baumes i VerstoBBe gegen arten-
nirr?ocollz der Burﬁ; * Ken:je dBOUTBOhJ?k?Ten W(;h' schutzrechtliche Verbote
P o rend aer bruizeit von Bo- koénnen bei Einhaltung der
durch  Bautatig- denbritern bzw. gutachter-
. .. - . . genannten MaBnahmen
keit wahrend der liche Einsch&tzung vor Bau- i e :
! ; . voraussichtlich vermieden
Brutzeit von Bo- beginn und Abstimmung werden
denbrUter von MaBnahmen mit der
UNB
* V = Vermeidung, M = Minderung, A = Ausgleich, CEF= vorgezogener Ausgleich (artenschutzrechtlich), Eu KA.= Euro Kostendquivalente
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Erlauterung

Landschaftsbild: Die festgesetzten Pflanzungen (MaBnahmen Al bis A2) sowie die
gartnerische Gestaltung der Hausgdérten inklusive der unbebaubaren Fidchen des
Wohngebietes (MaBnahme A3) werten das Landschaftsbild auf. Der Eingriff in das
relativ geringwertige Landschaftsbild durch die Bebauung wird damit vollsténdig
ausgeglichen.

Boden: Als Kompensation fUr die Versiegelung von Boden sollte eine Entsiegelung in
gleicher GroBenordnung erfolgen (,,theoretisch erforderliche naheliegendste Aus-
gleichsmaBnahme* gem. ,,Barnimer Modell fur die Eingriffsbewertung und die Ablei-
tung des Kompensationsumfangs (BM)*). Da eine Entsiegelung im Geltungsbereich
nicht maglich ist (keine versiegelten Fldchen), kdnnen gemdaB des Barnimer Modells
anstelle der Entsiegelung andere MaBnahmen durchgefUhrt werden. Der erforderli-
che Umfang dieser MaBnahmen wird Uber Kostendquivalente monetdr ermittelt. Die
Werte pro Einheit werden der Barnimer Kostendatei entnommen."”

Der Kompensationsbedarf richtet sich nach der Hohe der theoretisch entstehenden
Kosten fur die theoretisch erforderliche MaBnahme. FUr die Entsiegelung von Fldchen
ist gemaB Barnimer Modell ein Kostendquivalent von 10 Euro pro Quadratmeter an-
zusetzen. Die hier theoretisch erforderliche EntsiegelungsmaBnahme hat danach ei-
nen Umfang von 19.250 Euro Kosten&quivalenten. Andersartige MaBnahmen muUssen
insgesamt den gleichen Kostenumfang aufweisen (sog. ,,&givalente Kosten").

Innerhalb des Geltungsbereiches fragen die grinordnerischen MaBnahmen (Baum-
Strauch-Pflanzung innerhalb der Grinfldche mit Zweckbestimmung ,,Hausgdarten®,
Baumpflanzungen auf den Wohngrundsticken, Anlage von Gdarten anstelle von In-
tensivacker) zur Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden bei. Sie haben
auch einen funktionellen Bezug zum Schutzgut (z.B. durch Humusanreicherung, Re-
duzierung des Erosionsrisikos). FUr die Anlage von Gdarten werden im Barnimer Modell
keine Kostendquivalente angegeben. Hilfsweise wird hier der Wert fUr die Umwand-
lung von Acker in Grunland zugrunde gelegt. Bei einer angenommenen Ackerzahl
von 40 (nach Landschaftsrahmenplan liegen die Ackerzahlen im Plangebiet bei 36-
44) und einer Dauer von 20 Jahren ergibt sich fUr einen Hektar FiGche ein Kompensa-
tionsbeitrag von 8.000 Euro.

Von einem Kompensationsbedarf von 19.250 Euro Kostendquivalenten verbleibt ein
noch zu kompensierender Bedarf in Hohe von 3.246 Euro Kostendquivalenten. Es ist
vorgesehen, die Kompensation auBerhalb des Plangebietes auf einer benachbarten
Fldche im Eigentum des Vorhabentrégers durchzufGhren und Intensivacker in Grun-
land umzuwandeln. Auch hiermit ist eine Bodenverbesserung verbunden. Die FI&-
chengréBe der MaBnahme wurde hier entsprechend des Kompensationsbedarfes fur
den Eingriff in die SchutzgUter Pflanzen und Tiere berechnet. Da die Teilversiegelung
fUr diese SchutzgUter keine Minderung bewirkt, ist das Kompensationserfordernis et-
was groBer als fur das Schutzgut Boden. Mit der MaBnahme in einer GroBe 5.060 m?

" Um eine Einheitlichkeit zu gewdhrleisten, enthalt das Bamnimer Modell eine Kostentabelle, in
der die anzusetzenden Kosten verschiedener MaBnahmen aufgefUhrt sind. Grundlage hierfUr
ist eine Auswertung tatséchlicher, durchschnittlicher Kosten im Jahr 2009. Es ist méglich und
wahrscheinlich, dass die zum Zeitpunkt der Umsetzung tatséchlich anfallenden Kosten von
den hier angesetzten abweichen. Es wird jedoch angenommen, dass die Relation der Kosten
zwischen den verschiedenen MaBnahmen gleich bleibt.
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wird eine Kompensation in Héhe von ca. 4.050 Euro‘_KosTendquivoIenTen erreicht.
Damit liegt fUr das Schutzgut Boden eine geringfugige Uberkompensation vor.

Wasser: Der Eingriff in das Schutzgut Wasser hangt eng mit dem Eingriff in das Schutz-
gut Boden zusammen (Versiegelung), auch hier wére eine Entsiegelung die nahelie-
gendste AusgleichsmaBnahme. Die Kompensation erfolgt monetdr Gber die in Bezug
auf den Boden genannten MaBnahmen.

Von den geplanten grunordnerischen MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
(Gehdlzpflanzungen, Anlage von Garten) ist zwar keine Erhdhung der Grundwasser-
neubildungsrate zu erwarten. Durch die anzunehmende geschlossene Pflanzende-
cke, die geringere Versickerung und den voraussichilich geringeren Einsatz von
Spritz- und DUngemitteln sind durch die MaBnahmen dennoch positive Effekte fUr die
Qualitédt des Grundwassers zu erwarten.

Bei der Anlage bzw. Bewirtschaftung von Extensivgrinland (externe Kompensations-
maBnahme) ist ein Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und eine Reduzierung der DUn-
gung bedeutsam, um das Risiko stofflicher Eintrége in das Grundwasser so stark wie
moglich zu reduzieren und eine entsprechende Aufwertung fUr das Grundwasser zu
bewirken.

Klima/Luft: Die Beeintrdchtigungen der SchutzgUter Klima und Luft werden durch die
grunordnerischen MaBnahmen im Gebiet vollstadndig kompensiert.

Pflanzen und Tiere: FUr den Verlust an Lebensraum fur Pflanzen und Tiere durch die
Versiegelung wird ebenfalls als theoretisch erforderliche MaBnahme die Entsiegelung
zugrundegelegt. Im Unterschied zum Schutzgut Boden wird hier die Teilversiegelung
nicht mindernd berUcksichtigt. Die geplanten AusgleichsmaBnahmen werden wie
beim Schutzgut Boden Uber ihre Kostendquivalente angerechnet. Mit der externen
MaBnahme (Umwandlung von Acker in Grinland) wird eine vollsténdige Kompensa-
tion erreicht.

Funktional sind die MaBnahmen auch fur die Schutzguter Pflanzen und Tiere geeig-
net. Mit Gehdlzpflanzungen und der Anlage von Gdarten werden neue Lebensrume
fOr verschiedene Tier- und Pflanzenarten geschaffen. Die anzunehmende Vegetati-
onsausstattung der Garten stellt gegentber dem Intensivacker eine Aufwertung dar.

Bei Umsetzung der grinordnerischen MaBnahmen im Geltungsbereich sowie der ge-
planten externen AusgleichsmaBnahme wird eine vollstdndige Kompensation des
Eingriffes in Natur und Landschaft erreicht.

2.13 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nach Anlage 1 BauGB sind in im Umweltbericht Angaben zu in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten zu machen, wobei die Ziele und der r&Gumli-
che Geltungsbereich des Bauleitplans zu berUcksichtigen sind.

Standortalternativen kbnnen am besten auf Ebene des Fldchennutzungsplanes ge-
pruft werden. Alternativenbetrachtungen auf der Bebauungsplan-Ebene kdnnen
Aspekte wie unterschiedliche ErschlieBungsmoglichkeiten, Anordnung der Baufelder
u.a. betreffen. Aufgrund der Lage des Gebietes bieten sich fUr die ErschlieBung keine
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Alternativen an. Die Anordnung der BaugrundstUcke ist an die Baustrukturen im Um-
feld angepasst, auch hier dréngen sich keine Alternativen auf.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Gliederung des hier vorliegenden Umweltberichtes beruht auf Anlage 1 (zu § 2
Abs. 4, §§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches. Darin sind die erforderlichen Bestand-
teile eines Umweltberichtes aufgelistet.

Die Biotopkartierung wurde auf Grundlage einer Begehung im Juni 2015, der Vermes-
serkarte sowie einer Luftbildauswertung erstellt.

Als weitere Grundlagen wurden der Landschaftsplan des ehemaligen Amtes Wer-
neuchen aus dem Jahr 1997 sowie Karten des Landesamtes fur Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz ausgewertet.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde auch der Eingriff in Natur und Landschaft
beurteilt. Die Eingriffsermittiung erfolgte schutzgutbezogen und verbal-argumentativ.
Der erforderliche Kompensationsumfanges wurde auf Grundlage der Kostentabellen
des ,,Barnimer Modells fur die Eingriffsoewertung und die Ableitung des Kompensati-
onsumfangs" berechnet.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Nach § 4 ¢ EAG Bau (BauGB) ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Um-
weltauswirkungen bei der Verwirklichung von Bauleitpldnen den Gemeinden zuge-
wiesen. Bei der Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB geht es darum, erhebliche - insbe-
sondere unvorhergesehene - nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
frGhzeitig zu erkennen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hier-
zu wird ein Monitoring in mehreren Phasen durchgefUhrt. Die Bestimmung der zu
Uberwachenden Umweltauswirkungen liegt im planerischen Ermessen der Gemein-
de. Bestehende Kontrollmechanismen kénnen genutzt werden.

Zur Feststellung von Umweltauswirkungen bietet es sich an, das Eintreten der Wirkfak-
toren und die Umsetzung bzw. Wirkung von Vermeidungs-, Verringerungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen zu Uberprifen. Unvorhergesehene Umweltauswirkungen sind z.B.
solche, die im Rahmen der Umweltprufung nicht berbcksichtigt oder als nicht erheb-
lich angesehen wurden, oder die durch Wechselwirkungen mit anderen Nutzungen
entstehen.

Bei der Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf
solche von zustdndigen Fachbehdrden, zurickgegriffen werden. Die Verantwortung
for die Uberwachung bleibt jedoch bei der Gemeinde. Die gesetzliche Regelung des
§ 4 c BauGB enthdlt die grundsdatzliche Enfscheidung, dass die Gemeinden zur
Uberwachungsbehérde bestimmt werden, da sie als Tréger der kommunalen Plo-
nungshoheit die zu Uberwachenden Plane aufgestellt haben'.

" Vergleiche EinfUhrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des BauGB an EU-Richtlinien, Runderlass
23/1/2005 des Ministeriums fUr Infrastruktur und Raumordnung vom 4.April 2005, Gliederungspunkt 2.6
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Der Zeitpunkt fUr den Einsatz des Monitoring beeinflusst die Feststellung von unvor-
hergesehenen Umweltauswirkungen. Die DurchfUhrung des Monitoring bereits in ei-
nem fr0hen Stadium der Planredlisierung ermdglicht ein effektiveres erforderliches
Eingreifen als ein Wirksamwerden nach Abschluss der Realisierungsphase. Als Uber-
wachungsphasen und zentrale Ansatzpunkte fUr das Monitoring werden empfohlen:

1. Monitoringphase: Vor Baubeginn

2. Monitoringphase: Wdhrend und nach der Readlisierung des Vorhabens
(Hauptuberwachung). Kontrolle der Einhaltung und Umsetzung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

3. Monitoringphase: Uberprofung der Realisierung von AbhilfemaBnahmen,
sofern unvorhergesehene negative Umweltauswirkungen eingetreten sind.
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3.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Kap. Inhalt
1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
1 Standort Stadt Werneuchen, Ortsteil Krummensee, sUdlich des Ortskerns, westlich des
Ostlichen Teils der RingstraBe, jeweils teilweise auf Flursticke 465 und 68 der
Flur 3, Gemarkung Krummensee
1.1 Gegenstand der | Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes mit einer privaten Grinfldche
Planung als Hausgdrten. Ausschluss von Tankstellen und Gartenbaubetrieben.
Grundfldchenzahlen WA: GRZ 0,3. Maximal zul@ssige Uberbauung (inklusive
Nebenanlagen, Stellfléchen etc. sowie Uberschreitungsméglichkeiten) ca.
1.925 m?
Voraussichtlich Errichtung von 8 Baugrundsticken mit Einzelhdusern, max. 2
Vollgeschossen und max. 15m Lange, seitlichem Grenzabstand, Dachge-
schoss oder Walmdd&cher.
ErschlieBung Uber &ffentliche RingstraBe Uber direkte Einzelauffahrten.
GrUnstreifen an der nordwestlichen Plangebietsgrenze als Hausgarten, 20m
Breite, darin PflanzmaBnahme: Hecke.
1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen
1.2 Umweltschutzzie- | Baugesetzbuch: u.a. sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden
le

Bundesnaturschutzgesetz: u.a. Sicherung der Leistungs- und Funktionsf&hig-
keit des Naturhaushaltes, der biologischen Vielfalt sowie Vielfalt, Eigenart,
Schénheit und Erholungswert von Natur und Landschaft

Landschaftsprogramm Brandenburg (2001):

e Erhalt der Freirdume im Berliner Umland
¢ Landwirtschaft: Erhalt und Entwicklung einer natur- und ressourcen-
schonenden, vorwiegend ackerbaulichen Bodennutzung

Landschaftsplan des ehemaligen Amtes Werneuchen (1996): u.a.

e Minderung der Bodenerosion, Erhaltung/ Wiederherstellung seltener
B&den

e Sicherung von Grundwasser...
Erhaltung von landwirtschaftichen Fidchen als Kaltluftenstehungs-
gebiete

e Aufbau eines Biotopverbundes, u.a. durch Neuanlage von Alleen,
Hecken, Feldgehdlzen, Feldrainen etc.

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (2013):
Zusatzliche Regelung z.B. zu Zustdndigkeiten sowie zum Schutz von weiteren
Biotopen, Alleen und Horststandorten.

Barnimer Baumschutzverordnung (2014): Untergesetzliche Regelung in Bezug
auf Baumbestand im Plangebiet zu beachten.

Beschreibung des Umwelizustandes, der Wirkfakioren und der Umweltauswirkungen der Pla-
nung sowie der geplanten MaBnahmen

Schutzgiiter

2.1 Naturraum/ Ge- | NaturrGumliche Haupteinheit Barnimplatte, potenziell natiriche Vegetation
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Kap.

Inhalt

omorphologie/
Schutzgebiete

Traubeneichen-Hainbuchenwdlder, keine naturschutzrechtlichen Schutzge-
biete im Gebiet, FFH-Gebiet in 1,2 km Entfernung.

Landschafts-
/Ortsbild

Es wird eine landwirtschaftliche Fi&che, die durch eine intensive ackerbauli-
che Nutzung geprégt ist, in Anspruch genommen. Das Plangebiet wird im
Osten durch die RingstraBe und im Norden durch einen unbefestigten Land-
schaftsweg begrenzt. Im Siden und Westen schlieBt eine ackerbaulich ge-
nutzte Landwirtschaftsfléche an, die weiter sidlich durch Wohnbebauung
mit Gdarten begrenzt wird. Das geplante Wohngebiet wirkt dem im LP festge-
stellfen Mangel — der fehlenden Einbindung derim Westen an der RingstraBe
gelegenen Siedlung - entgegen. Der Blick in die offene Landschaft wird von
der &stlichen RingstraBe aus nach Westen in die offene Landschaft nicht
mehr moglich sein. FUr das Ortsbild ist die Umsetzung der Bepflanzung an der
westlichen Plangebietsgrenze von wesentlicher Bedeutung.

Boden

Der Boden im Plangebiet ist Uberwiegend durch Braunerden, z.T. lessiviert,
Fahlerde-Braunerden und Braunerde-fahlerden aus Sand Uber Lehm ge-
kennzeichnet. FUr das Gebiet wird ein hoher Grundwassereinfluss angege-
ben. Zudem wird die Bodenerosionsgefdhrdung durch Wind als sehr hoch
eingeschatzt. FUr den Geltungsbereich werden Bodenzahlen (Ertfragspoten-
zial) von Uberwiegend 36-44 angegeben und als mittel wertvoll eingestuft.
GeschUtzte Bodenformen sind nicht betroffen. Vorkommen von Boden-
denkmalen oder Altlasten sind nicht bekannt, nach Prifung des Kampfmit-
telr@umdienstes sind keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln auf der Fliiche vorhanden.

Durch die Planung (Wohnhduser, Nebenanlagen, Stellfldchen etc.) wird eine
Bodenversiegelung und damit ein Verlust aller Bodenfunktionen (1.925 m2)
ermdoglicht. Stellplatze und private Zufahrten werden in wasser- und |uft-
durchlassigem Aufbau hergestellt (MinderungsmaBnahme). Durch diese
Teilversiegelung bleiben einige Bodenfunkfionen teilweise erhalten, der
kompensationspflichtige Eingriff wird gemindert (im oben genannten Wert
berUcksichtigt). Wahrend der Bauphase sind Beeintradchtigungen des Bodens
zu vermeiden (z.B. getrennte Lagerung und Wiedereinbau von Ober- und
Unterboden).

Zur Kompensation des bodenbezogenen Eingriffs bestinde die beste MaB-
nahme in der Entsiegelung von Fdchen in gleichem Umfang. Da dies nicht
maoglich ist, wurden andere MaBnahmen konzipiert (u.a. Pflanzung einer
breiten Hecke, Baumpflanzungen) und deren Beitrag zur Kompensation auf
Grundlage von Kostendquivalenten des ,,Barnimer Modells* berechnet.
Auch die Anlage von Gérten auf Intensivacker wurde bericksichtigt (Minde-
rung der Erosion). Aus dem errechneten Kompensationsdefizit wurde der
Umfang einer externen AusgleichsmaBnahme (Umwandlung von Acker in
Grinland) bestimmt.

Wasser

Oberfldchengewdsser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
vorhanden.

Es liegen Grundwasserflursténde zwischen ca. 4 und 15m vor, Staundsse ist
moglich. Die Grundwasserneubildungsrate liegt durchschnittlich  bei
130mm/a (mittel). Das Retentionsvermdgen wird ebenfalls als mittel und die
Gefdhrdung des Grundwassers als hoch bewertet. Das Gebiet liegt nicht in
einem Wasserschutzgebiet.

Infolge der Bodenversiegelung wird die Grundwasserneubildungsrate einge-
schrénkt, in Bau- und Nutzungsphase sind Schadstoffeintrdge maglich. Zur
Minderung wird ein wasser- und luftdurchi@ssiger Aufbau von Wegen etc.
festgesetzt. Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser soll
zur Gartenbewdsserung genutzt werden. Der Ausgleich erfolgt Uber die mo-
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Inhalt

netdr berechneten MaBnahmen (s.0.).

Klima/Luft

Das Plangebiet gehdrt zum mecklenburgisch-brandenburgischen Uber-
gangsklima. Infolge der Planung wird durch Hausbrand und Verkehr in
wohngebietstblichem MaB Luftschadstoffe und CO2 emittiert. Die Bebauung
fOhrt auBerdem zu einer reduzierten Kaltluftentstehung im Gebiet. Aufgrund
der lockeren Bebauung mit Gdarten ist jedoch nicht von einer starken Auf-
wdadrmung auszugehen.

Der relativ geringfUgige Eingriff kann durch die grinordnerischen MaBnah-
men im Gebiet ausgeglichen werden.

Pflanzen /

Tiere

Der Uberwiegende Teil des Gebiets (ca. 96%) ist als intensiv genutzter Sand-
acker einzuordnen. AuBerdem kommen ruderale Wiesen, ein SolitGroaum
sowie ein unbefestigter Weg vor.

Infolge der geplanten Bebauung kommt es zu einem Verlust von Vegeto-
tionsfldche bzw. Lebensraum durch Versiegelung (ca. 2.005 m2). Auch in
Bezug auf Pflanzen und Tiere liegt damit ein Eingriff vor. Betroffen sind Bio-
toptypen geringer Wertigkeit. Die Verdnderung von Intensivacker zu Gérten
geht als Aufwertung in die Kompensation ein. Die Kompensation erfolgt ge-
meinsam mit der Kompensation des Eingriffs in den Boden (monetdre Be-
rechnung). Die gewdhlten MaBnahmen sind auch in Bezug auf Pflanzen und
Tiere funktional geeignet.

Bei einer Fallung des Baumes ist die Barnimer Baumschutzverordnung zu be-
achten (derzeit aufgrund des Stammumfanges nicht geschuitzt). Falls eine
Ersatzpflanzung erforderlich werden sollte, kann diese innerhalb des Gel-
tungsbereiches erbracht werden.

Voraussichtlich kann die Verletzung von artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestdnde vermieden werden, wenn die genannten MaBnahmen eingehal-
ten werden.

Mensch/Gesund
heit

Das Plangebiet hat derzeit keine Bedeutung fir die Erholung und weist keine
nennenswerten Larmvorbelastungen auf. Beeintrdchtigungen sind wdhrend
der Bauphase zu erwarten (L&rm, Staub etc.). Der zusétzliche Verkehr wird
geringfugig sein (8 Grundsticke). Emission von Gerduschen etc. sind in ge-
ringem wohngebietstypischen MaB zu erwarten. Die Lage an einer acker-
baulich genutzten H&che kann zur Einweihung von aufgewirbelten Staub
und Spritzmitteln fUhren, dem wirkt die festgesetzte Heckenpflanzung entge-
gen. Mogliche Geruchsbeléstigungen durch die nérdlich liegenden Pferde-
koppeln werden als zumutbar angesehen.

2.8

Kultur- und

Sachguter

Nordlich des Plangebietes befindet sich das eingetragene Bodendenkmal
Nr. 40618 ,,Dorfkern des Mittelalters und der Neuzeit von Krummensee". Die
Planung hat auf das Bodendenkmal keine Auswirkungen. Es sind lediglich
allgemeine Festlegungen des BbgDSchG zu beachten.

2.9

Wechselwir-
kungen

Uber die bei der Beurteilung der SchutzgUter vorausgesetzten Wechselwir-
kungen sind keine besonders zu berUcksichtigenden Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern und damit keine entsprechenden Auswirkungen
der Planung erkennbar.

2.10

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wdére eine Siedlungsentwicklung, wie
bereits im FNP fUr das Gebiet verankert, nicht zu erwarten. Voraussichtlich
bliebe eine Landwirtschaftsfldche erhalten, die mdglicherweise weiterhin zu
ackerbaulichen Zwecken genutzt wirde. Die prognostizierten Beeintrachti-
gungen von Boden, Pflanzen und Tieren, Luft und Landschaftsbild, wirden
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Kap. Inhalt
nicht eintreten. Mit der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind aller-
dings auch Belastungen fUr Boden und Pflanzen und Tiere verbunden.
2.13 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es wurden keine anderweitigen Planungsmaoglichkeiten in Betracht gezogen.
2.11 Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen
Beschreibung der MaBnahmen bereits bei den Schutzgitern, hier nur Uber-
sicht
Baubezogene Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen:
¢ Sockellose Einfriedung im riGckwdartigen Bereich
¢ Baumfdllungen, Rodungen nur in dem gemdaB § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG zugelassenen Zeitraum, ausschlieBlich vom 01.10.-28.02.
eines Jahres
e Keine Bautdatigkeiten auBerhalb des Zeitraums vom 01.10.-28.02. bzw.
Baubeginn vor 28.02. und anschlieBend FortfGhrung der Bautdatigkei-
ten ohne Unterbrechung. Falls Baubeginn auBerhalb des genannten
Zeitraums beabsichtigt ist, gutachteriiche Einschétzung vor Baube-
ginn Abstimmung von MaBnahmen mit der unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Barnim
e Reduzierung notwendiger Lagerplatze wdhrend der Bauzeit
e Bei Bauaushub getrennte Lagerung und lagergerechter Wiederein-
bau des Mutterbodens
e  Gewdhrleistung des Grundwasserschutzes wdhrend der Bauphase
Anlage- und nutzungsbezogene Vermeidungs- und MinderungsmaBnah-
men:
e  Wasser- und luftdurchl@ssiger Aufbau von Wegen, Stellplatzen und
Zufahrten
e weitestmdglicher Verzicht auf Bodenversiegelung
e Versickerung oder Sammlung und Nutzung von anfallendem Nieder-
schlagswasser zur Gartenbewdsserung
e Verzicht auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, zurGckhaltende
Verwendung von DuUngemitteln, Vermeidung von Leckagen an
Pkws u.4.
¢ Vermeidung von Staubeinwehung durch Heckenpflanzung-
AusgleichsmaBnahmen:
e Pflanzung einer Baum-Strauch-Hecke am westlichen Gebietsrand
(205 m2, ca. 180m lang, 5 m breit, 5-reihig, 18 B&ume)
e Pflanzung von Bdumen auf den Baugrundsticken (1 Baum pro
Grundstick, voraussichtlich 8 Stick)
¢ Anlage von Garten auf Intensivacker (4.545 m2)
AuBerhalb des Geltungsbereiches:
¢ Umwandlung von Intensivacker in extensives Grinland (5.060 m2)
3 Zusdtzliche Angaben
3.1 Technische Ver-| Gliederung des Umweltberichtes entsprechend Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, §§

fahren

2a und 4c) des Baugesetzbuches
Grundlagen:

¢ Landschaftsplan des ehemaligen Amtes Werneuchen (1997)
e Lageplan des Vermessers
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Kap.

Inhalt

Luftbilder
Begehung im Juni 2015

e Auswertung von Karten des Landesamtes fUr Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz

Bei der Biotopkartierung wurde die aktuell in Brandenburg gultige Liste der
Biotoptypen (Stand 2011) verwendet. Bei der Eingriffsbewertung und Ermitt-
lung des Kompensationsumfangs wurde das ,,Barnimer Modell fUr die Ein-
grifisbewertung und Ableitung des Kompensationsumfangs" zu Grunde ge-
legt.

3.2

MGBnahmen zur
Uberwachung

Die Uberwachung der relevanten Umweltauswirkungen infolge der Planreali-
sierung (Monitoring) erfolgt durch die Stadt Werneuchen. Als Uberwa-
chungsphasen und zentrale Ansatzpunkte werden empfohlen:

1. Monitoringphase: Vor Baubeginn

2. Monitoringphase: Wahrend und nach der Redlisierung des Vorhabens
(HauptUberwachung, Kontrolle der Einhaltung und Umsetzung der Festset-
zungen des Bebauungsplanes

3. Monitoringphase: Uberprifung der Realisierung von AbhilfemaBnahmen,
sofern unvorhergesehene negative Umweltauswirkungen eingetreten sind.

Tei

ilv
plan

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungs-

Wird nach Abschluss des Planverfahrens ergénzt

Teil VI

Kartenverzeichnis
GroBradumige Lage des Plangebietes S. 11
Auszug FNP der Stadt Werneuchen S.13
Stadtebauliches Konzept S.18
Biotopkarte nach S. 36
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