Verfahrensvermerke

1. Der Entwurf des Bauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung,
textlichen Festsetzungen und Begrundung einschliel3lich des

Umweltberichtes hat in der Zeit vom ..................... bis ..o
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurdenam .......................... im Amtsblatt der
Stadt Werneuchen Nr. ............. ortsublich bekannt gemacht.
Werneuchen, ... ...

Burgermeister Siegel

2. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den

textlichen Festsetzungen, wurde am ... ... ... von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen gemaf § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr. ... ............ )-

Die Begrundung des Bauungsplanes einschlieRlich des
Umweltberichtes wurde gebilligt.

Werneuchen, ... ...

Burgermeister Siegel

3. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Bernau bei Berlin, .........ccoooiiiiiiin

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

4. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

Ausgefertigt am ..................

Burgermeister Siegel

5. Die Satzung des Bebauungsplanes und die Begrundung
einschliellich des Umweltberichtes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
............... im Amtsblatt Nr. ............der Stadt Werneuchen bekannt
gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Werneuchen, ......... ...........

Burgermeister Siegel

Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. 1/08 [Nr.
14], S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI.I Nr. 39).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

22. Juli 2011 (BGBI. |1 S. 1509).

Teil A - Planzeichnung
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr 25a BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Pflanzliste | (kleinkronige Bdume)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiRdorn Crataegus laevigata
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis

Pflanzliste Il (Straucher)

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas
Haselnuss Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus laevigata
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Frihblihende Traubenkirsche Prunus
padus

Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Brombeere Rubus fruticosus

Schwarzer Holunder  Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hundsrose Rosa canina

Weinrose Rosa rubiginosa

Pflanzliste lll (groRkronige Baume)

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Sandbirke Betula pendula

Pflanzliste IV (hochstiammige Obstbdume)

Kultur-Apfel (Malus domestica) in Sorten wie: ‘Boiken’,
‘Gelber Bellefleure”, ‘Landsberger Renette’, "Ribston
Pepping’, "Goldparméne” "Champagnerrenette”
“Altlander Pfannkuchenapfel

Birnen (Pyrus communis) in Sorten wie: "Clairgeau’,
‘Gellerts Butterbirne’, "Gute Luise’, "Margarete
Marillat”, "Poiteau’, "Pastorenbirne’, " Bosc's
Flaschenbirne’

Siss- und Sauerkirschen (Prunus avium/ cerasus) in
Sorten wie: "‘Fromms Herzkirsche’, ‘Friiheste der
Mark’, ‘Nanni’, ‘Regina’, "Morellenfeuer’, "Schneiders
Spéte Knorpel”, "Werderaner Glaskirsche

Pflaumen (Prunus domestica) in Sorten wie: "‘Anna
Spéth’, "Cacaks Schone” "Graf Althans Reneklode’,
"Hauszwetsche’, "Herman’, "Katinka’, "Wangenheim’
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Sonstige Festsetzungen

SD/WD

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Zulassige Dachformen:
SD - Satteldach
WD- Walmdach

Planunterlage:
Plangrundlage, Bestandsplan vom September 2014 mit

Erganzung de

r Katastergrundlage vom 21.05.2015,

OBVI Dipl.-Ing. Holger Peschmann & Steffen Martin
Karl-Marx-Straflte 9, 16321 Bernau bei Berlin
Auftrag-Nr. 188/15, DHHN92, Grenzen wurden laut
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messer, Kronendurchmesser)
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Teil B - Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 1 - 4 BauNVO)
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 9 Abs.1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO)

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 BauNVO)
2.1 Im allgemeinen Wohngebiet wird die abweichende Bauweise a festgesetzt: Zuldssig sind Einzelhauser, die mit

einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind. Die Lange und Breite der Einzelhduser darf maximal 15 m
betragen. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO)

3.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist ein Hervortreten nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher,
Kellerzugdnge, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergarten bis zu 1,0 m und fir Terrassen bis 3,0 m
vor die Baugrenze zuldssig. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1 Auf den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten” sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO mit einer Grundflache von insgesamt 10 m? je Grundstlick zulassig. Einfriedungen sind nur sockellos
zulassig. Stellplatze und Garagen sind unzulassig.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Wohngrundstiicken sind in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

5.2 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine mindestens
funfreihige Heckenpflanzung aus Strauchern mit BAumen in der Innenreihe anzulegen. Der Pflanzabstand der
Baume betragt ca. 10 m, bei den Strauchern ca. 1,0 m x 1,0 m. Dabei sind die Arten der Pflanzliste Nr. [ und Il
zu verwenden. Auf der verbleibenden Grundstiicksflache ist jeweils ein groRkroniger Baum der Pflanzliste IlI
oder ein hochstammiger Obstbaum der Pflanzliste IV anzupflanzen. (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

5.3 Fir die festgesetzten Pflanzungen sind grundsatzlich gebietstypische, standortgerechte Arten der Pflanzlisten
zu verwenden. Hecken aus Nadelgeholzen sind nicht zulassig. Baume sind mindestens mit StU 12- 14 cm zu
pflanzen. Fir die Heckenpflanzung sind die Arten der Pflanzliste Il mit Wuchshéhe 70-100 cm zu pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81 Abs. 1 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

6. Gemal § 81 Abs. 10 BbgBO werden ortliche Bauvorschriften zum Bestandteil des Bebauungsplans:

6.1 Dacher:

Dachflachen sind mit roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln oder Dachsteinen einheitlich
einzudecken. Die Festsetzung gilt nicht fir Dachaufbauten, Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO sowie fir untergeordnete Vorbauten im Sinne von § 6 Abs. 7 BbgBO.

6.2 Dachgeschoss:

Das oberste zulassige Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser
Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei gegeniiberliegenden Seiten durch geneigte Dachflachen
mit einer Dachneigung von 30 - 50 Grad begrenzt sind. (§ 81 Abs. 1 BbgBO)

6.3 Einfriedungen:
Im allgemeinen Wohngebiet sind Mauern und andere durchgehend geschlossene Bauelemente als
Einfriedungen unzulassig. Zaune zu &ffentlichen Verkehrsflaichen dirfen eine Hohe von 1,2 m nicht
Uberschreiten. (§ 81 Abs. 1 BbgBO)

Hinweise zum Artenschutz

1. Zur Vermeidung der Totung von Brutvogeln in Gehdlzen sind FallmalRnahmen ausschliel3lich in der Zeit vom
1.10.- 28.02. eines Jahres durchzufihren.

2. Die Totung und Storung von Bodenbriitern und die Verletzung der Zugriffsverbote auf ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestétten kann vermieden werden, wenn die BaumaRnahmen ausschliellich in der Zeit vom 1.10.-28.02.
eines Jahres durchgefiihrt werden. Falls auch auRerhalb des genannten Zeitraums gebaut werden soll, ist die
Baufeldfreimachung vor dem 28.02. durchzufiihren und sind die BaumaRnahmen chne Unterbrechung
fortzufiihren. Falls auRerhalb des genannten Zeitraums mit dem Bau/der Baufeldfreimachung begonnen werden
soll, ist vor Beginn der Tatigkeiten eine Untersuchung der Eingriffsflache durch einen fachkundigen Gutachter
vorzunehmen. MalRnahmen sind mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Barnim abzustimmen.

Werneuchen

Bebauungsplan
"Wohngebiet RingstralRe Ost"
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