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um-2-und-3-Entwurf sowie zum geanderten Entwurf vorm Mai 2016 der 1Anderung des Bebauungsplan
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Grundlagen der Abwagung

Die Stellungnahmen zum (ersten) Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eingeschrénktes Ge-
werbegebiet Hangar Werneuchen* vom November 2011 wurden bereits mit Beschluss der Stadtverordne-
tenversammlung vom 10.04.2014 abgewogen.

Das in dieser Unterlage zusammengestellte Abwagungsmaterial bezieht sich auf die Stellungnahmen, die
zum 2. Entwurf vom Februar 2014, zum 3. Entwurf vom Mérz 2015 sowie zum geanderten Entwurf vom
Mai 2016 eingegangen sind. Im Einzelnen sind die Stellungnahmen in folgenden Beteiligungsverfahren

eingegangen:

— Die offentliche Auslegung des 2. Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom Februar
2014, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung ein-
schlieBlich Umweltbericht erfolgte vom 22.05.2014 bis zum 23.06.2014. Die offentliche Auslegung
wurde im Amtsblatt der Stadt Werneuchen vom 14.05.2014 ortiiblich bekannt gemacht. Es ging keine
Stellungnahme der Offentlichkeit ein.

- Mit Schreiben der Stadt Werneuchen vom 09.05.2014 wurden Stellungnahmen ber(hrter Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum 2. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ein-
geholt. Es gingen 13 Stellungnahmen ein. Darunter befand sich keine abwagungsrelevante Stellung-
nahme.

— Die 6ffentliche Auslegung des 3. Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom Mérz
2015, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung ein-
schlielich Umweltbericht erfolgte vom 28.05.2015 bis zum 29.06.2015. Die offentliche Auslegung
wurde im Amtsblatt der Stadt Werneuchen vom 20.05.2015 ortiiblich bekannt gemacht. Es gingen vier
abwéagungsrelevante Stellungnahmen der Offentlichkeit ein.

— Mit Schreiben der Stadt Werneuchen vom 26.05.2015 wurden Stellungnahmen berthrter Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange zum 3. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
eingeholt. Es gingen 11 Stellungnahmen ein. Darunter befand sich keine abwagungsrelevante Stel-
lungnahme

— Mit Schreiben der Stadt Werneuchen vom 10.05.2016 wurden Stellungnahmen der betroffenen Offent-
lichkeit sowie bertihrter Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum geéanderten Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes vom Mai 2016 eingeholt. Es gingen ———— keine Stellungnah-
men ein.

— Die Stellungnahmen werden nachfolgend zur Abwagung und Beschlussfassung unterbreitet.

Hinweise:
Die Originalstellungnahmen kénnen im Bauamt eingesehen werden.

Im Teil V erfolgt der Nachweis des Eingangs der Stellungnahmen der Offentlichkeit. Im Sinne des Daten-
schutzes wurden die Namen und Adressen der Blrger nicht aufgefiihrt, liegen aber im Bauamt vor.
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Teil |

Beschlussvorschlage zu abwéagungsrelevanten Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum 3. Entwurf der 1. Anderung vom Mérz 2015

Prifung und Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen

Anmerkung:
Die Einwender sind in dieser Auswertung anonymisiert. Name und Adresse der Einwender sowie Datum

der Schreiben sind in einer gesonderten Einwenderliste zusammengestellt.

1.) Bezug/Thema:

PlanstralRe Nordost

Einwender:
Nr. B4 der Liste in Teil lllc (Aeroclub in Hangar 7), Schreiben vom 21.07.2015

Anregungen/Bedenken/Hinweise

Wir mochten unsere Bedenken zu der letzten Fassung der Stral3enfihrung mitteilen.

Wir hatten bereits zu einem friihen Zeitpunkt darauf bestanden, dass von unserer Halle ein ungehinderter
Zugang zur Start und Landebahn bestehen muss, da wir die Halle als Flugzeughalle gemietet haben, und
ohne den standigen Zugang zur Landebahn fiir uns der Flugbetrieb nicht mehr méglich wére.

Der urspriingliche Plan, der einen Zugang (zu dem Schutzenverein) tber das Gelande von Prodrive vor-
sah, hat obige Anforderung erfullt. Wir bitten daher, diesen Plan nochmal in Erwégung zu ziehen; d.h.
einen Ankauf des Stiickes Land von Prodrive vorzusehen.

Eine weitere Mdglichkeit ware die Anbindung tber die Klawitterstrasse.

Die Planung im jetzt ausgelegten Plan, die eine Uberquerung der Zugangsstrasse vorsieht und bei

Uberqueren durch eine Ampelanlage gesichert werden misste, lehnen wir ab.

1) Zur Steuerung der Ampel misste eine zusatzliche Person anwesend sein, da der Pilot das Flugzeug
nicht verlassen kann.

2) Die Sicherheit von Fu3géngern und Radfahrern ware nicht immer gewabhrleistet.

3) Wer trégt die Kosten fiir die Ampelanlage ?

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Beariindung
Die Einwender sind P&chter des Hangar 7 und stellen dort als Aeroclub historische Sportflugzeuge unter,

die sie fur den Flugbetrieb auf dem unmittelbar benachbarten Sonderlandeplatz Werneuchen nutzen.
Nach eigenen Angaben werden ca. 10 mal in der Woche Sportflugzeuge durch Fremdfahrzeuge vom
Hangar zur Startbahn des Sonderlandeplatzes gezogen. Bislang werden die Flugzeuge auf der Trasse
der Planstra3e Nordost und von dort auf der Verlangerung der Planstrae Nord in dstlicher Richtung zum
Flugfeld bewegt. Dies ist jedoch mit der Festsetzung der Planstrae Nordost als 6ffentliche Verkehrsfla-
che aus Grunden der Verkehrssicherheit nicht mehr moglich. Stattdessen sollen die Flugzeuge nunmehr
die PlanstraBe Nordost lediglich queren und tber die gewerblichen Bauflachen nordlich des Baufeldes 8
den Flugplatz erreichen. Diese Vorgehensweise wurde urspringlich von einem Vertreter des Aeroclubs
selbst vorgeschlagen.
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Im Ergebnis der n-einer-\orabstimmungBeratungen mit der Unteren StralRenverkehrsbehorde des Land-
kreises Barnim und der Polizeidirektion Ost/Polizeiinspektion Barnim wurde dem Schleppen eines Flug-

zeugs Uber eine offentllche Stralle zuqestlmmt wenn

A-zu-dieser-Losung-keine-grundsatzlichen-Bedenken

die Verkehrssicherheit auf-derPlanstralze-Neordost
bei-der Flugzeugquerung zu-gewahrleisten ist. Dazu bedarf es einer klaren und mdglichst baulichen Ab-
grenzung der Grundsticksaus- und Zufahrten, von denen die Flugzeuge uber die 6ffentlichen Stralen
gezogen werden. Zudem wird eine verkehrsrechtliche Regelung mittels Lichtsignalanlage (LSA) fir not-
wendig erachtet. Ein dauerhafter Betrieb der LSA ist dabei nicht erforderlich; vielmehr wird eine techni-
sche Regelung der LSA lber eine Handsteuerung zur Rot/Rot-Regelung aus beiden Richtungen als aus-
reichend angesehen.

keﬂnerr ann edoch nlcht durch den Bebauungsplan festgesetzt werden, sondern unterliegent der ver-
kehrsrechtlichen Anordnungen seitens-durch die derStraenverkehrsbehorde. Die Kostentibernahme fiir

die Lichtsignalanlage wird in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem Grundstiickseigentimer des Han-
gars 7 gesichert. Die Stadt Werneuchen wird dadurch von finanziellen Aufwendungen fir die LSA freige-
stellt.

Die von den Einwendern vorgeschlagenen alternativen Stral3enfiihrungen, mit dem Ziel die Planstrale
Nordost nicht als éffentliche Verkehrsflache festzusetzen, waren bereits Gegenstand friilherer Planungen
und wurden im Ergebnis der Abwagung der unterschiedlichen Belange von der Stadtverordnetenver-
sammlung Werneuchen abgelehnt (siehe Abwagungsbeschluss vom 10.04.2014 Uber die Stellungnah-
men zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes vom November 2011).

So war im 1. Entwurf des Anderungsbebauungsplanes vom November 2011 eine vorhandene Pflaster-
straBe (Planstrale Sud) im Siden des Plangebietes als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Sie band
im Westen an die verlangerte Reichweinstral3e an und fihrte in dstlicher Richtung bis zum Gelénde des
Schitzenvereins. Dabei verlief der westliche StralRenabschnitt der Planstrae Sid von der verlangerten
Reichweinstrale uber das in Privateigentum befindliche ,Prodrive-Gelande* (Flurstiick 413). Die Plan-
straBe Nordost war in diesem Fall nicht erforderlich.

Der Eigentiimer des Flurstiicks 413 sprach sich im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR §
3 Abs. 1 und 2 BauGB jedoch gegen die Festsetzung des auf seinem Grundstiick befindlichen Teils der
Pflasterstrale als 6ffentliche Verkehrsflache aus. Er fiihrte dazu u.a. an, dass in unzumutbarer Weise in
die Privatnitzigkeit seines Eigentums eingegriffen wiirde und dass es durch den zukiinftigen Verkehr auf
der Planstrae Sud zu einer unvertraglichen Immissionsbelastung in dem sudlich angrenzenden Wohn-
gebiet ,Rosenparksiedlung“ kommen kdnnte. Diesen Anregungen schloss sich die Stadtverordnetenver-
sammlung an.

Die Fortfihrung der KlawitterstraBe aus der Rosenparksiedlung in das Plangebiet bis zur Planstrale
Nord war bereits im urspriinglichen Bebauungsplan vom Februar 2005 enthalten. Dabei war vorgesehen
die Planstra3e Sud von der verlangerten Klawitterstral3e bis zum Schitzenverein zu fihren und so den
ostlichen Teil des Gewerbegebietes zu erschlieRen. Die Aufhebung der ErschlieBung des Gewerbegebie-
tes liber die KlawitterstraRe war ein wesentlicher Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes. Dies
liegt insbesondere darin begriindet, dass die KlawitterstraRe sowie die zu ihr hinfihrenden Stralen
(Kleeallee, Anemonenstrae) als ausschlieflliche Wohnstralen mit geringen Fahrbahnbreiten fir die
Aufnahme von Durchgangsverkehren zum Gewerbegebiet kaum geeignet sind. Die stattdessen vorgese-
hene Reichweinstral3e hat dagegen einen leistungsfahigeren Ausbaustand. Zudem werden Uber sie die
Verkehre auf dem kiirzesten Weg in das Gewerbegebiet geleitet und das Wohngebiet Rosenparksiedlung
wird insgesamt weniger durch den Kfz-Verkehr belastet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der nun beabsichtigten Festsetzung der Planstrae Nordost
als offentliche Verkehrsflache fur die Einwender auch weiterhin die Moglichkeit besteht, Sportflugzeuge
vom Hangar 7 zur Startbahn des Sonderlandeplatzes zu ziehen.-Allerdings—sind-eventuelle-Aufwendun-
gen-fir-eine-etwaige Lichtsignalanlage-nichtauszusehliefzen: Die vorgeschlagenen Erschlieffungsalterna-
tiven wiirden dagegen in privates Eigentum eingreifen und zu héheren Verkehrs- und Immissionsbelas-
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tungen des Wohngebietes Rosenparksiedlung fiihren. Im Ergebnis der Abwéagung wird daher die Plan-
strale als offentliche Verkehrsflache beibehalten.

Abstimmung: Anzahl der Stadtverordneten:
Ja:

Nein:
Enthaltung:
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2.) Bezug/Thema:
Zulassige Nutzungen im Hangar 6

Einwender:
Nr. B1 der Liste in Teil llic (Eigentimer Hangar 6), Stellungnahme zur Niederschrift vom 16.06.2015 und
Schreiben vom 25.06.2015

Anregungen/Bedenken/Hinweise

Auf der Seite 40 im vorletzten Absatz der Begriindung steht: " .....Weiterhin durfen in den Gebietsteilen
eGE2 und eGE3 auch nicht wesentliche stérende Gewerbetriebe, Geschafts-, Biro- und Verwaltungsge-
béaude sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke errichtet werden. Diese sind in Gewerbegebieten geméan §
8 Abs. 2 BauNVO ohnehin allgemein zulassig. Dagegen werden Anlagen fir kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sowie Betriebswohnungen geméan § 8 Abs. 3 BauNVO nur ausnahmsweise zuge-
lassen .....".

Es wird auf die momentane, bisher geduldetet bzw. mit Férdermitteln genehmigte Nutzung verwiesen.
Eine Betriebswohnung an diesem Standort ist unabdingbar und aus Sicherheitsgriinden (bisher 8 Einbri-
che) zwingend erforderlich. Die BildgieRerei verfolgt auch ein kulturelles Anliegen. Sind all diese Dinge
zukinftig auch ohne Einschrankung moglich? Appell diesbeziglich an die Stadt Werneuchen.

Der giltige B- Plan weist auf S. 26 und 27 als zulassige Nutzung neben Anlagen fiir kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke auch uneingeschranktes Wohnen aus.

Zum Erwerb des Hangars von der Brandenburgischen Bodengesellschaft war der Nachweis einer kultu-
rellen Nutzung unabdingbare Voraussetzung. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes schafft die Umkeh-
rung dessen, indem sie die bislang vorgeschriebene Nutzungsform nur mit Erteilung einer Ausnahmege-
nehmigung méglich macht.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Beariindung

GemaR der textlichen Festsetzung 1.3 sind im Gebietsteil eGE2, in dem sich auch der Hangar 6 befindet,
kulturelle Einrichtungen und Betriebswohnungen nur ausnahmsweise zulassig. Dies entspricht auch den
Vorgaben der Baunutzungsverordnung (BauNVO), nach denen gemaf § 8 Abs. 3 die 0.g. Nutzungen nur
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Im ursprunglichen Bebauungsplan waren die kulturellen Einrichtungen noch allgemein zuléssig, da sich
im gesamten Plangebiet auch nur ,nicht wesentlich stérende Betriebe" ansiedeln durften und somit keine
unvertraglichen Belastungen zu erwarten waren. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind im Ge-
bietsteil eGE2 nunmehr aber auch die starker emitierenden Betriebe der Klasse | der Abstandliste zulés-
sig. Daher werden kulturellen Einrichtungen nur noch ausnahmsweise zugelassen, wenn im Ergebnis
einer Einzelfallbetrachtung der Immissionssituation unvertragliche Stérungen ausgeschlossen werden
kénnen.

Nicht zutreffend ist die Aussage des Elnwenders dass im Ursprungsbebauungsplan das Wohnen unein-
geschrankt zula33|g war. Vv K )

Dles qeht weder aus den anqefuhrten Seiten 26/27 der Beqrundunq noch

aus den textlichen Festsetzungen hervor.- In dem nunmehr gednderten Bebauungsplan sollen Aaufgrund
der mdglichen Immissionseinwirkungen selien-Betriebswohnungen im eGE2 abernichi-allgemein—son-
dera-nur nach einer Einzelfallpriifung im Ausnahmefall zugelassen werden.

Die genannten Einschrankungen werden fiir den im Hangar 6 anséssigen Betrieb als zumutbar erachtet.
Bei diesem handelt es sich nach der Baugenehmigung vom 12.08.2008 um eine KunstgieRerei und Res-
taurierungswerkstatt. Auch wenn dort Kunstgegenstande gefertigt werden und ein kulturelles Anliegen
verfolgt wird, ist die ausgeubte Nutzung nicht als kulturelle Einrichtung, sondern als Gewerbebetrieb zu
beurteilen. Insofern sind nachteiligen Auswirkungen durch die lediglich ausnahmsweise Zulassigkeit von
kulturellen Einrichtungen nicht erkennbar.
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Im Hinblick auf die Betriebswohnung, die nach den Ausfihrungen des Einwenders aufgrund der Ein-
bruchsgefahr unerlasslich sei, ergibt sich durch die Anderung des Bebauungsplanes bereits-eine Verbes-
Serung derkelne Verschlechterunq der -Betriebsbelange. Wahrend d|ese im-urspringlichen-Bebauungs-

o - —Im Ergebnis der Ab-
Wagung erd daher dle ausnahmswelse ZuIaSS|gke|t der kulturellen Emrlchtungen und der Betriebswoh-
nungen beibehalten.

Abstimmung: Anzahl der Stadtverordneten:
Ja:

Nein:

Enthaltung:

3.) Bezug/Thema:
PlanstraRe Nord

Einwender:
Nr. B1 der Liste in Teil llic (Fahrertrainig in Hangar 4)

Anregungen/Bedenken/Hinweise

Die Planstrae Nord soll Uiber teilweise sehr schlechten StraBenbestand gefiihrt werden. Das Denkmal-

geschitzte Pflaster schwimmt bei Nasse und Belastung mit schweren LKW auf, und ist damit nicht Dau-

erbelastbar.

— bei Nutzung des Taxiway bis zur Anbindung Nord-Ost wéren keinerlei Reparaturen des Stralenbelags
ndtig

— die Anbindung der verlangerten Reichweinstral3e konnte in fast gerader Linie zur Planstral3e Nord

— (Taxiway)fihren

— die Anbindung des Hangar 6 kénnte am Ende der Verléangerten Reichweinstrale auf dem Beton mit
Wasserablaufrinne nach rechts fuhren.

— die unter Denkmalschutz stehenden Pflasterflachen mussten nicht zerstért werden.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Beariindung
Der Verlauf der PlanstralRe Nord entspricht dem urspriinglichen Bebauungsplan vom Februar 2005 und

ist auch nicht Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes. Die Stadt Werneuchen hat bereits
Grunderwerb getéatigt, um die Panstraf3e Nord in ihrem festgesetzten Verlauf als offentliche StraRe her-
stellen zu kénnen. Dabei ist davon auszugehen, dass die vorhandene Befestigung instandzusetzen oder
zu erneuern ist. Seitens der Denkmalschutzbehdrden wurden dagegen weder Bedenken vorgetragen,
noch wurde auf einen zwingenden Erhalt des Pflasters im Bereich der Planstrae Nord hingewiesen.

Bei der vom Einwender vorgeschlagenen Verlagerung der PlanstraBe Nord auf den weiter nordlich ver-
laufenden sog. ,Taxi-Way" waren die Hangars 2 und 5 nicht mehr an die 6ffentliche ErschlieBung ange-
bunden. Zudem musste die verlangerte ReichweinstraRe um ca. 90 m nach Norden verlangert werden,
ohne dass dadurch zusatzliche Baugrundstiicke erschlossen werden kdnnten.
Aus den genannten Grinden, wird die Verlagerung der Planstraf3e abgelehnt.

Abstimmung: Anzahl der Stadtverordneten:
Ja:

Nein:

Enthaltung:
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4.) Bezug/Thema:
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern

Einwender:
Nr. B1 der Liste in Teil llic (Fahrertrainig in Hangar 4)

Anregungen/Bedenken/Hinweise
Warum sollen Neuanpflanzungen im Verlauf der ehemaligen Planstrae Sid erfolgen wenn sich schon
ortstypische Baume und Straucher angesiedelt haben?

Beschlussvorschlag
Die Anregung wird berlicksichtigt.

Begriindung
Im Siiden des Plangebietes sind mit ,H* gekennzeichnete Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-

chern, Baumen und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Ziel der Festsetzung ist es, durch eine dreirei-
hige Hecke eine vegetationsgepragte Abschirmung des Gewerbegebietes insbesondere zum angrenzen-
den Wohngebiet Rosenparksiedlung zu erreichen. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des urspriinglichen
Bebauungsplanes wiesen diese Flachen kaum Gehdlzbestéande auf. Da sich seitdem auf den betreffen-
den Flachen z.T. ein Geholzaufwuchs vollzogen hat, soll dieser Berlicksichtigung finden. Die textliche
Festsetzung 4.9 wird daher wie folgt erganzt: ...“Von der Neuanpflanzung einer freiwachsenden Hecke
sind die Flachen ausgenommen, auf denen sich bereits Straucher befinden, die der festgesetzten Pflanz-
dichte sowie den gemaf der textlichen Festsetzung 5.6 zu verwendenden gebietstypischen, standortge-
rechten Strauchern entsprechen.”

Abstimmung: Anzahl der Stadtverordneten:
Ja:

Nein:

Enthaltung:

5.) Bezug/Thema:
Lagerhauser und Lagerplatze

Einwender:
Nr. B3 der Liste in Kapitel llic (Rechtsanwalte i.A. der Eigentiimerin des Hangars 4 (Flurstiick 425, Flur 5,
Gemarkung Werneuchen)), Schreiben vom 29.07.2015

Anregungen/Bedenken/Hinweise

Nach den nun im Entwurf vorliegenden Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das Grundsttick unse-
rer Mandantin dem eingeschrénkten Gewerbegebiet 1 (eGE 1) zugeordnet. Zuvor war fir das Grundstiick
eGE festgesetzt. In eGE 1 wird die Zulassigkeit von Lagerh&usern und Lagerpléatzen ausgeschlossen.
AuRerdem sind nur noch nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuldssig. Hierauf war die Nutzung
allerdings auch bislang im eGE beschréankt. Der Ausschluss von Lagerplatzen und Lagerhallen wird mit
der Unvertraglichkeit fir das Wohnen begriindet.

Unsere Mandantin erwarb das Grundstiick insbesondere als Lagerflache, so dass nach den beabsichtig-
ten planerischen Festsetzungen der eigentliche Nutzungszeck des Grundstiicks nicht mehr erreicht wer-
den konnte. Andere Nutzungen lassen sich auf dem Grundstuck nur schwer realisieren. Dies gilt zum
einen im Hinblick auf die-GréRe der Halle und der vorgelagerten Freiflache als auch den baulichen Zu-
stand des Objekts. Die Halle und auch die Freiflache besitzen eine Gro3e von ca. 3.000 m. Eine andere
Nutzung als Lagerhalle oder Lagerplatz ist derzeit nicht zu realisieren. Unsere Mandantin beabsichtigt,
diese Nutzung auch zukinftig aufrechtzuerhalten.

In rechtlicher Hinsicht ist auf folgendes hinzuweisen: Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungs-

gericht ist bei der Anderung eines Bebauungsplanes das Interesse der Planbetroffenen an der Beibehal-
tung des bisherigen Zustandes nicht nur dann abwé&gungserheblich, wenn durch die Plananderung ein
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Abwagungsmaterial zu den im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum 2. und 3. Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes .Eingeschranktes Gewerbegebiet Hangar Werneuchen® eingegangenen Stellungnahmen -

zum-2.-uhd-3-Entwurf sowle zum-gednderten-Entwirf-vom-Mai-2016-der L-Anderung-des Bebauungsplanes
,-':i”g hrankt G rb g bi OL—lang r\Werneuchen

subjektives offentliches Recht beriihrt oder beseitigt wird. Abwégungsrelevant ist vielmehr jedes mehr als
geringflgige private Interesse am Fortbestehen des Bebauungsplanes in seiner friheren Fassung, auch
wenn es lediglich auf einer nur tatséchlich beglnstigenden Festsetzung berihrt. Planbetroffene dirfen
darauf vertrauen, dass der Plan nicht ohne Berucksichtigung Ihrer Interessen geéandert wird (vgl.
BVerwG, Beschluss vom 20.08.1992, 4 NB 3/92). Wie bereits ausgefiihrt, hat unsere Mandantin das
Grundstiick bzw. das aufstehende Geb&aude als Lagerhalle und Lagerplatz erworben. Eine Fortfihrung
der Nutzung wére im Fall wesentlicher baulicher Anderung zukiinftig nicht méglich. Unsere Mandantin
ware auf den Bestandsschutz beschrénkt, so dass wesentliche bauliche Anderungen zukiinftig ausge-
schlossen waren. Wir bitten daher, von dem Ausschluss der Nutzung als Lagerhalle und Lagerplatz ab-
zusehen.

Beschlussvorschlag
Die Anregung wird nicht berticksichtigt.

Begriindung

GemaR der im 3. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes vom Mérz 2015 enthaltenen textlichen
Festsetzungen 1.2 sind im eGEL, in dem sich das betreffende Grundstiick mit dem Hangar 4 befindet,
Lagerhallen und Lagerplatze unzulassig. Dies begrundet sich aus dem Immissionsschutz gegeniiber dem
stidlich angrenzenden Wohngebiet ,Rosenparksiedlung®. Von Lagerplatzen und Lagerhdusern kénnen fiir
das Wohnen unvertragliche Immissionen wie Staub, Geruch oder erhdhter Lieferverkehr ausgehen. Zwar
sind Lagerhauser und Lagerplatze in Gewerbegebieten gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zu-
lassig; im vorliegenden Fall wird jedoch ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, in dem nur nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe wie in einem Mischgebiet zuldssig sein sollen. Auch in Mischgebie-
ten sind gemaf § 6 BauNVO Lagerhallen und Lagerplatze nicht zulassig.

Bereits im urspriinglichen Bebauungsplan vom Februar 2005 waren Lagerhauser und Lagerplatze in der
maRgeblichen textlichen Festsetzung Nr. 1 nicht als zuldssige Nutzung aufgefiihrt. Auch wurde in der
Begriindung auf Seite 26 ausgefiihrt: ,Vier Hangars dienten zeitweise als Lagerhallen. Diese Nutzungen
wurden zwischenzeitlich aufgegeben und sollen auch nicht wieder angesiedelt werden.” Somit werden die
Lagerhauser und Lagerplatze nicht erst durch den 3. Entwurf des Anderungsbebauungsplanes ausge-
schlossen. Vielmehr wurden in dessen textlicher Festsetzung 1.2 im Sinne der Eindeutigkeit und Klarstel-
lung lediglich alle zulassigen und nicht zulassigen Nutzungen benannt, ohne jedoch in Bezug auf die
Lagerhauser und Lagerplatze eine neue Regelung zu treffen. Insofern wird fir den Planbetroffenen der
bisherige Zustand beibehalten.

Weiterhin kann der Einschétzung des Einwenders nicht gefolgt werden, dass bei einem Ausschluss von
Lagerhdusern und Lagerplatzen eine Fortfihrung der bestehenden Nutzung im Falle einer wesentlichen
baulichen Anderung zukiinftig nicht méglich und der Betrieb auf den Bestandsschutz beschrankt wére.
Die ausgeschlossenen Lagerhduser und Lagerplatze im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nach
der Rechtsprechung selbstandige Anlagen wie z.B. Speicher, Guterhallen, Fertigproduktlager, Kihlhau-
ser, Schrottplétze, etc.. Bei dem hier in Rede stehenden Betrieb handelt es sich jedoch nicht um ein
selbststandiges Lagerhaus, sondern gemaf der Baugenehmigung vom 23.01.2007 um eine ,Nutzungs-
anderung von einem Flugzeughangar zu einem Ausbildungsort theoretischer Schulungen fur Fahrtsicher-
heitstraining sowie Equipmentlagerung und —pflege“. Die zugelassene Equipmentlagerung stellt eine
unselbststandige Lagernutzung dar, die rdumlich und funktional in den Betriebsprozess des Unterneh-
mens eingegliedert und deshalb Teil des Gesamtbetriebes ist. Sie teilt als Bestandteil oder Zubehor einer
anderen Nutzungsart zulassigkeitsrechtlich das Schicksal der Hauptanlage. Das heil3t, dass eine etwaige
wesentliche bauliche Anderung des bestehenden Betriebes einschlieRlich der unselbststiandigen La-
gernutzung zugelassen werden kann, wenn dadurch das Wohnen nicht wesentlich gestért wird und die
Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

Aus den genannten Ausfilhrungen folgt, dass sich durch den Anderungsbebauungsplan fiir den Planbe-
troffenen der bisherige Zustand in Bezug auf die zulassigen Nutzungen nicht andert und auch der ausge-
Ubte Gewerbebetrieb als auch dessen Entwicklungsmdglichkeiten nicht eingeschrankt werden. Vor die-
sem Hintergrund sowie aufgrund der zu befirchtenden Immissionsbelastungen des Wohngebietes Ro-
senparksiedlung wird die vom Einwender geforderte Zuléssigkeit von Lagerh&usern und Lagerplétzen
abgelehnt.

Abstimmung: Anzahl der Stadtverordneten:
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Abwagungsmaterial zu den im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum 2. und 3. Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes .Eingeschrénktes Gewerbegebiet Hangar Werneuchen” eingegangenen StellungnahmenAbwagungsmaterial

Ja:
Nein:
Enthaltung:
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Abwégungsmaterial zu den im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbetewllqunq zum 2 und 3. Entwurf der 1 Anderunq des Bebauunqsplanes Elnqeschranktes Gewerbeqeblet Hangar Werneu-
chen” eingegangenen StellungnahmenAbw W -

Teil lla

Zur Kenntnis zu nehmende und zu beachtende Anregungen und Hinweise
von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

zum 2. Entwurf vom Februar 2014

Nr. Birger / Behorde Anregungen, Hinweise zum 2. Entwurf vom Febr. 2014 Kenntnisnahme, Beachtung, Erlauterung
1. |Gemeinsame Landespla- Der vorliegende Planentwurf ist mit den Zielen der Raumordnung | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
nungsabteilung der Lander vereinbar. Die fur die Planung erheblichen Grundséatze der Raum-
Berlin und Brandenburg ordnung sind hinreichend bericksichtigt worden.
Referat GL 5, Standort Frank-
furt (Oder)
Millroser Chaussee 50
15236 Frankfurt (Oder)
Schreiben vom 16.06.2014
2. |Landkreis Barnim
Markt 1
16225 Eberswalde
Schreiben vom 20.06.2014
2.1 | Strukturentwicklungsamt Hinweis/Anregung
Fir die Offentlichkeitsbeteiligung ist es unbedingt erforderlich, die | Die Anderungen des Bebauungsplanes sind durch
Darstellungen und Festsetzungen des bisher rechtskréftigen | rote Markierung sowie eine zuséatzliche textliche
Plans mit auszulegen, da die geplanten Anderungen aus der vor- | Erlauterung kenntlich gemacht, so dass sie eindeu-
liegenden geanderten Planungszeichnung nicht eindeutig und |tig und zweifelsfrei nachvollzogen werden kdénnen.
zweifelsfrei ersichtlich sind. Auch zur Behérdenbeteiligung wére | Gleichwohl wurden bei der Offentlichkeits- und Be-
die Abbildung des rechtskraftigen BP wiinschenswert. hérden Beteiligung zum 3. Entwurf des Bebauungs-
plandnderung auch die Planzeichnung des ur-
spriinglichen Bebauungsplanes offengelegt und den
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belan-
ge zur Verfligung gestellt.
2.2 | Strukturentwicklungsamt Hinweis/Anregung

In der Legende zu den Anderungen des Bebauungsplanes fehlt

Die Hinweise wurden in die Planzeichnung bzw. die
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Abwéagungsmaterial zu den im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbetewllqumq zum 2 und 3. Entwurf der 1 Anderunq des Bebauunqsp\anes Elnqeschranktes Gewerbegebiet Hangar Werneu-
chen” eingegangenen StellungnahmenAbw - - vy

Nr.

Birger / Behdrde

Anregungen, Hinweise zum 2. Entwurf vom Febr. 2014

Kenntnisnahme, Beachtung, Erlauterung

die Erklarung der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - "Hneu".

Der Eindeutigkeit wegen sollte es in der Begriindung auf der Seite
32 im dritten Anstrich heiRen: "die Planstrale Sud 1 und 2".

Begrindung des 3. Entwurfs der
plananderung eingearbeitet.

Bebauungs-

2.3

Untere Naturschutzbehoérde

Einwendung:

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen und dem Vorliegen
von Untersuchungen angrenzender Flachen, z.B. der der nérdli-
chen PV- Anlagen ist davon auszugehen, dass u.a. Zauneidech-
sen, Fledermause, européaische Vogelarten und Schmetterlinge im
Plangebiet vorkommen.

Mdoglichkeit der Uberwindung:

Zur Beurteilung des vorhabenbedingten Eingriffs ist zwingend
eine Ermittlung des Einwirkungsbereiches auf die vorhandenen
Tier- und Pflanzenarten erforderlich und insbesondere auf die im
Anhang IV- aufgefihrte Arten der FFH- Richtlinie (z.B. Zau-
neidechse, Glattnatter, alle Fledermausarten) und europaischen
Vogelarten.

Ermittelt werden missen die Haufigkeit und die Verteilung der
geschitzten Arten sowie deren Lebensstatten. Hierfir ist i.d.R.
eine Bestandaufnahme vor Ort durch mehrere Begehungen des
Untersuchungsraums erforderlich, wobei die vorkommenden
Arten erfasst werden.

Zur Beurteilung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
(8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG), der 6kologischen Funktion der
Lebensstéatten muss eine zahlenmaRige Abschatzung der be-
troffenen Arten vorgenommen werden. Durch den Vorhabenstra-
ger ist, wie oben beschrieben, eine genaue Untersuchung der B-
Plan- Flache auf vorkommende Tierarten durchzufiihren. Dabei
muss auch eine Abschétzung der zahlenmaf3ig vorkommenden
Individuen vorgenommen werden.

Vermeidungs- und ggf. Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen sind
nach der Erfassung zu planen.

Dem Einwand wurde gefolgt.

Zur Beurteilung des vorhabenbedingten Eingriffs
wurden in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde im-Frithjahrund-Semmer 2014w
den—-bezgl. moglicher Reptilien- und Brutvogelvor-
kommen weitere Bestandserfassungen im Ande-
rungsbereich vorgenommen.

Im Hinblick auf das Vorkommen von Flederméausen
wurde eine Potenzialabschatzung sowie eine
~Worst-case-Analyse* auf der Grundlage der Aus-
wertung der Daten der vorliegenden Untersuchung
sowie der Publikation Nr. 17 ,Naturschutz und
Landschaftspflege” des LUGV durchgefiihrt.

Die Ergebnisse wurden dokumentiert und in den
Umweltbericht des 3. Entwurfs der Bebauungs-
plandnderung eingearbeitet. Daraus resultierend
wurden Vermeidungs- sowie vorgezogene Aus-
gleichsmafRnahmen festgelegt.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung am 3. Entwurf
der Bebauungsplananderung wurden seitens der
Unteren Naturschutzbehdérde die die Brutvogel und
Reptilien betreffenden Untersuchungsergebnisse
sowie die daraus abgeleiteten Malinahmen nicht
mehr beanstandet. Hinsichtlich des Vorkommens
von Fledermédusen wurden jedoch Einwendungen
gegen das ,Worst-case-szenario“ erhoben. Darauf-
hin wurden weitere Untersuchungen durchgefihrt
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Abwégungsmaterial zu den im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbetewllqunq zum 2 und 3. Entwurf der1 Anderunq des Bebauunqsplanes Elnqeschranktes Gewerbeqeblet Hangar Werneu-

chen” eingegangenen StellungnahmenAbw

Nr.

Birger / Behdrde

Anregungen, Hinweise zum 2. Entwurf vom Febr. 2014

Kenntnisnahme, Beachtung, Erlauterung

Hinweise:

Die unter den Einwendungen genannten Ermittlungen sind zur
Beurteilung der entscheidenden Behérde nach derzeitiger Recht-
sprechung zwingend erforderlich und bilden die Grundlage zur
Planung von VermeidungsmalRnahmen und ggf. durchzufihren-
den CEF- MaRnahmen (vorgezogenen ErsatzmaRnahmen).

Im vorliegenden Umweltbericht fehlen diese erforderlichen Ermitt-
lungen und Untersuchungen hinsichtlich der Fauna (Tiere) bzw.
sind unzureichend.

Der urspriingliche Bebauungsplan vom Februar 2005 (ca. 31
ha Gesamtflache) kénnte schwebend unwirksam sein, da zum
damaligen Zeitpunkt die Auswirkungen auf im Plangebiet vor-
kommende Tierarten, insbesondere Reptilien, Fledermause, Brut-
vogel, Schmetterlinge, nicht oder nur unzureichend untersucht
und demzufolge Vermeidungsmalinahmen und Ausgleichs- und
Ersatzmal3hahmen Uberhaupt nicht oder zu unspezifisch geplant
wurden. Eine wie im Umweltbericht S. 59 beschriebene nachtrag-
liche "Abarbeitung" des Artenschutzes ist nach geltender Recht-
sprechung unzuléssig.

Beispielsweise gab es It. Umweltbericht Untersuchungen fiir Brut-
vogeL Diese Erhebungen sind jedoch von 2003 und 2004. Fle-
dermause wurden nur auf3erhalb des Plangebietes 1998 doku-
mentiert, theoretische Rickschlisse zu méglichen potentiellen
Quartieren wurden gezogen, jedoch zu keiner Zeit im Plangebiet
untersucht.

Ebenso wird im Umweltbericht von der "Mdglichkeit" der Besied-
lung der Flachen mit Zauneidechsen ausgegangen (s. S. 61 1.
Anderung des Bebauungsplanes "Eingeschranktes Gewerbege-
biet Hangar Werneuchen") und es wird auf Ausgleichsflachen
verwiesen. Da keine Untersuchungen durchgefiihrt wurden,
koénnten diese bei einem "worst-case"- Szenario nicht ausreichend
sein.

Selbst Ersatzma3nahmen, die zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen wer-

(siehe Teil lIb Nr. 4.1).
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Abwégungsmaterial zu den im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbetewllqunq zum 2 und 3. Entwurf der 1 Anderunq des Bebauunqsplanes Elnqeschranktes Gewerbeqeblet Hangar Werneu-
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Nr.

Birger / Behdrde

Anregungen, Hinweise zum 2. Entwurf vom Febr. 2014

Kenntnisnahme, Beachtung, Erlauterung

den, wie z.B. Flachen fur Wald (s. Pkt. 2.2.7, S.46), kdnnten man-
gels genauerer Untersuchung, Lebensraume geschiitzter Arten,
z.B. Zauneidechse, beseitigen.

Die Aussage S. 59 im Umweltbericht, dass der Lebensstatten-
schutz von Brutvogeln mit abgeschlossenem Bruterfolg und dem
Verlassen der Jungen endet, ist falsch. Je nach Vogelart kbnnen
die Lebensstéatten (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) von Végeln
ganzjahrig geschitzt sein, d.h. auch dann wenn die Tiere die Nes-
ter oder Bruth6hlen nicht nutzen. Der Lebensstéttenschutz endet
mitunter erst mit Aufgabe des Reviers oder nach naturlichem Zer-
fall des Horstes, wenn mehrere Jahre der Horst oder das Revier
aufgegeben wurden. Da dies artabhangig ist, muss hier wiederum
genau ermittelt und untersucht werden.

Andere besonders geschiitzte Arten wurden im Umweltbericht
nicht in Erwagung gezogen. Eine naturschutzfachliche Beurtei-
lung kann somit gegenwartig nicht erfolgen.

Die sog. spezielle artenschutzrechtliche Prufung i.S.v. 8 44 Abs.
5 Satz 2 bis 4 Bundesnaturschutzgesetz ist zwingendes "europé-
isches" Artenschutzrecht, welches nicht der Abwéagung unterliegt
und den Vorhabenstrager bereits bei einem Anfangsverdacht
dazu verpflichtet, diese Priifung durchzufiihren (s.a. Kommentar
zum Bundesnaturschutzgesetz v. Schumacher/ Fischer-Hiiftle
2011).

2.4

Untere Naturschutzbehorde

Einwendung:

Es befinden sich Baume im Plangebiet, die beseitigt werden
sollen und nach Barnimer Baumschutzverordnung geschiitzt sind.
Da nicht bekannt ist, zu welchem Zeitpunkt die Erfassung des
Baumbestandes erfolgte, und am 19. Februar 2014 die neue Bar-
nimer Baumschutzverordnung in Kraft trat, besteht die Méglich-
keit, dass vormals durch die alte Barnimer Baumschutzverord-
nung "ungeschitzte Baume" inzwischen einen Schutzstatus ha-
ben, z.B. Baume der Gattungen Taxus (Eibe), Crataegus (Rot-
dorn, WeiRdorn), Sorbus (Mehlbeere, Eberesche) mit einem
Stammumfang von 30 cm, gemessen in 1,30 m Héhe. Der zu

Auf die Notwendigkeit der Beantragung einer Aus-
nahmezulassung gemal § 6 Barnimer Baum-
schutzverordnung (BarBaumSchV) wird bereits im
Umweltberichtes-erlautert hingewiesen.

RegelméaRig kann zwischen der Aufstellung des
Bebauungsplanes und der tatséchlichen Realisie-
rung eines Vorhabens sowie der hierfir erforderli-
chen Fallung von Baumen ein langerfristiger Zeit-
raum liegen. Damit einhergehende Verénderungen

15
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Nr.

Birger / Behdrde

Anregungen, Hinweise zum 2. Entwurf vom Febr. 2014

Kenntnisnahme, Beachtung, Erlauterung

beseitigende Baumbestand ist durch den Vorhabenstrager auf
Genehmigungsbedurftigkeit zu Gberprifen.

Mdoglichkeit der Uberwindung:
Beantragung einer Ausnahmezulassung gemal § 6 Barnimer
Baumschutzverordnung (BarBaumSchV)

innerhalb des Baumbestandes missen zum Zeit-
punkt der Notwendigkeit der Fallung erfasst und mit
der Beantragung der Ausnahmezulassung (Baum-
fallantrag) dargestellt werden.

25

Untere Denkmalschutzbehor-
de

Hinweis

Bodendenkmalschutz:

Auf Seite 17/ 18 der textlichen Festsetzungen kann der Absatz
"Da es sich um ein gro3flachiges Bauvorhaben.......... Archéologi-
sche Landesmuseum umgehend eine endgultige Stellungnahme
abgeben." entfernt werden. Der erste Absatz (grau hinterlegt) "Im
Plangebiet sind bisher..." ist ausreichend.

Der genannte Textabschnitt wurde gestrichen.

Brandenburgisches Landes-
amt fur Denkmalpflege und
Arché&ologisches Landesmu-
seum

Abteilung Denkmalpflege

Schreiben vom 23.06.2014

Grundsatzlich werden gegeniiber den Festsetzungen im 2. Ent-
wurf der 1. Anderung des B-Plans keine Bedenken erhoben. Die
betroffenen Denkmale sind benannt und ihre Belange bericksich-
tigt.

Folgende Belange sind in der Planung noch zu bertcksichtigen:

— In den Textlichen Festsetzungen sollte auf Seite 18 unter
Punkt 2 Denkmalschutz, Absatz 1 festgeschrieben werden,
dass alle Planungen in Abstimmungen mit der Unteren Denk-
malschutzbehérde durchzufiihren sind.

— In der Begrindung mit Umweltbericht muss es unter 5.4.8
Schutzgut Kultur- und Sachguter hei3en:
Die denkmalgeschitzten Bauten sind zu erhalten und wenn
mdoglich einer breiten, z.T. offentlichen Nutzung zuganglich
gemacht werden.

Die Hinweise werden erganzt.

Landesamt fir Umwelt, Ge-

Belang Immissionsschutz
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chen” eingegangenen StellungnahmenAbw

Nr.

Birger / Behdrde

Anregungen, Hinweise zum 2. Entwurf vom Febr. 2014

Kenntnisnahme, Beachtung, Erlauterung

sundheit und Verbraucher-
schutz, Regionalabteilung
Ost (LUGV)

Millroser Chaussee 50
15236 Frankfurt Oder

Schreiben vom 23.06.2014

Gliederung der Betriebsarten

Als Instrument der Gliederung der Betriebsarten wurde der Ab-
standserlass des Landes Brandenburg angewendet.

Hierzu teile ich Ihnen mit, dass im Amtsblatt fir Brandenburg Nr.
13 vom 2. April 2014 die Aufhebung der Abstandsleitlinie bekannt
gemacht wurde.

Ich verweise auf die Publikation "Immissionsschutz in der Bau-
leitplanung (Abstandserlass vom 06.06.2007) des Ministeriums fir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
des Landes Nordrhein-Westfalen.

In den Anhdngen zum Abstandserlass sind eine Abstandsliste
2007 und weitere ergdnzende Hinweise zum Abstanderlass er-
halten, die derzeit zur Anwendung empfohlen werden.

Unter Berlcksichtigung der Publikation zum Abstanderlass vom
06.06.2007 von NRW bestehen zur Gliederung keine Bedenken.
Die materiellen Genehmigungsvoraussetzungen fur die konkreten
Anlagen sind im Genehmigungsverfahren einzelfallbezogen nach-
zuweisen. Im Zuge nachfolgender baurechtlicher Zulassungsver-
fahren kdnnen immissionsschutzrechtliche Einschrankungen oder
Mallnahmen erforderlich werden (Betriebszeiten als organisa-
torische MaRnahmen, aktiver Schallschutz).

Auswirkungen schwerer Unfélle in Betriebsbereichen

Nicht beriicksichtigt wurden die Auswirkungen von schweren Un-
fallen im Sinne von§ 50 BImSchV. Sollte Planungsziel die Zulas-
sigkeit von Anlagen mit Betriebsbereichen sein, sind die Auswir-
kungen von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der
Richtlinie 96/82/EG zu berlcksichtigen.

Ich verweise auf den Leitfaden Empfehlung fiir Abstéande zwi-
schen Betriebsbereichen nach der Storfallverordnung und schutz-
bedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung (KAS 18
vom Nov. 2011).

Die Hinweise und Anregungen wurden berticksich-
tigt.

Im 3. Entwurf der Bebauungsplananderung wurde
als Grundlage fur die Festsetzung der zulasigen
Betriebe und Anlagen eine eigensténdige Abstand-
liste fur das Gewerbegebiet Hangar Werneuchen
erstellt, die auf der Abstandsliste des Landes Nord-
rhein-Westfalen 2007 basiert. Zudem wurde die
textliche Festsetzung 1.6 hinzugeflugt, nach der
Storfallbetriebe, die bestimmte Mengenschwellen
gefahrlicher Stoffe Uberschreiten, ausgeschlossen
sind.

In der Stellungnahme des LUGV vom 13.07.2015
wurde bestétigt, dass die zum 2. Entwurf gegebe-
nen Hinweise im 3. Entwurf berticksichtigt sind und
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Beden-
ken bestehen.

Zentraldienst Polizei Bran-

Zur Beplanung des Gebietes und zur Durchfihrung des Vorha-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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denburg - Kampfmittelbesei-
tigungsdienst

Hauptallee 116/8

15806 Zossen

Schreiben vom 02.06.2014

bens bestehen keine grundsatzlichen Einwande.

Eine erste Bewertung hat ergeben, dass sich der Planbereich in
einem kampfmittelbelasteten Gebiet befindet. Damit ist vor Aus-
fuhrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung
erforderlich.

Diese Kampfmittelfreiheitsbescheinigung kann durch den Vorha-
bentrdger / Grundstlickseigentimer beim Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Brandenburg beantragt oder durch einen Nachweis
der Kampfmittelfreiheit, einer vom Grundstuckseigentiimer beauf-
tragten Fachfirma, beigebracht werden.

Die Kampfmittelfreiheitsbescheinigung ist durch den
jeweiligen Bauherren zu beantragen. In den textli-
chen Festsetzungen wird unter ,Hinweise“ Punkt 3
auf die Notwendigkeit der Beantragung der Kampf-
mittelfreiheitsbescheinigung hingewiesen.

E.DIS AG

Schreiben vom 21.05.2014

Von Seilen unseres Unternehmens gibt es vorbehaltlich weiterer
Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen Anlagenbe-
standes grundsétzlich keine Einwande gegen die geplanten MaR-
nahmen.

Eine eigenveranlasste Mitverlegung von Versorgungsanlagen im
Zusammenhang mit lhrem Bauvorhaben schlieBen wir zum jetzi-
gen Zeitpunkt aus.

Als Anlage erhalten Sie von uns aktuelle Bestandsplane mit un-
seren eingetragenen Versorgungsanlagen.

Sollten sich im Baugebiet Versorgungsanlagen unseres Unter-
nehmens befinden, halten Sie ggf. mit uns Ricksprache. Die ge-
naue Lage unserer Versorgungsanlagen ist rechtzeitig vor Bau-
beginn veranlasst durch den Bautrager-mittels handgeschachteter
Quergrabungen zu ermitteln. Sollte es. bedingt durch die geplan-
ten BaumaRBnahmen bzw. Planungen, zur Uberbauung unserer
Kabel (u. a. Borde, Kantensteine. Asphalt), eine Veranderung der
Verlegetiefe (u. a. durch Mulden) bzw. zur Behinderung der Bau-
malRnahme durch unsere Versorgungsanlagen kommen, ist
rechtzeitig vor Baubeginn die Umverlegung unserer Versorgungs-
anlagen zu beantragen. Der Veranlasser hat die entstehenden
Kosten zu tragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie
sind von den jeweiligen Bauherren bei der Umset-
zung konkreter Vorhaben zu berticksichtigen.

Deutsche Telekom Technik
GmbH

Im Planbereich befindet sich eine Telekommunikationslinie der
Telekom, die aus dem beigefiigten Lageplan ersichtlich ist. Die

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie
sind von den jeweiligen Bauherren bei der Umset-
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Schreiben vom 02.06.2014

Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die un-
gestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen -
sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikati-
onslinie mussen weiterhin gewabhrleistet bleiben.

Wir bitten, dass Sie lhre BaumaRnahme an den umfangreichen
Telekommunikationslinien der Telekom anpassen. damit diese
Telekommunikationslinien nicht veréndert oder verlegt werden
mussen.

Sollten dennoch Verénderungen und/oder Schutzmanahmen
erforderlich werden, informieren Sie uns bitte rechtzeitig vor Bau-
beginn. Diese MaRnahmen sind fir den Auftraggeber kosten-
pflichtig.

zung konkreter Vorhaben zu beriicksichtigen.
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Teil 1lb

Zur Kenntnis zu nehmende und zu beachtende Anregungen und Hinweise
der Offentlichkeit sowie von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

zum 3. Entwurf vom Marz 2015

Nr. Behdérde / Birger Anregungen, Hinweise zum 3. Entwurf vom Marz 2015 Kenntnisnahme, Beachtung
1. |B1, Eigentimer Hangar 6

Stellungnahme zur Nieder-

schrift vom 16.06.2015,

Schreiben vom 25.06.2015
1.1 | B1, Eigentimer Hangar 6 Stellungnahme zur Niederschrift vom 16.06.2015:

In der ursprunglichen Planfassung (Stand Februar 2005) war Fol-
gendes zu Ver- und Entsorgung festgelegt:

R Die ErschlieBung des ersten Bauabschnittes der "Rosen-
parksiedlung” wurde im November 2003 abgeschlossen. Dabei
wurden die Kanale und Schéchte fur die Schmutzwasser- und Re-
genwasserentsorgung unter Berilicksichtigung der Bebauungspla-
nung und des stadtebaulichen Konzeptes sowie der Lage, des
Zustandes und der Funktionsféhigkeit der Leitungen teilweise sa-
niert und teilweise entsprechend der geplanten Bebauung erwei-
tert. Die Leitungen fur Trinkwasser, Elektroenergie, Gas und Tele-
fon wurden im ersten Bauabschnitt der "Rosenparksiedlung” voll-
standig neu verlegt.

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass die Er-
schlieBungsanlagen fir die Ver- und Entsorgung des Hangargebie-
tes nach den gleichen Regeln entwickelt werden, wie dies fir den
ersten Bauabschnitt der "Rosenparksiedlung” geschehen ist.

Mit den vorhandenen ErschlieBungsanlagen der "Rosenparksied-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass im Bebauungsplan
keine Festsetzungen dazu getroffen werden koén-
nen, wie eine Entsorgung des Schmutz- und Nie-
derschlagswassers im Plangebiet zu erfolgen hat.
Gleichwohl muss im Rahmen des Aufstellungsver-
fahrens gepriift werden, ob eine ordnungsgemaRe
Ver- und Entsorgung grundsatzlich mdglich und
somit die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes
gegeben ist.

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes enthélt dazu entsprechende Ausfiihrungen.
Danach kann die Entsorgung des Schmutzwassers
Uber Sammelgruben und des Niederschlagswas-
sers durch Versickerung auf den Grundstucken
gesichert werden.

Diese MaRnahmen zur Verbringung des Schmutz-
und Niederschlagswassers sind bereits im Er-
schlieBungsplan fur den Ostteil des Hangargebie-
tes aus dem Jahr 2010 enthalten. Darin wurde die
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Nr.

Behérde / Burger

Anregungen, Hinweise zum 3. Entwurf vom Méarz 2015

Kenntnisnahme, Beachtung

lung" und deren Einbindung in die Ubergeordneten Systeme ist
auch die auRBere Erschlieung des Planungsgebietes gegeben

Schmutzwasserentsorgung

Auf der Grundlage der Bebauungsplanung sowie einer detaillierten
Bestands- aufnahme und Vorplanung zur ErschlieBung ist zu ent-
scheiden, welche Leitungen und Schachte entsprechend der noch
zu erkundenden Lage und ihres Zustandes saniert werden kénnen
und welche neu zu bauen sind........ Das Schmutzwasser kann auf
das Klarwerk Werneuchen aufgeleitet werden .....

Regenwasserentsorgung

Wie bei der Schmutzwasserentsorgung sind auch bei der Regen-
wasserentsorgung die Lage der Leitungen und der Schéachte und
deren Sanierungsféhigkeit sowie notwendige bauliche Erganzun-
gen zu erkunden. Fir die "Rosenparksiedlung” existieren zwei
Einleitpunkte an der Wesendahler Stral3e.

Der ostliche Einleitpunkt wird Uber ein Regenwasserriickhaltebe-
cken (RRB) geleitet. Die Einleitgenehmigung fir dieses RRB ist
auf 401/ sec. begrenzt. Fur das Hangargebiet wird es deshalb
voraussichtlich erforderlich, ein eigenes RRB oder einen Staukanal
zu bauen.

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung sind den
Stadtwerken Werneuchen GmbH, Wesendahler StralRe 8, Wer-
neuchen Ubertragen. Die Regenwasserentsorgung obliegt der
Stadt Werneuchen ...."

Es wird Unverstandnis dartber zum Ausdruck gebracht, dass die-
se Aussagen aus der Planfassung 2005 bis heute teilweise igno-
riert worden sind. Auf der Seite 34 im ersten Abschnitt zur Thema-
tik Regenwasser wird im vorliegenden Entwurf ausgefiihrt, dass
die 70 Jahre alten vorhandenen Entwéasserungsleitungen, die das
Regenwasser vom Rollfeld und von den Hangars aufnehmen,
vermutlich verstopft oder zum Teil zerstort sind. Wurde das nicht
hinreichend uberpriift? Warum wird nur vermutet? Warum kann
das vorhandene Leitungssystem, nicht wieder instand gesetzt

Heranfihrung von Leitungen aus der Rosen-
parksiedlung in das Plangebiet untersucht und
bestimmte Trassenfiihrungen festgelegt. Der Er-
schlieBungsplan wurde von der Stadtverordneten-
versammlung Werneuchen am 29.07.2010 be-
schlossen und bildet die Grundlage fur die vorlie-
gende Anderung des Bebauungsplanes.

Der vom Einwender vorgeschlagenen Untersu-
chung und Sanierung der bestehenden Schmutz-
und Niederschlagswasserkanalisation steht der
Bebauungsplan nicht entgegen. Eine Reaktivie-
rung des Netzes erscheint aber aufgrund der damit
verbundenen Kosten unrealistisch. Auch wird eine
solche Ldsung seitens des Eigenbetriebs Wasser-
versorgung und Abwasserbeseitigung der Stadt
Werneuchen abgelehnt, da die Entwasserung in
ein unbekanntes Kanalsystem nicht méglich sei.

Hinsichtlich der problematischen Entwésserung
der Pflasterflachen vor den Hangars 5 bis 7 erfolg-
te inzwischen wird—von—der—Brandenburgischen
Boden —gegenwartig—die—Entsiegelung—von—eine
Entsiegelung der nérdlich angrenzenden Flachen
(auBerhalb des Plangebietes).—verbereitet: Ziel der
Malnahme war ist-es, das in Richtung der Han-
gars flieBende Niederschlagswasser zu vermin-
dern.

Darliber hinaus besteht fiir die Grundstiickseigen-
tiimer auch die Mdoglichkeit, auf den Pflasterflachen
Versickerungsmulden anzulegen. Dazu wurde im
Rahmen der Bebauungsplanéanderung eigens die
bauordnungsrechtliche Festsetzung 4 (1) dahinge-
hend ergénzt, dass fir die Herstellung von Versi-
ckerungsflachen von der Erhaltung des Pflasters
ausnahmsweise abgesehen werden kann.
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Anregungen, Hinweise zum 3. Entwurf vom Méarz 2015

Kenntnisnahme, Beachtung

werden?

Auf der Seite 49 wird zur Thematik Niederschlagswasser u.a. fol-
gendes geschrieben:

.. Eine Untersuchung der alten Regenwasserkanéle sowie deren
Sanierung oder Neuverlegung ist aus wirtschaftlichen Griinden in
Frage zu stellen .....

Wie hoch waren denn die Kosten konkret? Wurde im Einzelfall
geprift, welche Leitungen und Schéchte entsprechend der noch zu
erkundenden Lage und ihres Zustandes saniert werden kénnen
und welche neu zu bauen sind - wie es in der Planfassung Februar
2005 festgelegt worden war?

Es wird um Sondierung der Kosten gebeten, die eine solche Un-
tersuchung verursachen wirden. Zur Veranschaulichung der Prob-
lematik Regenwasser ist eine Fotodokumentation beigefiigt. Offen-
sichtlich befindet sich gemaR der Hohenangaben die tiefste Stelle
im Bereich des Hangars 6. Es wird angeregt, dass vorhandene -
ehemals intakte - Entwasserungssystem zu aktivieren.

Problematisch betrachtet wird auch die geplante Stral3enentwésse-
rung Uber StraBenmulden, die nicht ausreichend ist.

Es wird folgende die Festlegung beméangelt: "Die Entsorgung des
Schmutzwassers erfolgt dezentral im privaten Bereich (iber vor-
handene abflusslose Sammelgruben, die je nach Bedarf 1 bis 2 x
Jahr mobil entsorgt werden. Die Sammelgruben sind bei den
Stadtwerken anzumelden und von diesen abzunehmen."

Warum wird die vorhandene Schmutzwasserleitung nicht genutzt?

Schreiben vom 25.06.2015:

Wie im 3.Entwurf zur I. Anderung auf Seite 34 richtig ausgefiihri.
gibt es derzeit auf dem Gebiet des Bebauungsplanes 2 kritische
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Anregungen, Hinweise zum 3. Entwurf vom Méarz 2015

Kenntnisnahme, Beachtung

Punkte des Regenwasseranfalles: der Bereich vor Hangar 7 sowie
die Flache vor Hangar 6 Richtung Hangar 5. Wesentlich dabei ist,
dass die sich dort sammelnde Wassermasse nicht primér vor Ort
als Regen nieder geht, sondern-von hoéher gelegenen Flachen
(Rollfeld. Taxiway Umfahrungsbahn) in die niederen Flachen
flieR3t.

Dementsprechend wird angeregt, zundchst den beschriebenen
kritischen Bereich durch Untersuchung und mdgliche Reinigung
der Rohre zu entlasten.

Zur Entlastung des in Eigeninitiative freigdngig gemachten Rohr-
systems Hangar 6 inklusive Ablaufrohr Vorflache Hangar 6 (zwi-
schen Hangar 6 und 5 nach Siiden ablaufend) miissten weitere in
diesem Bereich befindliche Rohre (z. B. zwischen Hangar 5 und 4
siehe Grafik Bauplan), sondiert werden.

Die Schaffung des freien Ablaufes des Rohrsystems auf unserem
Grundstick durch Sondierung und Reinigung zeigt, dass Aussicht
auf Erfolg weiterer Sondierungen mit entsprechenden Folgemalf3-
nahmen besteht.

Regen und Schmutzwasserentsorgung

Zur medialen ErschlieBung des Hangargelandes Ost im Jahr
2011/2012 wurde unter anderem ein Stufengraben zwischen dem
Medienknotenpunkt KlawitterstraBe- LilienstraRe und dem Vertei-
lerknoten zwischen Hangar 5 und 6 gelegt. Zur damaligen Zeit war
die Regenwasserproblematik in diesem Bereich schon lange be-
kannt und die Brauchwasserentsorgung war im geltenden Bebau-
ungsplan wie geschildert geregelt. Auf meine Bemerkung anlass-
lich einer Baubesprechung hin, den neuen Stufengraben zur L6-
sung der beiden Probleme (Regen- und Abwasser) zu nutzen,
bekam ich sinngemaf die Antwort: Das kommt demné&chst an die
Reihe. Vertreter der Stadt und des Planungsburos waren bei Bau-
besprechungen stets zu gegen. Im neuen Entwurf finde ich nichts
davon wieder.

1.2

B1, Eigentiimer Hangar 6

Stellungnahme zur Niederschrift vom 16.06.2015:
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Anregungen, Hinweise zum 3. Entwurf vom Méarz 2015

Kenntnisnahme, Beachtung

Auf der Seite 50 zur Thematik Loschwasser steht: " ...Nach Kon-
sultation mit den Stadtwerken Werneuchen wird vorgeschlagen:
Der Brandschutz beschrankt sich auf den durch den Eigentumer/
Péachter zu tragenden Objektschutz. Die Vorrichtungen / Entnah-
mestellen fur die Bereitstellung von Wasser fir den Brandschutz
sind durch die Eigentimer selbst zu schaffen (Zisternen oder
Loschwasserteiche). Begriindung: Ein Grundschutz von 96 m3/h
Loschwasser fiir einen Zeitraum von 2 Stunden kann fiir diesen
Standort mit dem sehr geringen Grundbedarf an Trinkwasser nicht
gesichert werden ......

Dazu hat bestehen zwei wesentliche Hinweise/Einwande. Zum
einen liegt im Zusammenhang mit der Baugenehmigung vom
12.08.2008 (Az.00729-08-20) eine Bescheinigung der Stadtwerke
Werneuchen mbH vor, die eine gesicherte erforderliche Léschwas-
sermenge von 96 cbm/h Uber mindestens 2 Stunden ausweist.
Und zum anderen wird auf ein Gesprdch mit Herrn Sachse (SG
allgemeine Ordnung Brand- und Katastrophenschutz) verwiesen,
in dem ihm die Verwendung der Zisterne in der Néhe des Hangar
7 zu Léschwasserzwecken sichergestellt worden sei. Es wird um
Uberpriifung gebeten, ob dieser Umstand noch gewabhrleistet ist,
d.h. ob sich ausreichend Wasser in dieser Zisterne befindet.

Schreiben vom 25.06.2015:
Zur Sicherung der Léschwasserbereitstellung des gesamten Ost-

bereiches (Hangar 6, 7, Schiitzen und Baufelder) sollten die Eigen-
tumsverhaltnisse der Zisterne Hangar 7 geregelt werden.

Von der Klawitterstrae wurde eine Trinkwasserlei-
tung an den Hangar 6 herangefihrt und ein Hyd-
rant errichtet, Uber den der L&schwassergrund-
schutz gewébhrleistet ist.

Die Eigentumsverhéltnisse der Zisterne am Hangar
7 kénnen durch den Bebauungsplan nicht geregelt
werden. Sofern einen Nutzung der Zisterne durch
die Betreiber der Giel3erei beabsichtigt ist, sind
dazu entsprechende Vereinbarungen mit dem
Grundstickseigentiimer zu treffen.

1.3

B1, Eigentimer Hangar 6

Stellungnahme zur Niederschrift vom 16.06.2015 / Schreiben
vom 25.06.2015:

Die Planstrae Nord im Bereich des Hangars 6 scheint auf denk-
malschutzrechtlichem Territorium zu verlaufen.

Das Hangarareal steht unter Denkmalschutz. Dazu gehort auch die
Pflasterung vor den Hangars, reflektiert in Punkt 4 auf S. VII des
Bebauungsplanes. Laut Projektierung verlauft die Planstrae Nord
zumindest im Bereich Hangar 5 und 6 auf der Pflasterflache.

Das Plangebiet ist Bestandteil der ehemaligen
Jadfliegerschule Werneuchen, die mit Bescheid
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkrei-
ses Barnim vom 23.12.1997 in die Denkmalliste
eingetragen wurde. Das den Hangars vorgelagerte
Pflaster wurde im Denkmalbescheid nicht expliziert
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Kenntnisnahme, Beachtung

Die Thematik Denkmalschutz wird zu wenig sensibilisiert nach
auBen! Bei Bauarbeiten im Zusammenhang mit dem Solarpark
wurde von bauausfihrenden Firmen das unter Denkmalschutz
stehende Pflaster aufgenommen und entfernt. Wer Uberwacht
solche BaumalRnahmen eigentlich generell?

aufgefiihrt, gleichwohl wurde im Aufstellungsver-
fahren des urspringlichen Bebauungsplans mit
den Denkmalschutzbehdrden erdrtert, dass das
Pflaster erhalten bzw. wieder eingesetzt werden
sollte. Dementsprechend wurde in den Bebau-
ungsplan vom Februar 2005 die bauordnungs-
rechtliche Festsetzung 4 (1) aufgenommen, nach
der die Pflasterung vor den Hangars auf der stra-
Benzugewandten Seite beizubehalten und von
Bepflanzungen freizuhalten ist. Diese betrifft je-
doch nicht die PlanstraBe Nord als 6ffentliche Ver-
kehrsflache. Auch wurde im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren sowohl zum Ursprungsbebau-
ungsplan als auch zum vorliegenden Anderungs-
bebauungsplan keine Einwande gegen die Lage
der PlanstraBe Nord erhoben. Insofern besteht
auch kein Anlass, den Verlauf der Planstrale
Nord, der im Ubrigen durch den Anderungsbebau-
ungsplan auch nicht verandert wird, zu Uberden-
ken.

14

B1, Eigentiimer Hangar 6

Stellungnahme zur Niederschrift vom 16.06.2015:

Die mediale Erschliefung der Hangar ist nicht aktuell wiedergege-
ben

In der Begriindung werden im Kapitel 1.4.3 ,Ver-
und Entsorgung® die Aussagen zur medialen Er-
schlieung der Hangars aktualisiert.

15

B1, Eigentiimer Hangar 6

Stellungnahme zur Niederschrift vom 16.06.2015:

In den textlichen Festsetzungen und der Begrindung zum Um-
weltbericht sind einige offensichtliche Schreibfehler enthalten. (z.B.
Seite 1 - 3.Entwurf, Mé&rz 2014) Es wird um sorgféaltige Prufung und
Korrektur gebeten.

Auf der Seite 44 im vorletzten Absatz steht: " .....(Planstrae Nord-
ost), die westlich des Hangars 7 verlauft." Richtig wére 6stlich des

In der Begriindung und im Umweltbericht werden
die genannten Korrekturen vorgenommen.
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Abwégungsmaterial zu den im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbetewllqunq zum 2 und 3. Entwurf der1 Anderunq des Bebauunqsplanes Elnqeschranktes Gewerbeqeblet Hangar Werneu-

chen” eingegangenen StellungnahmenAbw

Nr. Behérde / Burger Anregungen, Hinweise zum 3. Entwurf vom Méarz 2015 Kenntnisnahme, Beachtung
Hangars 7.
2. |B2, Betrieb fir Fahrertrai-
ning in Hangar 4
Schreiben vom 25.06.2015
2.1 |B2, Betrieb fur Fahrertrai- | Da der verbleibende Beton zwischen dem, vor den Hangars ge- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
ning in Hangar 4 schiitzten Pflaster und der Planstrale Nord entfernt werden soll
ware genligend Versickerungsflache fiir anfallendes Regenwasser. | Eine-Entiernung-des Betonszwischen—denPflas-
Die _nordlich an
die PlanstraRe Nord angrenzenden Flachen (au-
RBerhalb des Plangebietes) wurden inzwischen mit
dem Ziel entsiegelt, ver—Ziekist-es;-das in Richtung
der Hangars flieBende Niederschlagswasser zu
vermindern.
2.2 | B2, Betrieb fir Fahrertraining | Warum sollen die zum Teil sehr gut erhaltenen Rohre fiir Regen- | Siehe auch Ausfihrungen zu Nr. 1.1
in Hangar 4 wasser und Abwasser nicht gesichtet werden?
Hier konnte sehr viel Geld gespart werden!
2.3 | B2, Betrieb fur Fahrertraining | Wir denken, wenn die ReichweinstralRe als offentliche StraRe ge- | Uber die Reichweinstrale wird das Gewerbegebiet

in Hangar 4

widmet wird, wird die geschéatzte Belastung bei weitem Uberschrit-
ten.

Hangar an die sudlich liegende Rosenparksiedlung
sowie die Wesendahler Strale angebunden. Nach
Herstellung der Nordanbindung soll die Reichwein-
straBe ausschlieBlich Personenkraftwagen vorbe-
halten sein und dabei dem Zielverkehr aus den
Wohngebieten Rosenparksiedlung und Rudolfshé-
he in das Gewerbegebiet Hangar dienen. Durch-
gangsverkehre zur Nordanbindung sollen dagegen
durch eine Beschilderung (Anlieger frei) ausge-
schlossen werden.

Bei der Aufstellung des Ursprungsbebauungspla-
nes wurde auf den damals in das Hangargebiet
fuhrenden Straen Klawitterstra3e und Reichwein-
straBe von einer Verkehrsbelastung von zusam-
men 20 — 25 Pkw/Tag ausgegangen. Da sich seit-
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Abwégungsmaterial zu den im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbetewllqunq zum 2 und 3. Entwurf der1 Anderunq des Bebauunqsplanes Elnqeschranktes Gewerbeqeblet Hangar Werneu-

chen” eingegangenen StellungnahmenAbw

Nr.

Behérde / Burger

Anregungen, Hinweise zum 3. Entwurf vom Méarz 2015

Kenntnisnahme, Beachtung

dem keine wesentlichen Neuansiedlungen oder
Nutzungsintensivierungen vollzogen haben, ist
diese Verkehrsbelegung auch heute noch fiir die
Reichweinstrae anzunehmen. Fir die Zukunft ist
auch bei zusétzlichen Betriebsansiedlungen das
Verkehrsaufkommen in der Reichweinstral3e als
gering einzustufen und dirfte den Status Quo nicht
in dem Mafe Uberschreiten, dass nachhaltige Ver-
kehrsbeeintrachtigungen zu erwarten sind. Dies
liegt vor allem darin begriindet, dass durch den
Ausschluss des Durchgangs- und LKW-Verkehrs
nur die Pkw der Kunden und Angestellten des
Gewerbegebietes sowie die Mitglieder des Schiit-
zenvereins die Reichweinstrae nutzen werden.
Da im Gewerbegebiet gemaf der textlichen Fest-
setzung 1.5 publikumsintensive Nutzungen wie
Tankstellen, Einzelhandelbetriebe und Vergni-
gungsstatten ausgeschlossen sind, bestehen auch
keine Anhaltspunkte dafur, dass — wie vom Ein-
wender beflrchtet - die geschatzte Verkehrsbelas-
tung bei weitem Uberschritten wird.

2.4

B2, Betrieb fur Fahrertraining
in Hangar 4

Die am Ende der Reichweinstral3e stehenden Tannen sind durch
Kéaferbefall kaum erhaltbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein Erhalt der Baume ist auch-nicht im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

25

B2, Betrieb fur Fahrertraining
in Hangar 4

der als S1 bezeichnete Bunker ist eine Zisterne und soll als
Loschwasserbecken weiter genutzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Vorraum der Zisterne ist eine Besiedelung von
Fledermdusen als Winterquartier nicht auszu-
schlieen, auch wenn in einer Untersuchung aus
dem Winter 2015/2016 keine Tiere festgestellt
werden konnten. Bei der Nutzung der Zisterne fir
eine Speicherung von Léschwasser sind die Ver-
bote des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes
zum Schutz geschutzter Tierarten zu beachten.

Gemeinsame Landespla-

Dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Ziele der Raum-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
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Abwéagungsmaterial zu den im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbetewllqumq zum 2 und 3. Entwurf der 1 Anderunq des Bebauunqsp\anes Elnqeschranktes Gewerbegebiet Hangar Werneu-
chen” eingegangenen StellungnahmenAbw - - vy W vy

Nr. Behérde / Burger Anregungen, Hinweise zum 3. Entwurf vom Méarz 2015 Kenntnisnahme, Beachtung
nungsabteilung der Lander |ordnung nicht entgegen. Die fiir die Planung relevanten Grundsat-
Berlin und Brandenburg ze der Raumordnung sind angemessen bertcksichtigt worden.
Referat GL 5, Standort
Frankfurt (Oder)
Schreiben vom 01.07.2015
4. |Landkreis Barnim
Schreiben vom 29.06.2015
4.1 |Untere Naturschutzbehdrde | Einwendung Der Einwendung wurde gefolgt.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen und dem Vorliegen
von Untersuchungen auf benachbarten Flachen ist davon auszu-
gehen, dass das Plangebiet grundsatzlich Fledermauslebensraum
ist. Laut Umweltbericht wurde jedoch keine aktuelle Erfassung und
Kartierung moglicher Fledermausquartiere durchgefiihrt. Das Vor-
kommen von Fledermauslebensstatten stellt bei der Aufstellung
von Bebauungsplénen ein grundsétzliches artenschutzrechtliches
Hindernis dar. Bei &hnlichen Vorhaben wurden bei Fiedermauser-
fassungen bis zu 4.000 Tiere festgestellt.

Méglichkeit der Uberwindung:

Zur Uberwindung des Hindernisses ist eine genaue Erfassung und
Beurteilung erforderlich oder es wird vom sog. "worst- case"- Sze-
nario ausgegangen, d.h. der schlechteste, ungiinstigste anzu-
nehmende Fall. Im konkreten Fall missten vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahmen fiur eine fiktive Anzahl an Winter- und Som-
merquartieren geplant und festgesetzt werden. ErsatzmaRnahmen,
die lediglich Kastenquartiere vorsehen oder die freiwillige Bereit-
stellung von ungenutzten Dachbdden, sind bei "worst-case"-
Betrachtungen vollig unzureichend. Daher wird empfohlen, auf der
Grundlage der "worst- case"- Betrachtung eine maximale Anzahl
von Ersatzquartieren als Ausgleichsmalinahme zu planen und
festzusetzen.

Hinweise
1. Die Liste der erwéhnten im Plangebiet vorkommenden Fleder-

Nach einem Vorort- Termin mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde zur Abstimmung des Untersu-
chungsrahmens wurde ein Gutachter mit der Un-
tersuchung von Gebauden in Hinblick auf Vor-
kommen von Fledermaus- Winterquartieren beauf-
tragt.

Diese Untersuchungen sind im Januar und Februar
2016 bei reprasentativem Winterwetter erfolgt. Im
Ergebnis wurden in zwei Quartieren (Bunkerkeller
in Flache E und Hochbunker 6stl. Baufeld 6) ins-
gesamt 3 Tiere nachgewiesen. Im Bunkerkeller
zwei Braune Langohren und im Hochbunker eine
Mopsfledermaus.

Die betreffenden Quartiere befinden sich aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
sind fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes
nicht relevant. Die urspringlich in der textlichen
Festsetzung 4.6 vorgesehene Entsiegelung des
Bunkerkellers wurde im geénderten Entwurf der
Bebauungsplanédnderung vom Mai 2016 aufgeho-
ben. Insofern steht der Bebauungsplan dem Erhalt
der Winterquartiere nicht entgegen.
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Abwéagungsmaterial zu den im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbetewllqumq zum 2 und 3. Entwurf der 1 Anderunq des Bebauunqsp\anes Elnqeschranktes Gewerbegebiet Hangar Werneu-
chen” eingegangenen StellungnahmenAbw - - vy W W -

Nr. Behérde / Burger Anregungen, Hinweise zum 3. Entwurf vom Méarz 2015 Kenntnisnahme, Beachtung

mausarten ist unvollstdndig und misste erganzt werden u.a. um | Weiterhin wurden auf Grundlage der Empfehlun-

GroRer Abendsegler, Braunes Langohr, Fransenfledermaus, |gen des Gutachters VermeidungsmaRnahmen

Wasserfledermaus, GroRRe Bartfledermaus, Rauhautfledermaus |zum Schutz von Flederm&usen in den Umweltbe-

und Miickenfledermaus. richt aufgenommen.

2. Die im Umweltbericht vorgeschlagene Verfahrensweise in

spateren Baugenehmigungsverfahren bekannte oder vermutete

artenschutzrechtliche Belange mit der Unteren Naturschutzbehor-

de regeln zu wollen, widerspricht den Grundsatzen der Abarbei-

tung des Artenschutzes bei der Aufstellung von B- Planen.

4.2 |Untere Wasserbehorde Gegen das Vorhaben bestehen aus wasserbehordlicher Sicht|In Kapitel 3.5 der Begriindung werden folgende

grundsatzlich keine Bedenken. Die dezentrale Versickerung des | Aussagen erganzt:

anfallenden Niederschlagswassers in Mulden bzw. breitflachig wird | ,Eine intakte Schmutzwasserkanalisation ist nicht

im Sinne des § 54 BbgWG ausdrticklich beflrwortet. vorhanden. Die Entsorgung des Schmutzwassers

Im Kapitel 3.5 - Ver- und Entsorgung - sind Aussagen zur|muss dezentral im privaten Bereich tUber vorhan-

Schmutzwasserentsorgung fur alle vorhandenen und geplanten | dene abflusslose Sammelgruben, die je nach Be-

Bebauungen zu treffen. Die Mdglichkeit einer leitungsgebundenen | darf 1 bis 2 x/ Jahr mobil entsorgt werden erfolgen.

Schmutzwasserentsorgung ist zu priifen. Die Sammelgruben sind bei den Stadtwerken an-
zumelden und sind von den Stadtwerken abzu-
nehmen. Alternativ ist auch die Herstellung einer
Schmutzwasserkanalisation mit Druckentwasse-
rung denkbar. Die Kosten hierfir sind durch die
Grundstiickseigentiimer zu tragen.*

5. |Brandenburgisches Landes- | Grundsétzlich werden gegeniiber den Festsetzungen im 3. Entwurf | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
amt fur Denkmalpflege und |der 1. Anderung des Bebauungsplanes keine Bedenken erhoben. | in den Umweltbericht eingearbeitet.
Archéologisches Museum, |Die betroffenen Denkmale sind benannt und ihre Belange beriick-

Abteilung Denkmalpflege sichtigt.
Folgende Belange sind in der Planung noch zu berticksichtigen:
Schreiben vom 15.06.2015 In der Begriindung mit Umweltbericht muss es unserer Sicht unter
5.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter heilRen: Die denkmalge-
schiitzten Bauten sind zu erhalten und wenn mdglich einer breiten,
z.T. offentlichen Nutzung zuganglich zu machen.
6. | Eigenbetrieb Wasserversor- |In dem von Ihnen beplanten Bereich sind die Trinkwasserversor- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

gung & Abwasserbeseiti-
gung der Stadt Werneuchen

Schreiben vom 04.06.2015

gungsleitungen fur die Versorgung mit Trinkwasser der Hangar 4,
5, 6 existent. Fur die Baufelder 4, 5, 6, 7, 8, 11und 12 sind noch
keine Versorgungsmdoglichkeiten gegeben. Es ist zwingend Not-
wendig, vor deren Bebauung eine gesamte Trinkwassererschlie-

Sie entsprechen im Wesentlichen den in der Be-
grindung zum Bebauungsplan enthaltenen Aus-
fuhrungen bzw. wurden ergénzend in den-die Be-
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Abwégungsmaterial zu den im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbetewllqunq zum 2 und 3. Entwurf der1 Anderunq des Bebauunqsplanes Elnqeschranktes Gewerbeqeblet Hangar Werneu-

chen” eingegangenen StellungnahmenAbw

Nr.

Behérde / Burger

Anregungen, Hinweise zum 3. Entwurf vom Méarz 2015

Kenntnisnahme, Beachtung

Bung fur dieses Gebiet vorzunehmen. Die Kosten sind dabei durch
die Grundstiickseigentimer zu tragen. Fir den Feuerldschbedarf
sind geeignete Feuerldschteiche vorzusehen. Eine ErschlieBung
der Flachen mit Beriicksichtigung des Grundschutzes ist finanziell
und wirtschaftlich nicht vertretbar.

Fir die ausgewiesenen Flachen ist eine Schmutzwasserentsor-
gung entsprechend der Nutzung zu gestalten. Dies kann gegebe-
nenfalls durch eine abflulRlose Sammelgrube oder einer Druckent-
wasserung erfolgen. Sollte ein Kanal fur die Strassenentwéasserung
erforderlich werden, so ist je nach Nutzung der Baufelder eine
Planung in Betracht zu ziehen. Die sich daraus ergebenen Kosten
sind durch die Grundstiickseigentiimer zu tragen.

Die Niederschlagsentwasserung hat durch ortliche Versickerung
grotenteils zu erfolgen, da deren Ableitung Uber ein bestehendes
unbekanntes Kanalsystem nicht mdglich ist. Die Ableitung des Re-
genwassers vom Flugfeld erfolgt zum Teil Uber die Nordliche Lan-
debahn in Richtung Stienitzflie und zum anderen in ein nicht funk-
tionstlichtigen Regenkanal der lediglich als Sammelraum und dar-
aus resultierenden langsamen Versickerung genutzt wird. Diese
Form der Regenwasserentsorgung stellt aber keine Entsorgungs-
I6sung dar und ist als solche auch nicht zu betrachten.

grindung aufgenommen.
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Abwagungsmaterial zu den im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbetelllqunq zum 2 und 3. Entwurf der 1 Anderunq des Bebauunqsplanes Eingeschranktes Gewerbeqeblet Hangar Werneu-
chen® eingegangenen StellungnahmenA =
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Abwagungsmaterial zu den im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum 2. und 3. Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes .Eingeschranktes Gewerbegebiet Hangar Werneuchen® eingegangenen Stellungnahmen -
zum-2.-uhd-3-Entwurf sowle zum-gednderten-Entwirf-vom-Mai-2016-der L-Anderung-des Bebauungsplanes
,.':i”g hrankt G rb g biet L—lang r\Werneuchen

Teil llla

Nachweis der eingegangenen Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zum 2 Entwurf vom Februar 2014

Nr. | Beteiligte Behdrden und sonstige Tra- | Schreiben Bedenken Hinweise
ger offentlicher Belange vom und Anre-
gungen

1. Gemeinsame Landesplanungsabteilung
der Lander Berlin und Brandenburg,

Referat GL 5, Standort Frankfurt (Oder) 16.06.2014 - X
Millroser Chaussee 50
15236 Frankfurt (Oder)

2. Regionale Planungsgemeinschaft
Uckermark-Barnim

Am Markt 1

16225 Eberswalde

18.06.2014 - -

3. Landkreis Barnim
Strukturentwicklungsamt
Markt 1

16225 Eberswalde

20.06.2014 X X

4, Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz
Regionalabteilung Ost RO 4 23.06.2014 X X
Mllroser Chaussee 50
15236 Frankfurt/Oder

5. Landesbetrieb Forst Brandenburg
Oberforsterei Bernau

Wandlitzer Chaussee 53

16321 Bernau bei Berlin

23.06.2014 - --

6. Brandenburgisches Landesamt
fur Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum
Abt. Bodendenkmale
Winsdorfer Platz 4 — 5

15806 Zossen

7. Brandenburgisches Landesamt
fur Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum
Abt. Denkmalpflege

Winsdorfer Platz 4 — 5

15806 Zossen

23.06.2014 -- X

8. Zentraldienst der Polizei
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Am Baruther Tor 20

15806 Zossen

02.06.2014 - X

9. Gemeinsame Obere Luftfahrtbehoérde Berlin-
Brandenburg

Mittelstrae 9

12529 Schonefeld

17.06.2014 -- -

10. Stadtwerke Werneuchen GmbH
Wesendahler Strale 8
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Abwagungsmaterial zu den im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum 2. und 3. Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes .Eingeschrénktes Gewerbegebiet Hangar Werneuchen* eingegangenen Stellungnahmen

zum-2.-uhd-3-Entwurf sowle zum-gednderten-Entwirf-vom-Mai-2016-der L-Anderung-des Bebauungsplanes
,-':i”g hrankt G rb g biet L—lang r\Werneuchen-

Nr. | Beteiligte Behdrden und sonstige Tra- | Schreiben Bedenken Hinweise
ger offentlicher Belange vom und Anre-

gungen

16356 Werneuchen

11.

Wasser- und Bodenverband ,Stébber-Erpe”

Ernst-Thalmann-Stral3e 5
15 345 Rehfelde

12.

e.dis AG
Langewahler Stra3e 60
15517 Furstenwalde

21.05.2014

13.

EWE Netz GmbH
Bahnhofstral3e 115
16359 Biesenthal

14.

Deutsche Telekom AG
Postfach 229
14526 Stahnsdorf

02.06.2014

15.

GASCADE Gastransport GmbH
Abt. GNL

Kolnische StraRe 108 - 112
34119 Kassel

04.06.2015

16.

GDMcom mbH
Maximilianallee 4
04129 Leipzig

02.06.2015
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Abwagungsmaterial zu den im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum 2. und 3. Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes .Eingeschranktes Gewerbegebiet Hangar Werneuchen® eingegangenen Stellungnahmen
zum-2.-uhd-3-Entwurf sowle zum-gednderten-Entwirf-vom-Mai-2016-der L-Anderung-des Bebauungsplanes
Y.l:irvg hrankt G rb g biet L—lang r\Werneuchen

Teil Illb

Nachweis der eingegangenen Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zum 3 Entwurf vom Méarz 2015

Nr. | Beteiligte Behdrden und sonstige Tra- | Schreiben Bedenken Hinweise
ger offentlicher Belange vom und Anre-
gungen

1. Gemeinsame Landesplanungsabteilung
der Lander Berlin und Brandenburg,

Referat GL 5, Standort Frankfurt (Oder) 01.07.2015 - X
Millroser Chaussee 50
15236 Frankfurt (Oder)

2. Regionale Planungsgemeinschaft
Uckermark-Barnim

Am Markt 1

16225 Eberswalde

29.06.2015 - -

3. Landkreis Barnim
Strukturentwicklungsamt
Markt 1

16225 Eberswalde

29.06.2015 X X

4, Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz
Regionalabteilung Ost RO 4 13.07.2015 - -
Mllroser Chaussee 50
15236 Frankfurt/Oder

5. Landesbetrieb Forst Brandenburg
Oberforsterei Eberswalde
Schwappachweg 2

16225 Eberswalde

11.06.2015 - -

6. Brandenburgisches Landesamt
fur Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum
Abt. Bodendenkmale
Winsdorfer Platz 4 — 5

15806 Zossen

7. Brandenburgisches Landesamt
fur Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmuseum
Abt. Denkmalpflege

Wiunsdorfer Platz 4 — 5

15806 Zossen

15.06.2015 - X

8. Zentraldienst der Polizei
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Am Baruther Tor 20

15806 Zossen

9. Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-
Brandenburg

MittelstraBe 9

12529 Schonefeld

10. Eigenbetrieb Wasserversorgung und Abwas-

serbeseitigung der Stadt Werneuchen 04.06.2015 B X
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Abwagungsmaterial zu den im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum 2. und 3. Entwurf der 1. Anderung des

Bebauungsplanes .Eingeschrénktes Gewerbegebiet Hangar Werneuchen* eingegangenen Stellungnahmen

Eingeschrankt
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rbegebiet Hangar Werneuchen™
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zum-2.-uhd-3-Entwurf sowle zum-gednderten-Entwirf-vom-Mai-2016-der L-Anderung-des Bebauungsplanes

Nr. | Beteiligte Behdrden und sonstige Tra-
ger offentlicher Belange

Schreiben Bedenken
vom

Hinweise
und Anre-
gungen

Wesendahler StralRe 8
16356 Werneuchen

11. Wasser- und Bodenverband ,Stébber-Erpe”
Ernst-Thalmann-StraRe 5
15 345 Rehfelde

08.06.2015 -

12. e.dis AG

Langewahler Stra3e 60
15517 Furstenwalde

08.06.2015 -

13. EWE Netz GmbH

Bahnhofstral3e 115
16359 Biesenthal

14. Deutsche Telekom AG

Postfach 229
14526 Stahnsdorf

15. GASCADE Gastransport GmbH

Abt. GNL
Kdlnische StraRe 108 - 112
34119 Kassel

25.06.2015 -

16. GDMcom mbH

Maximilianallee 4
04129 Leipzig

29.06.2015 -

Teil lllc

Nachweis der eingegangenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit zum 3. Entwurf vom Méarz 2015

Nr. der Offentlichkeit Stellung- Anregungen
Stel- Die Adressen der Burger sind hier nahme Hinweise
lung- anonymisiert; liegen aber im Bau- vom

nahme amt vor

B1 Eigentumer des Hangars 6 16.06.2015 | Anregungen, Hinweise
25.06.2015
B2 Betrieb fir Fahrertraining in Hangar 4 | 25.06.2015 | Anregungen, Hinweise
B3 Rechtsanwaélte i.A. des Eigentimers | 29.07.2015 | Anregungen, Hinweise
des Flurstilicks 413 der Flur 4 der
Gemarkung Werneuchen (Hangar 4)
B4 Aeroclub (Hangar 7) 21.07.2015 | Anregungen, Hinweise

35




Abwagungsmaterial zu den im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum 2. und 3. Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes .Eingeschrénktes Gewerbegebiet Hangar Werneuchen* eingegangenen Stellungnahmen

zum-2.-uhd-3-Entwurf sowle zum-gednderten-Entwirf-vom-Mai-2016-der L-Anderung-des Bebauungsplanes
,-':i”g hrankt G rb g biet L—lang r\Werneuchen

Teil llid

Nachweis der eingegangenen Stellungnahmen
der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
zum geanderten Entwurf vom Mai 2016

Nr. | Beteiligte Behdrden und sonstige Tra- | Schreiben Bedenken Hinweise
ger offentlicher Belange vom und Anre-
gungen

Landkreis Barnim

Untere Naturschutzbehorde
Markt 1

16225 Eberswalde

Brandenburgische Bodengesellschaft fur

Grundstlcksverwaltung und —verwertung mbH
Am Baruther Tor 12 - - -
15806 Zossen
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